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THONG TIN CHUNG

THONG TIN KHAI QUAT
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
- Teéntiéng Anh: Housing Development Investment Joint Stock Company HUD2

- Gidy CNDKDN sb: 0101043105 do S¢ K& hoach Pau tu thanh phd Ha Noi cap lan dau ngay
1/10/2004, dang ky thay ddi lan thir 12 ngay 18/11/2016.

- Vbn diéu lé: 89.623.530.000 dong

- Téng s6 ¢b phan: 8.962.353 ¢ phan

- Diachi: S6 777, Buong Giai Phong, Quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi
- S6 dién thoai: 04.36686575

- S6 fax: 04.36646321

- Website: www.hud2.com.vn

- Ma cd phiéu: HD2

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Qus trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty CP Dau tur phét tricn nha HUD?2 tién than la Xi nghiép Kinh doanh phét trién nha truc
thugc Cong ty Phat trién nha va d6 thi duoc thanh lap theo Quyet dinh s6 1124/Qb-BXD ngay
5/11/1998 cua B¢ truong Bo Xay dung. Nam 2000, Xi nghiép Kinh doanh phat trién nha duoc
d6i tén thanh Cong ty Pau tu phét trién nha s6 2. Nam 2004, thyc hién theo chii truong Nha
nuge, Cong ty da chuyén d6i mé hinh tir doanh nghiép Nha nuéc sang cong ty co phan theo
quyet dinh so 1293/QD-BXD ngay 12 thang 8 nam 2004 cua Bg truong Bo Xay dung trén co sé
sap xéep lai Cong ty Pau tu phat trién nha s6 2, truc thuoc Tong cong ty Pau tu phat trién nha va
do thi - Bo xay dung.

Cong ty CP Pau tu phat trién nha HUD2 chinh thirc di vao hoat dong tr ngay 01 thang 10 nam
2004. Vén diéu 1¢ cua Cong ty khi chuyén d6i thanh cong ty ¢ phan 1a 24.000.000.000 dong,
trong do ty 1€ Von gop cua Tong cong ty Pau tu phat trién nha va do thi I1a 70%. Tai thoi diém
31/12/2018, vén diéu 1€ cua Cong ty 1a 89.623.530.000 dong, trong d6 ty 1¢ vn gop cua Tong
céng ty Pau tu phat trién nha va do thi la 51%.

Cong ty da dat dwoc nhiéu giai thuong, bang khen va ching nhan chit lwong qua nhiéu nam
hoat dong nhu sau:

- Cha tich nudc tang thuong Huan chuong lao dong Hang 3 nam 2010

- Chinh Phu tang “Co thi dua cta Chinh pht” nam 2007

- B¢ Xay dung tang danh hiéu “Tap thé lao dong xuit sic” nam 2004, 2005, 2006, 2009

- BO6 Xay dung tang “Co thi dua” nam 2010,2015

Cac s kién khéac

Ngay 16/5/2016, c6 phiéu cua Cong ty chinh thirc duoc niém yét va giao dich tap trung trén thi
truong Upcom cua So Giao dich chung khoan Ha Noi véi mé chiing khodn HD2.
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh chinh
- Lap va quan ly cac du an ddu tu xdy dung phét trién cac khu d6 thi, khu céng nghiép;
- Pau tu kinh doanh phat trién nha, cong trinh k§y thuat ha tang dé thi va khu cong nghiép;

- Thi cdng xay dung cac cdng trinh dan dung, cong nghiép, giao thdng, thuy loi, ha tang k¥

thuat khu do thi, khu cong nghiép;
- Pau tu kinh doanh vin phong cho thué, khach san, bii dd xe;
- Kinh doanh vat liéu xay dung;
- Kinh doanh dich vy quan 1y khu d6 thi, nha ¢.

Pia ban kinh doanh

Tir khi thanh 1ap dén nay, Cong ty da tap trung nguon luc vao dau tu dy 4n bat dong san trong

d6 khai thac triét dé thé manh 13 dau tu cac dy &n phat trién nha & va khu d6 thi.

Hién tai, Cong ty tap trung dau tu cac du 4n nha & va khu do thi tai cac tinh phia Bic nhu thanh

phd Ha Nai, Thai Binh va Thanh Hoa.

MO HINH QUAN TRI, TO CH(*C KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

Cong ty c6 phan Dau tu phat trién nha HUD2 hoat dong theo md hinh cong ty ¢6 phan. Co cau
t6 chuc Cong ty theo so do sau:
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PINH HUONG PHAT TRIEN

Muc tiéu hoat dgng ciia Cong ty

Muc tiéu hoat dong cua Cong ty la st dung co hi¢u qua cac ngudn vén trong san xuat kinh
doanh dé tbi da hoa gia tri von gop cua c6 dong, 6n dinh viéc 1am cho ngudi lao dong, dong gop
ngay cang nhiéu cho ngin sach Nha nudc va xa hoi.

V6i noi lyc va thuong hiéu sn c6, Cong ty phan dau tré thanh mét trong nhimg don vi dau tu
kinh doanh bat dong san hiéu qua nhat, xay dung thuong hiéu HUDZ tr¢ thanh dia chi dau tién
khach hang tim dén khi c6 nhu cau vé nha 6.

Chién lwgc phat trién trung va dai han

- Nang cao nang lyc hoat dong, tang hi¢u qua SXKD dé tiét kiém, tang kha nang canh Eranh
cua Cong ty; nang cao uy tin cia Cong ty va thuong hiéu HUD do6i véi khach hang va doi tac
hop tac;

- Nang cao ning luc va vi thé tai chinh, dam bao co ciu tai chinh hop Iy cho su phat trién bén
vitng cua Cong ty;

- Nang cao nang lyc quan tri, hoan thi¢n mo hinh t6 chirc dam bao nguyén tac minh bach, hi¢u
qua lay lgi ich cta c6 déng lam muc tiéu xuyén suoét. Xay dung do6i ngii nhan luc phu hop
véi qua trinh tai co cau va phat trién ctia Cong ty giai doan 2016-2020;

- Cam két tuan thu quy dinh phap lut va ing xur ding dan céc chuan myc dao dirc. V6i muc
tiéu phat trién bén vitng, hoat dong ciia Cong ty gan vai viéc tén trong thién nhién, nang cao
y thac bao vé va cai thién moi truong, dong gép vao su phat trién cia codng dong va xa hoi.

CAC RUIRO

Phan loai rui ro

La mot cong ty hoat dong trong linh vuc dau tu kinh doanh bat dong san, Cong ty la d6i tuong

cua rui ro thi truong, rui ro luat phap va rai ro tai chinh. Cong ty da thé hién nhirng chinh sach

va duong 10i quan tri rai ro nham quan tri mot cach toan di¢n cac chién Iuoc kinh doanh, can

doi rui ro va da thiét 1ap mot quy trinh gidm sét rui ro.

Rii ro thi truong

Nhiing rai ro thi truong dem lai va gay thiét hai cho qua trinh hoat dong ciia Cong ty c6 thé bao

gom nhirng yéu to chu yeu sau:

- Nhitng bién dong cua tinh hinh kinh té, suy thoéi kinh té dn dén thu hep ning lyc tai chinh
dé dap trng nhu cau vé nha ¢ ciaa khach hang;

- Céc thay d6i trong chinh sach ciia Chinh phua vé that chat tin dung d6i voi cho vay bat dong
san

- Tinh hinh cung cau trén thi truong, bao gom ca viéc xuat hién cac dbi thu canh tranh méi.

bé giam thiéu tac dong caa rui ro thi truong, cong tac nghién cuu danh gia thi truong dé dua ra
dé xuét lya chon phan khuc thi truong, co cAu san pham phu hop duoc dat 1am trong tam _hgay
trong qué trinh nghién ctu phat trién dy an nham dam bao san pham phu hop véi nhu cau thi
truong va sac mua cua khach hang.

Riii ro vé luit phap

Viét Nam c6 mot moi trudng chinh tri 6n dinh, luat phép cai mo. Tuy nhién hé théng van ban
phap luat chua hoan chinh, hiéu lec thyc thi yéu, céc chién lugc dai han vé chinh sach tai chinh,
chinh sach thué chwa duoc cong khai trude. Bén canh d6, mot sé sy thay ddi trong cac quy dinh
phap luat s& anh huong truc tiép dén hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty dau tu dac biét
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la c4c luat thué, dat dai, xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san v.v.

Dé giam thiéu rai ro vé luat phap, cong tac dao tao boi dudng phap 1y luon duge dat 1am trong
tam trong cong tac dao tao hang nam. Bén canh d6, ddi véi cac giao dich phic tap, Cong ty tim
kiém cac don vi tu vin phap 1y uy tin dé bao vé lgi ich cua Cong ty.

Rui ro tai chinh

Hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san, Cong ty ludn ¢ nhu ciu vén 16n dé trién
khai dau tu vao cac du 4n, dac biét khi du &n cé thoi gian trién khai kéo dai. Phan Ién ngudn
vén nay duoc huy dong tir ngan hang vai 1ai suat tha ndi, ngoai ra viéc huy dong vén tir ngan
hang con d6i mit véi cac rui ro lién quan dén chinh séach tin dung caa Chinh phu di véi dau tu
bat dong san. Néu l4i suat ting cao hodc ngan hang ngung giai ngan theo cam két s& gay kho
khan cho hoat dong san xuét kinh doanh caa Cong ty.

Cong ty chu dong xay dung co cau ng va von chu s¢ hitu phii hop véi timg thai ky cua nén kinh
te va hoat dong san xuat kinh doanh. Bén canh do, viéc xay dung cac moi quan hé tot vai cac
ngan hang thuong mai 16n s€ giup Cong ty dat dugc nhitng thoa thuan vay von véi chi phi hop
ly.

Ruiii ro khac

Mot s rai ro khac ciing anh hudng dén hoat dong cua cac cong ty nhu: Rui ro vé lam phét, rui
ro do thién tai, dich hoa, va céc rui ro xuat phét tir nguyén nhan hé thong, quy trinh, con nguoi
hoac cac su kién bén ngoai v.v.
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TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

TINH HINH HOAT PONG SXKD

Két qua hoat ddng san xuit kinh doanh trong nim

Nam 2016 danh diu mot ndm thanh cong trong hoat dong SXKD cua Cong ty. Viéc hoan thanh
ban giao phan tho cho khach hang cua Dy an HUD2 Twin Towers la nhan to chinh gilp hoat
dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty nam 2016 dat dugc nhitng két qua an tugng, thé hién qua
cac chi tiéu:

Doanh thu dat 322,8 ty dong, twong duong 101% so voi KH va 109% so véi nam 2015,
trong do riéng doanh thu tr du an HUD2 Twin Towers dat 289 ty, chiem 95,7% doanh thu tur
kinh doanh bat dong san va 89,5% tong doanh thu caa Cong ty;

Loi nhuan trude thué dat 48 ty dong, bang 227% ké hoach do PHPCPD dé ra va bang 166%
S0 vai thuc hién nam 2015;

Nop NSNN dat 23,8 ty dong, bang 178% ké hoach do PHPCP dé ra va bang 174% so véi
thuc hién nam 2015.

Tinh hinh thue hién so véi ké hoach

Niam 2016 Cong ty da hoan thanh va hoan thanh vuot muac hau hét céc chi tiéu quan trong do
DHPCP dé ra, trong d6 co cac chi tiéu thyc hién rit cao nhu: loi nhuan trude thué (dat 227%
KH). Trén co sé loi nhuan thuc hién nam 2016, Cong ty da dé xuat mac chia ¢ tic nim 2016
1a 15% trinh PHDCP xem xét phé duyét. Cu thé nhu sau:

—_— Thggll;_’ién | Nam 2016 Ty 1€ % so sanh
Ké hoach Thue hién  TH16/KH16 TH16/TH15

Gia tri SXKD 313,6 346,6 354,8 102% 113%
Gia tri dau tu 286,1 375,5 291,1 78% 102%
Doanh thu 295,7 319,5 322,8 101% 109%
Loi nhun trudc thué 29 21,1 48 227% 166%
Loi nhuan sau thué 22,7 16,9 38,1 225% 168%
Nop NSNN 13,7 13,4 238 178% 174%
Ty 16 chia cb tirc 15% 15% 15% 100% 100%

Ghi cha: Sé liéu ¢6 tire nam 2016 la gid tri duw kién trinh PHPCP

Chi tiéu Gid tri dau tw chua hoan thanh so véi ké hoach dé ra (dat 78% KH), chu yéu do nhiing
kho khan vudng mac trong cong tac phat trien du an mai, cu thé:
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Du 4n hop tac dau tu 16 (;Iét HHO2, khu do thi Viét Hung: do kho khan trong cong tac diéu
chinh quy hoach, chua thong nhat dugc phuong an hop tac vai doi tac.

Dy an toa nha hén hop vin phong va nha & tai s6 777 duong Gidi Phong: Kho khén vuéng
mac trong cdng tac xin thoa thuan PCCC, xin cap giay phép quy hoach.

Cong tac trién khai du 4n méi tai cac dia ban Ha Noi, Thai Binh, Nam Binh, Quang Ninh
dang thuc hién, chura két thuc giai doan nghién ctu.
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TO CHU’C VA NHAN SU’

Danh sach Ban diéu hanh

Ong Nguyén Thé Usc - TV HPQT, Gidam déc Cong ty

Nam sinh: 1980

Qué quén: Nhan Hoa - Qué V6 - Bic Ninh

Trinh d6 chuyén mon: Thac si Quan tri Kinh doanh, Ctr nhan kinh té
S6 ¢6 phan s hitu: 10.000 CP

Ong Bui Ngb Viét Cuwong - TV HPQT, Phé Gidm doc Cong ty (bé nhiém ngay 22/1/2016)
Nam sinh: 1976

Qué quan: Phu La - Ha Dong - Ha Noi
Trinh d6 chuy@n mén: Kién truc su
S6 ¢6 phan so hitu: 25.126 CP

Ong Nguyén Luwu Kién - Phé Gidm déc Cong ty (bé nhiém ngay 01/1/2017)
Nam sinh: 1976

Qué quan: Noi Dué - Tién Du - Bac Ninh

Trinh do chuyén mon: Cir nhan Kinh té

Ong Nguyén Quang Vinh - TV HPQT, Ké todn truwéng Cong ty

Nam sinh: 1960

Qué quan: Thai Son - Thai Thuy - Thai Binh

S6 ¢6 phan so hitu: 60.100 CP

Trinh d6 chuyén mon: Thac si Quan tri Kinh doanh, Ctr nhan kinh té

Nhiing thay ddi trong ban diéu hanh

- Ngay 29/2/2016 mién nhiém chtic danh Phé Giam déc Cong ty cua 6ng Khuat Trung Théing;
- Ngay 22/1/2016 bo nhiém 6ng Bli Ngb Viét Cuong lam Phé Giam déc Cong ty;
- Ngay 01/1/2017 b nhiém 6ng Nguyén Luu Kién lam Phé Giam dbc Cong ty;

So lwgng can b, nhan vién

Tinh dén thoi diém 31/12/2016, tong sé can bd CNV cua Cong ty 1a 79 ngudi, chi tiét phan loai
nhu sau:

Hop déng 4%
theo th&i vu
10%

Trinh d§ khac
/ Dai hoc
66%
Hop ddng co

22%
xac dinh thoi

han l Trén d3i hoc

14% 8%

Hop déng
khéng xac
dinh th&i han
76%

Theo tinh chéat hgp déng e i 10 S
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TINH HiNH PAU TU, THU’C HIEN CAC DU’ AN

Piu tu dy 4n

Dy an HUD2 Twin Towers

La du én xay dung khu pha 0, dich vu tai 6 dat B1, B2, DV — CT2 ‘thuéc Khu d6 thi mai Tay
Nam ho Linh Bam v6i tong mirc dau tw dugc phé duyét la 460 ty dong, duoc khei cong thang
5/2015, tong gié tri dau tu dén 2015 la 106,5 ty dong.

Nam 2016 tong gia tri dau tu gii ngan cho Dy 4n dat 289 ty dong (chiém 99,3% tong gia tri
dau tu cua Cong ty). Ben cudi nam 2016, Dy an da hoan thanh toan bo cong tac thi cong phan
thd va trién khai mot phan hoan thién cong trinh, du dieu kién ban giao cho khach hang theo
quy dinh hi¢n hanh, tong gia tri dau tu lity ke dat 395,5 ty dong bang 86% ke hoach dau tu toan
Du an. Nam 2017, Du‘én tiep tuc duoc hoan thién, ban giao dua vao sur dung va thuc hién kiém
toan, quyét toan von dau tu.

Duw an Nha ¢ van phong 777 Gidi Phong, quian Hoang Mai

Dy 4n dwoc xay dung trén dién tich dét try s& hién tai cia COng ty tai dia chi s6 777 Giai
Phéng, quan Hoang Mai. Dy én da dugc DPHDCD thong qua, Hoi ddng quan tri phé (duyét. Nam
2016 Cong ty tién hanh céc tha tuc diéu chinh thiét ké nham dam bao cac quy chuan xay dung
méi ciia Nha nude dong thoi tdi da hoa hiéu qua kinh té cua Dy én.

Dy kién Dy an s& duoc khoi cong nam 2017.
Du dn 16 dit LK va BT khu DTM Pong Son Thanh Héa

Du an do Cong ty nhan chuyén nhuong ha tang tir Téng cng ty dau tu phat trién nha va do thi
thoi diém thang 12/2016, bao gom 16 dat LK27 (36 6 dat lién ké) va 16 dat BT01 (12 6 dat biét
thy) thuoc Khu do thi méi Pong Son, thanh phé Thanh Héa. Gia tri ha ting nhan chuyén
nhuong 1 39 ty dong.

Hién Cong ty dang 1ap du &n, chuan bi dau tu.

PAu tu tai chinh

Trong nam 2016, Cong ty khong c6 khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két. Khoan dau
tu tai chinh trén Bao céo tai chinh 1a khoan tién guri c6 ky han cua Cong ty.

TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Nim 2015 Nim 2016 % ting/giam
Téng gia tri tai san 240.436.553.986  522.181.260.705 117,2%
Doanh thu thudn 295.692.348.448  322.810.054.950 9,2%

Loi nhudn thudn tir HDKD 28.710.680.392 48.553.594.750 69,1%
Loi nhudn khac 278.108.447 -542.643.813 -295,1%
Loi nhun trudc thué 28.988.788.839 48.010.950.937 65,6%
Loi nhudn sau thué 22.688.640.253 38.071.632.320 67,8%

Ty 1é loi nhuén tra ¢b tirc 31,60% 35,31% 3,7%
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Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi ti¢u Nim 2015 Nim 2016
1. Chi tiéu vé khd néing thanh toan

+ Heé sb thanh toan ng?in han 1,77 1,35

+ Heé sb thanh toan nhanh 0,99 0,85

2. Chi tiéu vé co ciu von

+ Hé s6 No/Tong tai san 54% 72%

+ Hé s6 Ng/Vén chu sé hitu 1,19 2,62

3. Chi tiéu vé niing luc hoat djng

+ Doanh thu thuan/Téng tai san 0,94 0,85

4. Chi tiéu vé khd néng sinh 1oi

+ Hé $6 Loi nhuin sau thué/Doanh thu thuin 7,6% 11,6%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chu s hitu 21,0% 30,0%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tdong tai san 7.2% 10,0%
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan 9,7% 14,8%

CO' CAU cO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HIrU

Co phan

Tong s6 ¢d phan dang luu hanh: 8.962.353 cd phan
Loai c6 phan dang luu hanh: co phan pho thong
So lugng ¢o6 phan chuyén nhuong tu do: 8.962.353 o phan

Co cau co dong

Néu co Cau ¢ dong phan theo céc tiéu chi ty I¢ s¢ hitu (cd dong 16n, Co d6ng nho); ¢b dong t6
Chu’c va ¢ dong ca nhan; cd dong trong nudc va cd dong nudc ngodi, ¢ déng nha nudc va cac
b dong khac.

Co dong S6 lwong S6 co phin  Gia tri theo ménh gia (@) Ty 1& (%)

Cé dong trong nwéc 279 8.957.153 89.571.530.000 99,94
Cb dong to chiic 2 4.900.800 49.008.000.000 54,68
C6 dong c4 nhan 277 4.056.353 40.563.530.000 45,26
Cé dong nwéc ngodi 1 5.200 52.000.000 0,06
Cb dong t chirc 0 0 0 0

Cé dong c4 nhan 1 5.200 52.000.000 0,06
Cé phiéu quy 0 0 0 0

Tong cong 280 8.962.353 89.623.530.000 100
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA XA HOI

Quan Iy ngudn nguyén vit li¢u

La don vi Chu dau tu, cong tac sir dung nguyén vat liéu tai cac du an cua Cong ty duoc quan ly
chat ch& ngay tai du toan ban dau, tuan tha dinh muc tiéu hao vat tu cua Nha nuéc, dung thong
s6 ky thuat nham dam bao chét luong cong trinh ciing nhu ting tinh thim m§ caa cong trinh.

Qua trinh trién khai du an, cong tac quan 1y dbi véi cac nha thau duoc thuc hién qua 02 co ché:
giam sét ciia Chu dau tu thong qua Ban QLDA va giam sat ciia Pon vi tu van, do d6 cong tac
quan ly ngudn vat liéu duge dam bao tiét kiém, hiéu qua tir giai doan phé duyét dén quyét toan
hang muc cong trinh.

Tiéu thu nang lwgng

Cac giai phép tiét kiém ning lwong tiéu thy 1a mot trong nhitng chi tiéu quan trong caa Cong ty
trong viéc 1ap va phé duyét du an, cac chi ti€u nay ludn dugc ra soat, danh gia trong qua trinh
trién khai nham dem lai cac giai phép tiét kiém ning luong cho ngudi st dung, gop phan giam
phat thai khi nha kinh, bao vé moi truong.

Cu thé, tai du 4n HUD2 Twin Towers, trong nam 2016 Hoi dong quan tri da ra quyét dinh diéu
chinh phuong an thiét ké tir sir dung bong huynh quang loai 1x36w-220V trong cian hd va bong
huynh quang loai 3x18w-220V ngoai hanh lang sang thiét ké st dung dén Led Downlight D7W
va D9W trong can ho va dén Led Downlight 1x12W — 145x145 ngoai hanh lang. Viéc diéu
chinh thiét ké, mac du lam ting gia tri dau tu ban dau 1.780.785.531 dong, nhung mdi nam tiét
kiém nang luong st dung l1a 85.141,5 kwh dién.

Két qua nay khdng nhitng gilp tiét kiém chi phi sir dung dién hang nam cua tda nha khoang 260
trigu dong, giam chi phi sir dung céc ho dan, ma con gop phan déang ké vao viéc bao vé moi
truong thong qua viéc giam phat thai khi nha kinh, udc tinh hang nam s€ giam 42,724 kg CO2
thai vao khong khi.

BANG SO SANH NANG LUQNG TIEU THU HAI PHUONG AN

Cong suit dién 1 nim (Kw/h) Thanh tién (1 nim)
Noi d THEOPAPE | oo pathiée | MO PAPRE | ryeq pa thiét ké
01 dung duyét tai Qb PP , duyét tai Qb .; \ \
ke dicu chinh dicu chinh thang
110/Qb-HUD2 thang 7/2016 110/Qb-HUD2 212016
ngay 29/9/2015 g ngay 29/9/2015
Boéng dén chiéu sang hanh lang 42.258,24 9.951,36 70.613.519 16.628.723
Bong dén trong can ho 198.676,80 145.842,32 331.988.933 243.702.517
Téng 240.935,04 155.793,68 402.602.452 260.331.239

Tuén thii phap luit vé bao vé mdi truong

Hoat dong ciia Cong ty va cac dy an do Cong ty trién khai ludn tuan thi cac quy dinh hién hanh
vé quan ly, bao vé moi truong. Cac dy an trién khai déu dugc don vi tu van chuyén mén thuc
hién DPTM — danh gia tac dong moi truong.

Trong ndm 2016, Cong ty khong bi xtr phat vi pham do khong tuan thu luat phap va cac quy
dinh vé méi truong.
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Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong

Chinh sdch tién lwong va diéu ki¢n lao dong

Thoi diém 31/12/2016, tong s6 CBNV Cong ty 1a 79 ngudi véi mirc luvong binh quan 1a 14.4
trd/ng/thang. Tat cd lao dong trong Cong ty dugc Ky Hop dong lao dong va thyc hién cac che
d6 bao hiém theo ding quy dinh cua phéap luat.

Cong ty dé ban hanh Quy ché tra luong cho ngudi lao dong phu hop véi Bo luat Lao dong,
Thoa udc lao dong tap thé ky keét gitra Ngudi stir dung lao dong va Cong doan cua Cong ty.

Déi voi cac bo phan 1am viéc tai van phong, Cong ty dam bao van phong khang trang,
thodng mat, cac phuong tién lao dong cha yéu. Déi vai luc lugng lao dong truc tlep, Cong ty
trang bj ddy du cac phuong tién bao ho lao dong, vé sinh lao dong, cac nguyén tic an toan
lao dong duoc tudn tha nghiém ngat. Cong ty c6 chinh sach kham stirc khoe dinh ky cho toan
b6 nguoi lao dong trong Cong ty.

Chinh sach dao tao

Cﬁ‘ng tygluﬁn khuyén khich, tao diéu kién dé can bo nhan vién nang cao,trinh d6 chuyén mén
nham bo sung kién thac va k§ nang cho can b nhan vién Cong ty. Ké hoach dao tao dugc
xac dinh ngay tir dau nam trong ké hoach tai chinh caa Céng ty

Nim 2016, Cong ty t6 chtc cho 25 can bo nhan vién tham du cac khoa hoc bao gom cac 16p
boi dudng ké toan vién, kiém toan vién; 16p boi dudng nghiép vu dinh gia xay dung, 16p boi
dudng kién thuc chuyén mon, nghiép vu quan Iy van hanh nha chung cu nham nang cao ky
nang, kién thirc méi can thiét dé can bo nhan vién phat trién nang luc cong tac, dap tng yéu
cau cong viéc hién tai va chién lugc phét trién ciia Cong ty trong twong lai.

Chinh sach phuc lgi

T6 chirc nghi mat hang nam cho ngudi lao dong, céc budi sinh hoat ngoai khoa nhan dip cac
ngay lé cho lao dong nir cua Cong ty;

T6 chirc tham hoi, ting qua véi ngudi lao dong bi 6m dau, hiéu hy, ngudi c6 hoan canh dic
biét kho khan;

T6 chuc céac hoat dong cham lo cho gia dinh nguoi lao dong céc dip 18, tét; khen thudng cho
céac chau hoc sinh gioi la con cua can bg, cdng nhan vién trong Cong ty.

Bio cdo lién quan dén trach nhiém ddi véi cong dong dia phwong

Trong ndm 2016, cac hoat dong xa hdi cua Cong ty dugc Cong doan va Doan thanh nién phdi
hop thuc hién va dat nhitng két qua thiét thuc, cu thé:

Pdng hanh véi tudi tré ca nude huéng vé nhan dan céc tinh ving cao phia Bic, Cong doan
Cong ty kéu goi toan thé can bo nhan vién Cong ty chung tay quyén gop ung ho, gitip d& cac
gia dinh dic biét kho khan tai viing cao Ha Giang véi sé tién 13 triéu dong;

Ung ho dong bao cac tinh Mién Trung do mua i gy ra vai s6 tién 19 tri¢u dong;

Ung ho truong trung hoc co s An Hai huyén Ly Son tinh Quang Ngéi s tién 20 triéu dong;

Ung ho kinh phi mua ban ghé cho cac em hoc sinh tai truong Hoang Liét-Hoang Mai-Ha Noi
so tien 15 trigu dong;

Ung ho kinh phi té chizc chuong trinh “Vui tét trung thu” cho cac chau thiéu nién, nhi dong
tai du an khu chung cu nha ¢ X8 hoi Thai Binh do Cong ty lam chu dau tu;

Ung hg nan nhan chat doc mau da cam, cyu thanh nién xung phong va hoi ngudi mu trén dia
ban thanh pho Ha Noi vai so tien 6 triéu dong.
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BAO CAO PANH GIA CUA BAN GIAM POC

PANH GIA KET QUA HOAT PONG SXKD

Panh gia tong quan vé hoat dong ciia Cong ty so véi ké hoach

Trén co s¢ cac chi ti€u dugc DPHDCD thong qua va cac chi dao cua Hoi ddng quan tri Cong ty,
Ban Giam doc da tap trung xay dung va diéu hanh ké hoach chi tiét, trong do cong tac dau tu du

an

HUD2 Twin Towers dugc xac dinh la noi dung trong tdm cua nam 2016. Viéc chu dong

trong cong tac diéu hanh da dam bao thyc hién thanh cong ké hoach SXKD nam 2016.

Vi viéc hoan thanh vuot muc tién do duoc giao trong thi céng pﬁng trinh HUD2 Twin Towers,
kip thoi ban giao phan tho cho khach hang, hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty nam
2016 dat dugc nhirng két qua an tuong, véi cac noi dung chi tiét nhu sau:

Th

Th
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we hién ké hoach sin luong, ddu tw, doanh thu

Gia tri SXKD dat 354,8 ty ddng, bang 102% KH d¢ ra, trong d6 riéng du &n HUD2 Twin
Towers ¢ gia tri SXKD la 304,6 ty dong, chiém 85,8% tong gia tri SXKD;

Véi viéc kip thoi dwa vao kinh doanh dy 4n HUD2 Twin Towers, nim 2016 téng doanh thu
ctia Cong ty dat 322,8 ty dong, bang 101% KH dé ra;

Gia tri dau tu chua hoan thanh ké hoach dé ra (bang 78% ké hoach) do cac du an hop tac dau
tu gip vudng mic trong tha tuc voi déi tac, ngoai ra khoan dau tu nhan chuyén nhuwong ha
tang tir dy an Pong Son — Thanh Hoa da ky hop dong nhung chua giai ngan nén duoc tinh
VA0 gié tri dau tu cua nam 2017.

we hién ké hoach lgi nhudn, co tirc

Mic du doanh thu vuot 101% KH, lgi nhuan trudc thué cia Cong ty dat 48 ty, twong duong
227% KH va 166% lgi nhuan trudc thué nam 2015. Loi nhuan truéc thué dat cao do mot
phan tir viéc hoan nhap chi phi trich truéc caa cac du an di thuc hién (11,3 ty dong); tuy
nhién, néu khong tinh dén yéu t6 nay, loi nhuan tir hoat dong SXKD trong niam cua Cong ty
1a 36,7 ty dong, twong duong 174% KH va 126,5% thuc hién nam 2015.

Trén co so két qua thyc hién loi nhugn nam 2016, Cong ty dé xuat mirc chi tra ¢o tirc nam 1a
15% trinh BPHDCD thong qua, dat 100% KH deé ra.

Tinh hinh thwc hién KH san lweng, dau tw, doanh thu

375,5

354,8

Gia tri SXKD Gia tri dau tw Doanh thu

2015 ®mKH 2016 m™mTH 2016
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Co ciu doanh thu nam 2016

V&i quyét dinh mo rong nganh nghé kinh doanh, budc dau tham gia vao linh vuc kinh doanh
vt liéu xay dung, co cau doanh thu nam 2016 cua Céng ty c6 nhiing thay doi dang ké, cu thé
nhu sau:

- Ty trong tir doanh thu kinh doanh BDS chiém 93,74%, cho thiy hoat dong kinh doanh BDS
van la hoat dong cét 16i ciia Cong ty. Ty trong nay giam 1,85% so v&i nam 2015 do ¢6 sy
tham gia cta cac linh vuc khéc;

Ty trong tir doanh thu hoat dong xay lp chiém 5,57%, ting 1,16% so véi nam 2015. Hoat
dong xay lap trong nam ting so v&i ndm trudc, tuy nhién mic ting nay chwa dat KH Cong ty
dé ra.

Theo dinh huéng da dang héa nganh nghé kinh doanh, xoay quanh nghanh nghé cét I8i,
ngay 1/11/2016, Hoi ddng quan tri Cong ty d thong qua phwong an kinh doanh thép. Mic
di thoi gian trién khai trong nam 2016 khong nhiéu, hoat dong kinh doanh thép mang lai
mot sé két qua nhit dinh, dong gop 0,55% vao tong doanh thu trong nim ctia Cong ty.

Co cdu doanh thu 2016 Co cau doanh thu 2015
— Cung cip
Xay lap )
5,57% dich vy Kinh doanh
0,14% BBS Xay I3p

95,59% 4,41%

Ban hang
hoéa
0,55%

Kinh doanh
BHS
93,74%

Tang trwong qua cdc nam

- Biéu do 1a dudi day cho thay, hoat dong SXKD cua Cong ty lién tuc tang truéng trong giai
doan 2014 — 2016, trong d6 doanh thu nam 2016 bang 124%, loi nhuan truéc thué bang
229 6% S0 v6i nam 2014. Toc do tang cua I‘ql nhuén cao hon nhiéu so véi toc do ting doanh
thu, diéu do ching to hiéu qua hoat dong, dau tu, kinh doanh da dugc nang cao.

Véi két qua tich cyc tir hoat dong SXKD, cac chi tiéu sinh 1oi ciia Cong ty giai doan 2014 -
2016 tai Biéu do 1b c6 mirc ting truong ro rét: dac biét chi tiéu 1ai co ban trén co phiéu
(EPS) nam 2016 dat 3.870 d/CP, bang 1,98 lan so v&i nam 2015 va 3,12 1an so véi nam
2014. Chi tiéu Loi nhuan sau thué trén vén cha so hitu (ROE) va chi tiéu loi nhuan sau thué
trén tong tai san (ROA) duy tri murc ting truong déu v6i muc ting trudng twong dbi cao so
véi thi truong tai chinh.

Két qua SXKD qua cic ndm Chi tiéu sinh 1&i qua cac ndm
15% 15%

30,0%

21,0%

10,4%

2014 2015 2016 2014 2015 2016

mmm Doanh thu (ty §) = Loi nhuan trude thué (ty d) =—C3 tirc o EPS (G/CP) ——R0OA ——ROE
Biéu d6 1a Biéu d6 1b
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Co cdu von qua cdc nam

- Biéu do 2a cho thiy, co ciu ng phai tra ciia Cong ty s& ting manh va duy tri & mac cao khi
Cong ty trién khai dau tu cac dy an. Co ciu ng binh quén trong 3 nim & muc 68,7% mot mat
phan &nh viéc chiém dung hiéu qua cac ngudn vén khac, mat khac thé hién cac rui ro tai
chinh tiém tang trong truong hop Cong ty trién khai dong thoi nhiéu dy an dé dam bao ké
hoach SXKD. Vén chu so hitu trong cic nim dd c6 muc ting truong cao (Biéu dé 2b), tuy
nhién xét vé gia tri tuyét dbi thi mac vén cha s hitu hién tai (144,4 ty) chua dap tng duoc
nhu cau hoat dong trong twong lai ciia Cong ty trong linh vuc kinh doanh BDS theo quy dinh
hién hanh.

Ng phéi tra qua céc ndm V6n chl s& hiru qua cdc nam
r 144.446
73% 522.181 72%
0,
289.995 > 377730 |
283.443 109.759
240.436 106.551
130.677
2014 2015 2016 2014 2015 2016
W TOng tisan W No phditra % No phaitra véncht s hitu ~ —— Linear (Vén chi s& hiru)
Biéu do 2a Biéu do 2b

- Dé dam bao co cau von hop Iy trong viéc thuc hién ké hoach phat trién giai doan 2016 —
2020 da dugc DHDCD thuong nién 2016 thong qua, viéc tang von dicu 1¢ dugc Cong ty xac
dinh la nhiém vu trong diém cua cong tac tai chinh nam 2017.

TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai san

Tang, gidm
Chi tiéu Nim 2015  Nim 2016
+/- %
Gia tri tai san binh quén (triéu dong) 315.216 381.309 66.093 20,9%
Doanh thu thuan (triéu dong) 295.692 322.810 27.118 9,1%
Loi nhuan sau thué (triéu déng) 22.688 38.071 15.383 67,8%
Ty suét sinh 181 cua tai san (%) 7,2% 10,0% 2,8% 38,7%
Suét hao phi ciia tai san so v6i doanh thu thuan 1,07 1,18 0,12 10,8%
Suit hao phi cua tai san so v6i loi nhuan sau thué 13,89 10,02 -3,88 -27,9%
Stre san xudt cua tai san (DDT/TS) 0,94 0,85 -0,09 -9,7%

Ty suat sinh loi cua tai san ndm 2016 cao hon ndm trude 2,8%, ching to hiéu qua st dung cac
tai san tang, gop phan nang cao kha nang dau tu cia Cong ty trong thoi gian tai.

Suat hao phi cuia tai san so véi doanh thu thuan nam 2016 ting 10,8% so véi nam 2015. Trong
nam 2016, d¢ c6 mot dong doanh thu thuan, Cong ty phai can dén 1,18 dong tai san dau tu. Chi
tiéu nay trong nam 2015, 2016 déu thap, chiing t6 hiu suat st dung tai san tot, gop phan tict
kiém tai san, ndng cao doanh thu thuan trong ky cua Cong ty.

Suat hao phi cua tai san so voi loi nhuan sau thué ndm 2016 1a 10,02. Chi tiéu nay cho bict
trong nam Cong ty thu dugc 01 dong lgi nhuan sau thué thi can 10,02 dong tai san. Chi tiéu nay

15| Bao cdao thwong nién 2016



nidm 2016 thap hon ndm 2015, chang to hiéu suat st dung tai san da duoc nang cao.

Strc san xuat cua tai san nam 2016 13 0,85. Chi tiéu nay cho biét, 01 ddng tai san tao ra 0,85
dong doanh thu, giam 0,09 dong so véi nam 2015, nguyén nhan chi yéu do hang ton kho nam
2016 16n. Tuy nhién gia tri tdn kho 1a san pham BDS cua dy 4n Twin Towers s& dugc kinh
doanh trong nam 2017 nén khong tiém an rui ro.

Déi véi cac du 4n Cong ty dang thuc hién dau tu, viéc quan Iy tai san duoc ap dung ding ché
d6, chinh sach, quy dinh hién hanh va Quy ché quan ly tai chinh caa Céng ty. Tham quyén
quyét dinh mua sim tai san trong nam 2016 cia Cong ty phi hop voi quy dinh tai DBiéu 16 to
chuc va hoat dong cia Cong ty va quy dinh cta Phap luat. Viéc trich khau hao tai san c¢6 dinh
cua Cong ty trong nam 2016 duogc thuc hién theo dung quy dinh hién hanh.

Tinh hinh ng¢ phai thu

Tong s6 no phai thu dén thoi diém 31/12/2016 ciia Cong ty la: 192,4 ty dong, trong d6 chu yéu
Ia phai thu ngan han cta khach hang. Co cau cdng no phai thu hai nam 2015 va 2016 nhu sau:

Co cau No' phai thu 2016 Tra trudie cho Co cau ng phai thu 2015
. nguoi ban
Phai thu ngan ngén han

han caa khdch 20, Phéi thu ngan

han ctia khach

hang X Tra trwde cho
60% Phai thu vé cho hang ngudi ban
vay ngin han 85% ngan han

31% 8%

Phai thu ngdn
han khac
7%

Phai thu ngdn
han khac
3%

Trong tong sé no phai thu trén, khong cé cdng no phai thu khé doi. Do vay, Cong ty khong phai
trich 1ap du phong céng ng phai thu khoé doi trong nam 2016.
Tinh hinh ng phai tra

Tong sb ng phai tra dén thoi diém 31/12/2016 1a: 377,734 ty dong, trong d6 100% la no phai tra
ngan han. Co cau cong no phai tra hai nam 2015 va 2016 nhu sau:

Quf khen Co' cdu no phai tra 2016 Co cdu No phai trd 2015
thuéng, phic Phai tra ngu ¢ Phai tra ng3n Vay ngén han;
Ioi: 0.2% \ ban ngan han; han khdc; [ 20,4%
17,8% 28,5% Quf khen
thuédng, phic

Vay ngin han;_/

loi; 2,7%
27,2% |

Nguwo mua

Phaitra
ngudi ban
ngan han;
Thué ; 2,2% 10,5%
Ngudi mua tra
tien truorc;

1,1%
Thué ; 4,2%

Chi phi phai tra;
Chi phi phai tr3; Phai tra nguoi 30,7% ai tra ngurdi

lao déng; Brey:
29,9% okl lao déng;
1,0% 1,9%

Téng no phai tra caa Cong ty cudi nam so véi dau nam ting tir 130,677 ty dong lén 377,734 ty
dong, tang 247,057 ty ddng, trong (ng téc do ting 89,06%. Pidu nay cho thay, quy md hoat
dong kinh doanh cua Cong ty trong nim duoc mé rong nén cong no ting. No ngin han chiém
ty trong 100% trong tong no phai tra, didu nay cho thay Cong ty phai chiu ap luc thanh toan céc
khoan no ngin han dén han thanh toan trong nam 2016.

Tuy nhién, chi tiéu hé s kha néng thanh toan ngén han ndm 2016 1a 1,35, hé s6 cia chi tiéu nay
I6n hon 1, ching to Cong ty khong nhimg c6 du tai san ngan han dé thanh toan cac khoan cong
no ngan han ma con dam bao vén luan chuyén cho hoat dong SXKD.
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KE HOACH HOAT PONG NAM 2017

Du béo tinh hinh, bdi cinh thwe hién

Nam 2016, kinh té vi mé Viét Nam duoc danh gia 6n dinh va cai thién trén co s gid dau ting
Va0 ntra cubi nam, vén FDI giai ngan udce tinh 15,8 ty USD, ting 9% so vé6i 2015, thi trudng
ching khoan ting trudng tro lai, thi treong bat dong san s6i dong. Voi du béo lam phat trong
nam 2017 & muc an toan khoang 4,5%, luong kiéu héi cudi nam 2016 tang manh, von FDI du
kién tiép tuc tang, ty 18 ng xau & mic 2,6% va duoc du béo thap hon v.v. cac yéu td nay duoc
xem nhu h trg tich cuc cho da phat trién thi truong bat dong san cho nam 2017 va cac nam toi.

Déi vai thi truong bat dong san tai Ha Noi, nam 2016 dugce xem 1a nam mé rong caa phan khic
nha chung cu trung cip véi 17.700 cin ho dwoc mé bén, chiém 56% tong nguon cung mai.
Theo danh gia cia CBRE, ngudn cung thi truong nha chung cu tai Ha Noi c6 xu huéng chuyén
dich dan vé céc phan khic trung cp va binh dan, va tap trung vao ddi tugng mua dé o. Nhin
chung du bao trong cac niam tiép theo, phan khdc trung binh van 1a dong san pham dan dat tai
thi truong Ha Noi.

DU BAO GIA CAN HQ SO CAP THI TRUONG HA NOI
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(Nguon: Béo céo trién vong thi trirong Viét Nam 2017, CBRE)

K¢ hoach SXKD nim 2017 va nhirng nim tiép theo

Hoat dong kinh doanh bat dong sdan

Day 1a hoat dong kinh doanh cét I6i, dem lai nguon thu chu yéu trong ké hoach phét trién 2016
— 2020 cua Cong ty. V&i muc tiéu tiep tuc khang dinh vi the cua Cong ty doi voi phan khic nha
trung cap tai cac dia ban kinh t¢ phat trién, ke hoach giai doan 2017 — 2020 cua Cong ty bao
gom:

- Tiép tuc trién khai kinh doanh du &n HUD2 Twin Towers;

- T6 chic kinh doanh cho thué tai dy an NOXH Thai Binh theo quy dinh phap luat hién hanh;
- Khéi cong dau tir du 4n Nha ¢ van phong 777 Giai Phong, quan Hoang Mai;

- Lap du an dau tu tai Dong Son — Thanh Hoa;

- Nghién ciru céc du an tai Ha Noi, Nam Dinh, Thai Binh, Quang Ninh va cac dia ban khac.
Dy kién doanh thu tir hoat dong kinh doanh BDS nidm 2017 khoang 214 ty dong, chiém 60,8%
co cau tong doanh thu cia Cong ty.

Hoat djng xdy lip

Theo ké hoach, nim 2017 Cf)ng ty tiép tuc trién’khai phuong an kién toan, dau tu nang cao
nang luc DoI Thi cong xay lap thugc Cong ty. Keé hoach doanh thu tir hoat dong xay lap ndm
2017 12 56,9 ty dong, chiém 16,1% co cau tong doanh thu cua Cong ty.
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Hoat dong kinh doanh thép xdy dung

Day 14 linh vyc kinh doanh méi trién khai tir cubi nam 2016, muc tiéu hoat dong nam 2017 la
cung ¢o6 bo may ban hang, quy trinh kinh doanh, tim kiém cac khach hang méi dé trién khai
kinh doanh. Ké hoach doanh thu nam 2017 cta hoat dong nay la 80 ty dong.

Hoat dong Kinh doanh dich vu qudn ly khu do thi, nha ¢

Viéc bd sung hoat dong kinh doanh dich vu quan 1y khu dé thi, nha ¢ vao nganh nghé kinh
doanh cua Céng ty di duoc DPHPCPD thuong nién nim 2016 thong qua, du kién nim 2017 s&
duoc trién khai tai mot s6 du 4n do Cong ty lam Chu dau tu. Tuy c¢6 dong gop khong 16n trong
co cAu téng doanh thu, nhung hoat dong quan 1y khu d6 thi, nha & gitp dam bao chét luong
dich vu sau ban hang cua Cong ty, gop phan cang ¢b va ning cao thwong hiéu HUD?2.

TONG HQP CAC CHI TIEU KE HOACH NAM 2017

Chi tiéu TH 2016 KH 2017 KH17/TH16 +/-
Gia tri SXKD (ty ddng) 354,8 385,3 109% 8,6%
Gi4 tri dau tu (ty dong) 2911 296,4 102% 1,8%
Doanh thu (ty dong) 3223 352,1 109% 9,2%
Loi nhuan trude thué (ty dong) 48,0 21,1 44% -56,0%
Loi nhugn tir HP SXKD 36,7 21,1 57% -42,5%
Loi nhudn khac 11,3

Nop NSNN (ty dong) 23,8 31,5 132% 32%

Nhiém vu va gidi phap
Cong tac san xudt, kinh doanh

Cong tac dau tu du &n maéi dugc xac dinh 1a nhiém vu trong diém cia nam 2017, tao da phat
trién, hoan thanh ké hoach giai doan 2016 — 2020 da dugc PHDCD thuong nién 2016 thong
qua. Céc giai phap dugc dat ra bao gom:

- Tap trung nhan lyc, hoan tat cong tac chuan bi dau tu, thuc hién khoi cong tai céc dy an da
6 ha tang nhu: dy an 777 Giai Phong, Ha Noi; du an BDong Son, Thanh Hoa;

- Tiép tyc nghién ctru, 1ap dé an dé xuat Hoi dong quan trj thong qua dé tién hanh dau tu, kinh
doanh tai cac dia ban kinh té phat trién nhu Nam Binh, Thai Binh, Quang Ninh v.v.

- Ngoai ra, Cong ty s& day manh nghién ctru phét trién cc dy an méi c6 tinh kha thi, phu hop
vai quy hoach, phat trién cia dia phuong va phu hop véi quy mo va nang luc cua Cong ty;

- Cung cb bo may va nang cao hi¢u qua hoat dong cta Doi thi cong xay lip va bo phan kinh
doanh vit liéu xay dung nham dam bao KH SXKD dé ra.

Cong tdac qudn tri

- Kién toan co ché quan 1y theo huéng ting cuong vai trd nguoi dimg dau cac phong, ban,
nang cao tinh chu dong trong céng tac quan ly diéu hanh trong Cong ty;

- Tiép tuc xay dung, ban hanh cac quy trinh hoat dong cac phong, ban nhdam dam bao tinh
thong nhat trong xtr ly cong viéc, nang cao hiéu qua hoat dong bo may Cong ty.

18] Bao cdao thwong nién 2016



PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

PANH GIA VE HOAT PONG CUA CONG TY

Pinh gia chung vé hoat dong ciia Cong ty

Tiép tuc vé6i két qua dat dugc trong nam 2015, nam 2016 Cong ty hoan thanh va hoan thanh
vuot mic hau hét cac chi ké hoach do PHPCD thudng nién 2016 dé ra. Trong d6 c6 nhing chi
tiéu vuot mac cao nhu: loi nhuan trude thué, nop NSNN v.v.. Két qua cia nim 2016 gép phan
quan trong trong viéc dam bao ké hoach doanh thu, gia tri san lwong cua Cong ty giai doan
2016- 2020 da dugc DPHDCD thong qua.

Viéc doi méi cdng tac quan tri trong ndm duoc trién khai theo dung D& 4n Tai co cau cua Cong
ty va da co nhirng tién bo dang ké nhu viéc quan tri theo ké hoach dugc xay dyng chi tiét cho
ting thang; viéc giam sat ké hoach dugc thuc hién thuong xuyén, gitp Cong ty dua ra nhitng
quyét dinh kip thoi nham dam bao viéc thuc hién ké hoach do PHPCP dé ra.

Cong tic dau tw

Cong ty da tap trung trién khai dau tu du &n HUD2 - Twin Towers hoan thanh co ban cong tac
thi cong xay lap va trién khai kinh doanh theo ké hoach.

Cong tac chuan bi fiﬁu tu tai du an hén hop vén phong va nha ¢ tai 777 Giai Phong, Giap Bat,
Ha Noi da dugc trien khai quyet liét, tao tien dé cho viéc trién khai dau tu nam 2017.

Cong tac nghién cau dy an méi duoc thay doi vé phuong phép thong qua viéc thanh lap T6
nghién ctu phat trién dy 4n do Giam dbc Cong ty truc tiép phu trach. Trong ndm, Cong ty da
tap trung nghién ctu mot sé du an cd tiém ning tai cac khu vuc kinh té phat trién nhu Nam
binh, Thai Binh, Quang Ninh v.v.

Tuy nhién chi tiéu dau tu dat thap do Dy &n hdn hop vin phong tai 777 Giai Phong, Du an Hop
tac dau tu 16 dat HHO2 — khu d6 thi Viét Hung chua thyc hién dugc vi cac thua tuc xin cap phép
bi kéo dai, lam anh huong dén tién d6 chung cua du an.

Cong tac kinh doanh

Trong nam, Cong ty da trién khai kinh doanh mot phan san pham tai dy 4n HUD2 Twin
Towers, tiép tuc cong tac kinh doanh tai dyu an Théi Binh. Viéc hoan thanh ké hoach kinh doanh
nam 2016 da dam bao hoan thanh céc chi tiéu ké hoach SXKD cua Cong ty.

Trong nam 2016, Cong ty quyét dinh tham gia vao thi trudng kinh doanh nguyén vat liéu xay
dung. Nhirng két qua ban dau tao co s& cho viéc dat ké hoach kinh doanh vat liéu xay dung
nam 2017.

Cobng tac tai chinh

Két qua tai chinh dat duoc trong nam thé hién tinh hiéu qua, chat ch& trong viéc thyuc hién co
che gidm sat dieu hanh theo ke hoach tai chinh. Hi¢u qua s dung von va tai san cua Cong ty
dugc nang cao, thdng qua chi tiéu Thu nhap trén tong tai san dat 10%, thu nhap trén von chu so
hitu dat 30%. Trong nam, Hoi dong quan tri Cong ty da thong qua Quy cheé tai chinh (swra doi)
lam co s& trong quan ly von va tai san caa Cong ty.

Cong tac quan tri

Niam 2016, Cong ty tiép tuc trién khai viéc sip xép chic ning nhiém vu cua cac Phong, Ban
theo D€ an Tai co cau da dugc DHDCD thong qua. CONg tac ra soat, xay dung cac quy dinh,
quy ché quan tri noi bo, quy trinh noi bd dugc thuc hién nham cap nhat cac quy dinh mai va
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phu hop véi mé hinh t6 chac caa Cong ty.

Cong tég: quan t(j thuong hiéu da dqqc chd trong thuc hién, cu thé qua viéc Cong ty da lya chon
va ky ket hgp dong voi Nhom tu van Marketing va thuong hiéu — khoa Marketing, Truong DH
Kinh t¢ Quoc Dan dé nghién ctru, danh gia va tu van phuong an xay dung thuong hiéu cho
Cong ty.

Cong tac cé dong

Cong tac cong bér thong tin dugc chu trong trién khai theo quy dinh hién hanh, Cong ty da
thdng qua Quy che Cong bo thong tin, quy dinh chi ti€t trach nhiém tung phong ban trong viéc
cung cap thong tin phai cdng bo theo quy dinh.

Trong nam 2016, Cong ty da thyuc hién viéc niém yét co phiéu Ién san Upcom véi mé co phiéu
HD2, tao su quan ly tap trung, minh bach dong thoi nang cao tinh thanh khoan cua c6 phiéu
Cong ty.

PANH GIA VE HOAT PONG CUA BAN GIAM POC

Nhitng két qua néu trén thé hién su higu qua trong cong tac quan 1y diéu hanh cua Ban Giam
doc Cong ty. Ban Giam doc da thyc hi¢n day du, kip thoi cac noi dung cua Nghi quyet, Quyet
dinh cua Hoi dong quan tri Céng ty.

Ban Giam ddc di t6 chuc diéu hanh hoat dong cia Cong ty theo ding chtc trach, nhi¢m vu
dugc phén cong quy dinh trong bicu I¢ va cac quy ché, quy dinh caa Cong ty.

Su phdi hop giita Ban Giam déc va Hoi dong quan tri, Ban kiém soat Cong ty da dem lai két
qua gép phan vao thanh céng chung cua Coéng ty.

KE HOACH, PINH HUONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Bam sét dinh huong phat trién cua Cong ty dugce xac dinh tai D& 4n Tai co ciu va Ké hoach 5
nam giai doan 2016-2020 dugc DHDCD thong qua, Hoi dong quan tri tiep tuc chi dao xay dung
va to chirc thyc hién ké hoach tirg nam véi cac muc tiéu cu thé nhu sau:

Pay manh SXKD cic nhém nghé chinh
- Pau tu phat trién kinh doanh nha &, bat dong san, khu d6 thi, van phong;

- Nang cao nang luc xay Iap, tap trung cac cong trinh dan dung, ha tang ky thuat, ap dung céc
bién phép thi cong tién tién d6i voi Doi Thi cong xay lap, tién tai thanh 1ap cong ty xay lap
theo dinh huéng da dé ra;

- Nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh vat liéu xay dung.

Néng cao nang luc quan tri, thwong hiéu Cong ty

- Tiép tuc trién‘khai ap dung céng nghé théng tin vao codng tac quan tri phuc vu cho hoat dong
quan tri va diéu hanh.

- Tiép tuc trién khai Bé an xay dung thuong hiéu cong ty, d6ng thoi tang cuong cong tac dao
tao boi dudng CB — CNV phuc vu muc dich phat trién lau dai phu hop véi dinh huéng phat
trien.

Nang cao nang luc tai chinh cia Cong ty
V6i ké hoach dau tu 5 nam giai doan 2016-2020 la 1.745 ty dong viéc nang cao ning lyc tai
chinh Céng ty 12 mot doi hoi cap béch. Ngoai cac ngudn von huy dong bén ngoai, Cong ty co
ké hoach thyc hién viéc phat hanh tang von diéu 18 trong ndm 2017, nham han ché cac rui ro tai
chinh trong trlqn khai dau tu. Nam 2017, Hoi ddng quan tri dat ké hoach trién khai nghi quyét
cua DPHDCD vé viéc niém yet ¢o phicu cua Cong ty trén san ching khoan, gop phan hoan thién
co che quan tri va minh bach thong tin.
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Q

UAN TRI CONG TY

HOI PONG QUAN TRI

Th

anh vién va co cau ciia Hoi dong quén trij

Thoi diém 31/12/2016, Hoi ddng quan tri Cong ty gém 5 thanh vién nhu sau:

Qng Ng6 Vian Thanh Chu tich HPQT Cong ty

S6 CP so hiru: 14.600 CP

Ong Nguyén Thé U'sc TV HPQT, Giam doc Cong ty

So6 CP so hiru: 10.000 CP

Ong Nguyén Chién Thing TV HPQT

So6 CP so hiru: 20.475 CP

Ong Bui Ngb Viét Cwong TV HPQT

So6 CP so hiru: 25.196 CP

C)pg Nguyén Quang Vinh TV HPQT, Ké toan truéng Cong ty
So6 CP so hiru: 60.100 CP

Niam 2016, Cong ty da c6 mot s6 thay doi vé nhan su trong Hoi ddng quan tri. Ngay 22/2/2016.

Co

ng ty nhan dugc don xin tir nhiém chtc vy thanh vién HPQT caa 6ng Khuat Trung Théng.

HDPQT da hop, ghi nhan cham dut tu cach thanh vién Hoi dong quan trj cia 6ng Khuat Trung
Thang va thong nhat duy tri so TV HDPQT hi¢n hanh cho dén DPHDCD thuong nién ndm 2016
s€ bau bo sung thanh vién HDQT.

Tai cudc hop Dai hoi dong ¢o dong thuong nién ndm 2016 ngdy 26/4/2016, Dai hoi da bau bo
sung Ong Bui Ng6 Viét Cuong lam thanh vién HPQT nhiém ky 2012-2017.

Hoat dong giam sat ciia Hoi dong quan tri

Thuc hién dung quy dinh tai Diéu 1¢, Quy ché Hoat dong Hoi dong quan tri, cac quy dinh, quy
ché quan Iy noi bo, Hoi ddng quan tri da c¢6 nhitng hoat dong giam sat cu thé nhu sau:
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T chtrc gidm sét viéc thyc hién va chuan bi ngudn vén cho céc du an da va dang trién khai
cua Coéng ty;

T6 chirc giam sét viéc trién khai cac dy an dau tu cia Cong ty;

Chu tri, chi dao va t6 chuc thanh cong cudc hop Pai hoi ddng Coé dong thuong nién niam
2016 vao ngay 26 thang 4 nam 2016;

T4 chire thuc hién nghiém tuc ché do Bao c4o tai chinh nam 2016 va Béo céo tai chinh quy.
Giam sat thyuc hién cac Nghi quyét cia Hoi ddng quan tri va DPHDCD di ban hanh;

Giam sat viéc thyc hién ké hoach SXKD theo cac chi tiéu di duoc DPHDCD thong qua;

Giam sat hoat dong quan ly cia Ban Giam déc nham nang cao hiéu qua kinh doanh va hoan
thanh céc chi tiéu ké hoach da dit ra.

Giam sat, chi d¢ao cong bd thong tin vai muyc tiéu dam bao tinh minh bach, kip thoi theo dung
quy dinh.
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Két qua giam sat

Hoi dong quan tri danh gia Ban Giam déc d4 c6 nhiéu nd luc trong hoat dong kinh doanh va
thanh cong trong viéc hoan thanh cac muc tiéu SXKD chu yéu trong nam 2016. Trong bdi canh
thi tredng canh tranh ngay cang khéc liét, dy &n HUD2 Twin Towers van duoc trién khai thi
cong va kinh doanh dung tién d6 dé ra, dam bao doanh thu nim 2016 vuot ké hoach do
DHDCD thong qua.

Két qua nay c6 duoc nho su doan két cua Ban Giam déc va nd luc caa cac can bo quan 1y cha
chét. Bong thoi Ban Giam d6c da thyc hién tét viéc trién khai cac nghi quyét, quyét dinh cua
Hoi ddng quan tri trong cong tac diéu hanh, nhu chi dao xay dung va ban hanh cac quy trinh xr
ly cong viéc cua Cong ty, dam bao sy phdi hop hiéu qua trong hoat dong quan tri, diéu hanh.

Cac cufc hop cia Hoi dong quan tri

Trong nim 2016, Cha tich Hoi dong quan tri da triéu tap 14 cudc hop dinh ky, dot xuat, trong
d6 co6 nhirng phién hop mé rong dé ban bac xay dung chuong trinh hanh dong. Cac TV HPQT
tham gia day du cac cudc hop. Céc quyét dinh thdng qua tai cudc hop déu co su thdng nhit y
kién 100% cua cac TV HPQT, dam bao chét luong, kip thoi phuc vu dinh huéng hoat dong
SXKD cua Cong ty.

TV

hop Noi dung va két qua

Ngay

20/01/2016  5/5  Thong qua quy ché tra lvong dbi voi ngudi lao dong va diéu chinh muc luong co
s& de xac dinh lvong co ban ctia nguoi lao dong;
Théng qua viéc bd nhiém chirc danh Pho Giam dbc Cong ty ciia Ong Bui Ngb
Viét Cuong.

02/02/2016 5/5 Kiém diém danh gi4 tap thé, ca nhan ngudi dai dién phan von Tong Cong ty tai
Cong ty nam 2015.

29/02/2016  5/5 Thdng qua viéc mién nhiém tu cach thanh vién HDQT va mién nhiém chirc danh
Pho Giam doc Cong ty Ong Khuat Trung Thang

30/03/3016  5/5 Phé duyét b6 sung chi tiét phurong an kinh doanh dy an d4u tu xay dung chung cu
cao tang B(B1,B2,DV)-CT2(Twin Towers), KPTM TNLD.

12/04/2016  5/5 Thong qua viéc dang ky giao dich, ¢ phiéu cua Cong ty tai thi truong giao dich
chirng khoan cta cong ty dai chiing chua niém yét (Upcom).

14/04/2016 5/5 Thong qua Ké hoach t6 chirc Pai hdi va cic ndi dung trinh Pai hoi c¢6 dong
thuong nién nam 2016.

05/05/2016 5/5 Thong qua viéc vay von tin dung va phat hanh bao lanh trong ban, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cho nguoi mua dy an chung cu cao tang B (BI,
B2, DV) - CT2 TNLD tai Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam - chi
nhanh Ha No6i

06/05/2016 5/5 Thong qua két qua san xuét kinh doanh quy /2016 va ké hoach san xuat kinh
doanh quy 11/2016;

Théng qua ndi dung stra ddi, bd sung phan cong nhiém vu cac thanh vién Hoi
dong quan tri;

Thong qua chu truong dang ky ngay giao dich dau tién va gla tham chiéu tai ngay
giao dich dau tién cta cd phiéu Cong ty trén Upcom-Sé giao dich chimg khoan
Ha Noi;

Thong qua chu truong mua phuong tién van chuyén phuc vu hoat ddng san Xudt
kinh doanh ctia Cong ty.
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20/07/2016

5/5

Théng qua Quy ché Cong bd thong tin Cong ty cd phan Dau tu phat trién nha
HUD?2.

14/10/2016

5/5

Thong qua két qua san xuét kinh doanh 9 thang ddu nam, ké hoach san xuat kinh
doanh quy IV, udc thyc hién ndm 2016 va dinh huéng ké hoach san xuat kinh
doanh nam 2017;

Thao luan vé cac du an dau tu mai ciia Cong ty;
Thong qua Quy ché quan Iy tai chinh Cong ty.

17/10/2016

5/5

Thao luan v& tinh hinh thuc hién ké hoach tai chinh va cac phuong 4n nang cao
hi€u qua st dung von cua Cong ty.

01/11/2016

5/5

Thong qua phuong an kinh doanh thép xay dung.

08/12/2016

5/5

Thao luan vé két qua san xuat kinh doanh nim 2016 va ké hoach san xuét kinh
doanh nam 2017;

Thong qua chu truong gia han phuong an KD Dy an HUD2-Twin Towers;

Théng qua viéc Iya chon don vi kiém toan béo cdo tai chinh ndm 2016;

Thong qua Nghi quyét chuyén dé vé dau tu;

Thong qua chwong trinh hoat dong ctia Hoi dong quan tri nam 2017;

Béo cao du 4n ddu gia dat Thai Binh;

Thao luan vé phuong 4n kién toan Doi thi cong xay lap Cong ty.

30/12/2016

5/5

Thong qua viéc bd nhiém chirc danh Phé Giam dc Cong ty cua Ong Nguyén
Luu Kién.

Hoi dong quan tri Cong ty da ban hanh 27 Nghi quyét va 33 Quyét dinh lién quan dén cong tac
quan tri theo tham quyén dugc quy dinh tai Biéu 1é Cong ty va Quy ché Hoat dong caa Hoi

ddng quan tri.

Céc nghi quyet va quyét dinh cua Hoi dong quan tri dugc ban hanh pha hop véi cac quy dinh
cua Nha nude va biéu ¢ Cong ty.
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BAN KIEM SOAT

Thanh vién va co cau ciaa Ban kiém soat

C)ng Nguyén Ba Hung Trwéng Ban Kiém soat Cong ty
S6 CP s¢ hiu: 4.770 CP

Ong Nguyén Luu Kién Kiém soat vién

S6 CP s¢ hitu: 0CP

Ba Pham Thu Mai Kiém soat vién

S6 CP s¢ hiu: 0CP

Ngay 30/12/2016, dng Nguyég Luu Kién cé don tir nhiém gui Céng ty vi ly do phai tap trung
thoi gian vao vi tri méi dugce bo nhiém.

Hoat dong ciia Ban kiém soat

Niam 2016, can cir chirc ning nhiém vu duge quy dinh tai Luat doanh nghiép va Diéu I&é Cong
ty, Ban Kiém so4t da chu dong thuc hién nhiém vu thay mat cé dong kiém tra, giam sét cac hoat
dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh caa Cong ty trén co sd cac qui dinh caa phap luat, Diéu
Ié Cong ty va cac yéu cau cua chu so hitu.

Trong nam 2016, Ban Kiém soat di to chiic hop dinh ky hang quy va dot xuat dé kiém tra, giam
sat hoat dong cua Cong ty, bao gom hoat dong cua Hoi dong quan tri, Ban gidm doc va cac can
bo quan ly khac. Noi dung tom tat cac cudc hop nhu sau:

TV

hop Noi dung va két qua

Ngay

7/3/2016 3/3  Tham dinh Béo céo tai chinh nim 2015 ciia Cong ty do Cong ty TNHH Hang Kiém
toan AASC tién hanh kiém toan;
Béo cao cua tirng thanh vién Ban Kiém soat vé viéc thuc hién nhiém vu duoc giao;
Théng nhét bao cao Ban Kiém soat trinh PHDCD.

6/5/2016 33 Xem xét thérq dinh cac Nghi quyét quan trong ctia Hoi ddng quan tri ban hanh;
Thong nhat k& hoach hoat dong nam 2016; i
Phan cong nhiém vy ting thanh vién Ban Kiém soat.

19/8/2016  3/3  Tong hop cong tac quy 2/2016;
Thao luan két qua hoat dong 6 thang ddu nam 2016 cta Cong ty;
Thong qua dy thao Quy ché Ban Kiém soat giri HPQT xem xét, thong nhét theo
quy dinh tai Diéu 1& Cong ty.

10/12/2016 3/3  Tbéng hop cong tac nam 2016 ctia Ban Kiém soat; 7
Thoéng qua Bao cao hoat dong gidm sat cia Ban Kiém soat nam 2016 gii HPQT va
BGD Cong ty.

27/12/2016 3/3  Danh gié tinh hinh cong b thong tin cia Cong ty;
Ban hanh Quy ché Hoat dong ctia Ban Kiém soat.
Céc cudc hop ciia Ban Kiém soét dién ra dan chu, cac Bién ban cudc hop duoc ghi chép chi tiét,
10 rang va luu trir day du.
Ngoai ra, theo déﬁ nghi cua Ban lanh dao Cong ty, Ban Kiém soat d tham gia ¥ kiélj vao cong
tac ra sodt, stra doi, xay dung cac quy dinh, quy ché caa Cong ty; nghién cuu céc ché do, chinh
sach nham ho trg cac phong ban trong hoat dong SXKD cua Cong ty.
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOT iCH CUA HOI PONG QUAN
TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Lwong, thuwdéng, thu lao, cac khoan lgi ich

Trong ndm 2016, céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soét khong truc tiép diéu hanh
duoc tra thu lao hang thang. Viéc chi tra thu lao dugc thuc hién theo Nghi quyet Dai hoi dong
cb dong thuong nién nam 2016 sé 02/NQ-DHPCD ngay 26/4/2016.

Céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban,kiém soat hot dong chuyén trach toan thoi gian tai Cong
ty duoc tra lvong, thudng theo Quy ché tra Iwong doi vai ngudoi lao dong va ché do cua Cong ty

Giao dich co phiéu ctia co dong ndi b

Trong nam 2016, phat sinh giao dich c6 phiéu caa c6 dong ndi bo nhu sau:

S6 CP

S6 CP nim

niam giir S giilr sau
trudc khi thue hién So ll;m'ng cP .thl_rc khi thwe hién giao
. . . hién giao dich .
Tén c6 dong Chirc vu giao dich dich
< ° 4 , o z
Sélwong | MM | Mua Ban | Sélwong | 0 Mam
gitr giir
Ngb Van Thanh Chu tich HBQT 0 14.600 14.600 0,16%
Nguyén Thé Udc Giam ddc 0 10.000 10.000 | 0,11%
Nguyén Quang Vinh | K¢é toan truéng 40.000 | 0,45% 20.100 60.100 | 0,67%
Hop dong hoic giao dich véi co dong ndi bd
Trong nam 2016, Cong ty c6 cac hgp dong véi c6 dong ndi bo nhu sau:
. ) ) ) Sé tién
Tén co dong Noi dung hop dong So hgp dong (ty
dong)
112/HbVV-HUD 40
Téng cong ty PAu tu phit trién nha va do thj | Cong ty HUD2 cho TCT | Ngay 24/10/2016
(HUD) HUD vay von ngan han 123/HPVV-HUD
ngay 24/10/2016 20
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BAO CAO TAI CHINH

Y KIEN KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan An Viét

[ ]
~ a n V I et Tang 12, toa nha 167 Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

W  www.anvietcpa.com T (84-4) 6278 2904

Certified Public A tant
e E anviet@anvietcpa.com F  (84-4) 6278 2905

S6:20/2017/BCKT-AVI-TC 1 ) ) , )
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh gii: Cic ¢b dong
Hoi dong quan tri va Ban Gidm dic
Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién nha HUD2

Chung t6i da kiém toan Bao c4o tai chinh kém theo ctia Cong ty Cd phan Dau tu Phat trién nha HUD2 (goi
tit 1a “Cong ty”) dugc l1ap ngay 21/02/2017, tir trang 06 dén trang 32, bao gdbm Bang cin dbi ké toan tai
ngay 31/12/2016, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thiic cing ngay va Ban thuyét minh Bdo c4o tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo c4o tai chinh
ctia Cong ty theo Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b6 ma Ban
Giam déc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sét
trong yéu do gian Ian hoic nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i 1a dua ra y kién vé Bao céo tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc Kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cau
chung t6i tudn thu chudn muc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc
kiém todn dé dat duoc su dam bao hop 1y vé viéc liéu bdo cdo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao g6111 thuc hién céc th tuc nham thu thdp cac béng ching kiém toan vé céc sb liéu
va 1huyét minh trén bdo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cta kiém
todn vién, bao gdbm danh gié rii ro c6 sai sét trong yéu trong béo c4o tai chinh do gian 1an hodc nham 1an.
Khi thuc hién danh gié cac rti ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém soat noi bd cua Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bdo c4o tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thii tuc kiém todn pha hop
véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich duaray kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bo cua
don vi. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gié tinh thich hop cta céc chinh sach ké toan dugc ap
dung va tinh hop Iy cta cac ude tinh ké toan cta Ban Giam ddc ciing nhu danh gid viée trinh bay tdng thé
b&o céo tai chinh.

Chuing t6i tin tudng rang cac bang chiing kiém toan ma chung t6i da thu thap dugc 1a day da va thich hop
lam co so cho y kién kiém todn ctia ching toi.

26 |

Bao cao thwong nién 2016




Y ki¢n cua kiém toan vién

Theo y kién ctia ching 16i, Bdo cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, xét trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2016 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
v tinh hinh luu chuyén tién & cho nam tai chinh két thic cuing ngay, pht hop véi Chuan muc ké todn Viét
Nam, Ché dé ké toan doanh nghi€p va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan t6i viéc 1ap va trinh bay béo céo
tai chinh.

VAn dé khsc

Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015 cta Cong ty duoc kiém toan boi mot Cong ty
klem toan khéc. Tren bao cao l\lem toan sb 381/2016/BC.KTTC-AASC.KT2 ngay 08/03/2016, kiém toén

Nguyén Thuong Doan Thu Hiing

Phé Téng Giam dbe Kiém toan vién

S6 Gidy ching nhan dang ky hanh nghé kiém Sé Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém
toan 0308-2015-055-1 todn 1396-2015-055-1

Thay mat va dai di¢n cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha Noi, ngay 21 thang 02 nam 2017
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BAO CAO TAI CHINH PUQ'C KIEM TOAN

Bang can doi ke toan

CONG TY CO PHAN DAU

TU PHAT TRIEN NHA HUD2

~ BAO CAO TAI CHINH 2016

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoin tuong duong tién
Tién

Céac khoan tuong duong tién

Piu tu tai chinh ng'ﬁn han

Pau tu ndm gili dén ngay dao han

Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngén han cta khach hang
Tra trude cho nguoi ban ngin han
Phai thu vé cho vay ngin han
Phai thu ngén han khac

Hang ton kho

Hang ton kho

Tai san ngin han khac

Chi phi tra truéc ngin han

TAI SAN DAI HAN

Tai san ¢b dinh

Tai san ¢d dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké

Tai san dai han khac

Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN

Ma
sb

100

110
111
112

120
123

130
131
132
135
136
140
141

150
151

200

220
221
222
223

260
261

270

Thuyet
minh

31/12/2016

Méiu s6 BO1 - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2016

511.580.628.337

64.365.039.960
11.541.663.960
52.823.376.000

64.000.000.000
64.000.000.000

192.414.414.908
122.506.749.153
3.882.817.334
60.000.000.000
6.024.848.421

190.740.674.149
190.740.674.149

60.499.320
60.499.320

10.600.632.368

9.352.694.471
9.352.694.471
15:312:658.012
(5.959.963.541)

1.247.937.897
1.247.937.897

231.615.501.953

24.919.705.301
24.919.705.301

5.200.000.000
5.200.000.000

98.798.011.488
84.040.360.451
7.563.268.415

7.194.382.622

102.697.785.164
102.697.785.164

8.821.052.033

8.519.698.037
8.519.698.037
13.684.250.740
(5.164.552.703)

301.353.996
301.353.996

522.181.260.705

240.436.553.986
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH 2016

0

O R Gy Yy b 0 9 I

DI

BANG CAN DPOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Ma
CHI TIEU s6
NQ PHAI TRA 300
Nor ng§n han 310
Phai tra nguoi ban ngén han 311
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313
Phai tra ngudi lao dong 314
Chi phi phai tra ngan han 315
Phai tra ngén han khac 319
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320
Quy khen thuong, phuc loi 322
VON CHU SO HU'U 400
Vén chii sé hiru 410
Vén gép cua cht sé hitu 411

el 1)hié1( phd théng co quyén biéu quyét 411a

Thiang du vén cd phan 412
Vén khéc cta chu so hitu 414
Quy dau tu phat trién 418
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421

- LNST chwa phan phéi lity ké dén cuéi ky 42la
trudce
- LNST chuwa phéan phdi ky nay

TONG CONG NGUON VON

421b
440

Nguoi lap biéu

Thuyét
minh

18

31/12/2016

MAu s6 B01 - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2016

377.734.871.233

377.734.871.233
67.283.187.722
61.761.255.629
8.369.621.480
3.680.244.371
112.921.086.880
20.520.526.536
102.588.777.260
610.171.355

144.446.389.472

144.446.389.472
89.623.530.000
89.623.530.000
4.939.124.000
778.227.000
14.055.863.797
35.049.644.675
362.285.592

34.687.359.083

130.677.523.597

130.677.523.597
13.661.135.103
1.450.347.422
5.492.459.319
2.472.322.119
40.123.415.162
37.:238:927.125
26.700.000.000
3.538.917.347

109.759.030.389

109.759.030.389
89.623.530.000
89.623.530.000
4.939.124.000
778.227.000
14.055.863.797
362.285.592

362.285.592

522.181.260.705

240.436.553.986

Nguyén L& Hing

Nguyén Quang Vinh

Nguyén Thé Uée
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Bio cdo két qua hoat dong SXKD

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2016
BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH
Nam 2016
Miu s6 B02 - DN
Don vi tinh: VND
Ma Thuyét

CHI TIEU s6  minh Nim 2016 Niam 2015

1. Doanh thu bén hang va cung cap dich vu 01 19 322.810.054.950  295.692.348.448
2. Cac khoan giam tru doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé bian hang va cung cip 10 322.810.054.950  295.692.348.448

dich vu

4. Gia von hang ban 11 20  240.813.041.937 247.628.673.797

Loi nhuin gdp vé béan hang va cung cip 20 81.997.013.013  48.063.674.651
dich vu

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 21 4.069.460.050 619.570.013
Chi phi tai chinh 22 2 7.387.266.552 2.602.030.463

- Trong dé: Chi phi lai vay 23 7.267.685.719 2.517.688.245

8.  Chiphi ban hang 25 23 2.970.083.194 1.164.788.504
9.  Chi phi quan ly doanh nghiép 26 23 27.155/528.567 16.205.745.305
10. Loi nhufn thuén tir hoat dong kinh doanh 30 48.553.594.750 28.710.680.392
11. Thu nhép khac 31 132.487.552 583.941.449
12. Chi phi khac 32 675.131.365 305.833.002
13. Loi nhuén khac 40 (542.643.813) 278.108.447
14. Tong lgi nhuin ké toan trude thué 50 48.010.950.937  28.988.788.839
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 24 9.939.318.617 6.300.148.586
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 . .

17. Loi nhufn sau thué thu nhip doanh 60 38.071.632.320 22.688.640.25

nghiép <

18. Li co ban trén cb phiéu 70 25 3.870 1.951
Ha Néi, ngay 21 thang 02 nam 2017

e
Nguoi lap biéu Ké toan trudng
Nguyén Lé Hf”mg
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Bao cao Lwu chuyén tién té

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH 2016

—

N v AW

(95}

L) N —

I11.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdap trice tiép)

Nam 2016

Mai
CHI TIEU sb

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va doanh thu 1
khac

Tién chi tra cho nguoi cung cap hang héa va dich vu 2
Tién chi tra cho ngudi lao dong 3
Tién lai vay da tra 4
Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 5
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 6
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 7

Luu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi dé mua s&m, xay dung TSCD va cac taisan 21
dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cua don vi 23
khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cOng cu no cua 24
don vi khac

Tién thu lai cho vay, ¢b tire va loi nhuéan duge chia 27
Luu chuyén tién thuln tir hoat dong dau tu 30

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tur di vay 33
Tién tra no gbc vay 34
Cé ture, loi nhuan da tra cho chi s& hitu 36
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nam 50
Tién va tuong duong tién diu nim 60
Tién va tuong duong tién cubi nim 70

Nguoi lap biéu

Nam 2016

Miu s6 B03 - DN
Don vi tinh: VND

Nam 2015

384.072.991.621

(246.505.841.536)
(16.994.405.000)
(3.549.483.252)
(6.987.871.655)
14.608.689.048
(29.173.803.424)
95.470.275.802

(1.628.407.272)
(124.000.000.000)
5.200.000.000

1.958.218.369
(118.470.188.903)

112.588.777.260
(36.700.000.000)
(13.443.529.500)
62.445.247.760

39.445.334.659
24.919.705.301
64.365.039.960

Nguyén L¢ Hiing

Nguyén Quang Vinh

guyen Thé Udc

313.089.960.204

(254.189.040.691)
(9.834.203.091)
(4.209.489.793)
(3.093.630.025)

808.533.719
(9.437.655.284)
33.134.475.039

(2.475.040.000)
(53.200.000.000)
48.000.000.000

605.530.013
(7.069.509.987)

34.080.175.461
(52.273.955.261)

(7.007.402.000)
(25.201.181.800)

863.783.252

24.055.922.049
24.919.705.301
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Thuyét minh Bdo cdo tai chinh

(Xem File dinh kem)
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