CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO THUONG NIEN

~ NAM2017

BAO CAO THUONG NIEN 2017



THONG TIN CHUNG.......... eevueeueseasaesenesasansasasetsesaes st AR R SRR RS RO R SR RS R SRS RS R R e s R RS RS 4
THONG TIN KHAI QUAT ..o ssssssessssssenssssssssssssssssssssssssssssssssusmasssssssssssssssssssssees 4
QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN........ccovtuerueeemmcamensssssssssnsssssesssnssssasssssssses 4

Qué trinh hinh thanh vA phattrién . .. ... ... vt it en e enannn 4
NGANE MNGHE VA DIA BAN KINE DIOANEL ... me0tnsesimmnssssssssse e s s 5
Wb right kit doarh chinh.. . . o oo v onbw i iosns oo ms wom v i sl 5iH 56 508 win 5
Diaban Kinhdoanh . . . v vttt et e ettt e et 5
MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY .....cccoovcvunnne. 6
DN HUONCG PHAT TRIBIN. ..o conssnrevassesnsassn sssasasssssssesss s ssesssssdsstessssnssssiiasesssssssiissssasssss 7
Mizc tiéa hoat INECUA TG Y - - - -« oo = rim w0 mio 208 Bsl Bom 08 508 5w 500 w8 w08 908 98 7
Chién luge phat triéntrungvadaihan .. .......otitininnnennnnnennn. 7
CROEBITLERID .. ciicvmacsesssmmessomssassssmssasssmasssmsasssmst smsssnsmmassennswans sonesbaionsd 55808 0RO T 8
PhAR J0BIT0LT60 ... ..o o v wim wom mim s wiom wiim i g siom Bkt ol Bl B b B F RS QA B TR G EW ¥ 8 8
R 00 B IUING . ~v i wm e it s s i sk s ok im0 5 4 B 09 8 8
RUITO VE TUAL PRAD v v vt et et et e et e e e e e e e e eaeenens 8
B o100 N cue <08 oie s anw s0d oo b cers, Sr B RS 0 B 30BN B B BT § N E B § 0 g g e 8
BiroEE o ivnisd s EmE s 6 s R E AR RE TR R W RS B N 8

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM.. .9

TINH HINH HOAT DONG SXEID cocvunesmsossssnsssromsssessssonssssnsemmssssissssioissosis st sssis sssissssssi o 9
Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong nam. ... ......euvuienennnnnnn.. 9
TO CHUC WA NIRRT SLT ... onssms consssaoscissssnss soamsssasmasssssmsssismss sasiisf s i i8S s Aaw533 11
DanhsachBan diduhanh . . .o vttt ittt e it et eeeeeeennn 11
Thay A6 trong HDQT CONG Y « v vt ve e eeeeeeeeeeeeeeeaeeaneenennnn 11
Thay di trong ban didu hanh CONZtY ... vvvene e e e e e e L
Thary dbi tions Ban KISMB0R, o s w0 s oy o0 08 vr0aseasspmsbes s sm e 11
86 Inomip cln b0, DhBK VIBD.: 55 5555 55 s m s s mems 555 6555 55k § & %005 B 5 |
TINH HINH DAL TU, THUC HIBN CAT DU AN i aisesiisnsimssmsessssssrsisss 12
11 1 1 R — 12
TINH HINH TAT CHINH......oeoeeeeeeeeeeeeee s see s seessssasssessssassssssssssssssasssssssssessssssssssssssssasans 13
Tinh hinh t2i chinh « .« vt vttt e e et et e et e e et 13
i il e tAy olhel Ol W80, 5 455 w0 95 55w 0% F 0 5.8 8 208 50 B0 6 Biw WS S @ 13
CO PHAR, COCRNT TV BIONI 1ixsniaisice sissssvssossessvssiaissssi o isss i e s ssisns 14
ERTREE n om0 o sk et 5 0 0 B B Bk B REE 78 R 0 S 0 B O T 14
AT | U ——— S SR T S Sp 14
BAO CAO TAC DPONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA XA HOL........c.cooeeemneeee. 15
Quanly ngudn nguyén VAt HHEU . .. ..ot it ittt i e et 15
Tiuthunang lugng . ... o ittt ittt i i ittt ea e 15
Tuén thi phap luit vé bao Ve MOI truOME . « « .« o v v vt et ie e eeeeneaennn 15
Chinh séch lién quan dén ngudilao dong . ... ..ot e 15
Béo céo lién quan dén trach nhiém ddi voi cong dong diaphuong ... ........ ... 16

BAO CAO PANH GIA CUA BAN GIAM DOC .....uoeererrreereenrenseensenns A7

DANH GIA KET QUA HOAT DPONG SXKD ......coooiiieeeeeeeeeeeeeeeesseseeeesseeseseeseesessessseees 17

BAO CAO THUONG NIEN 2017



Danh gia tdng quan vé hoat dong cia CONELY - ..o vv v vvnn v ennenennennnn 17

TR T T AT CTIIIIL oo mesineass e 530 5 R S A ST NS B TS5 19
TR AR L. . vx s mr b ie i SR RS RE R NI D G M s AT S 19
Tinhhinhngphdithu ....... ...t aceanansnnnns 19
Tinhhinhngphéitrd. . ... ..o rineneccnrecnsonssssasnasosscos 1%

KE HOACH HOAT DONG NAN ZOTB....ooonnsmossonsiisossinsssismssssmssnsss s s savssusias 21

PANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI.....ccecrneenermscnssesssnssssssossssssssessssssssassansassosses 23

FIOTBONIG CNTAN TR s vassssssiusssh vovasissss oo s assossoiass sy euasssassysosessyssssiamsssss 23
Thanh vién va co cau cua Hoi dé“)ng YO Bx s 5 505 5 30 Bl 500 96 i 208 s 578 S0 Wi v 23
Hoat dong gidm sat cia HOi dong qUANtri . . . v v v e vein e i i een e enns 23
FECE AR ZUEIE SEE.. v v wrm 2 im m o mom i mom s e ool 0 Bk o B B 54 38 608 ik 90 23
Cac cudc hop cua Hoi dé)ng GIRIREE BEL v ovm i esse i oo i e i Bl sl e, il B i 23

BAN KIEM SOAT ......ossmmearesmmmameemosemsssamessssmssssstsssassasssssnsasssssssnmsmansasassne so5ssisHsssssisssis 26
Thanh vién va co cAu cla Ban Kim SOAt « « v v o oo vt vt eeee e nnnnnaaens 26

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQI iCH CUA HQI PONG QUAN TR,

BAN GIANIBOC VA BAN KIENM BOAT .......coomnessmsmossssisssiiisisesmssiissssisssssasmsiismn 28
Luong, thuong, thu lao, cac khoanlgiich ... ... ... it 28
Giao dich ¢ phiéu ClacOddNENIibO « oottt e et 28
Hop ddng hodc giao dich véi cd dongndibd -« v vvvvvvneeeiie e eennn. 28

BAO CAO TALCHINH .oicosnmomssssrssmmsssmsrons .29

BAO CAO THUGNG NIEN 2017



THONG TIN CHUNG

THONG TIN KHAI QUAT
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
- Tén tiéng Anh: Housing Development Investment Joint Stock Company HUD2

- Gidy CNDKDN sé: 0101043105 do S¢ Ké hoach Péu tu thanh phé Ha Noi cép lan dau ngay
1/10/2004, dang ky thay dbi lan thir 13 ngay 14/8/2017.

- Vbn diéu l¢: 89.623.530.000 dong.

- Téng sb 6 phan: 8.962.353 ¢ phan.

- Vén dau tu cua chu s hiru: 95.340.881.000 dong.

- Pia chi: S6 777, duomg Giai Phong, quan Hoang Mai, TP. Ha Noi.
- S0 dién thoai: 024.36686575.

- S fax: 024.36646321.

- Website: www.hud2.com.vn

- Mai cb phiéu: HD2

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Cb phan Pau tu phat trién nha HUD2 tién than la Xi nghi¢p Kinh doanh phat trién nha truc
thugc Cong ty Phat trién nha va d6 thi duge thanh lap theo Quyét dinh s6 1124/Qb-BXD ngay
5/11/1998 cua B¢ truong By Xay dung. Nam 2000, Xi nghi¢p Kinh doanh phat trién nha duoc doi
tén thanh Cong ty Piu tu phat trién nha sé 2. Nam 2004, thyc hién theo chu truong Nha nudc,

Cong ty da chuyén d6i mé hinh tir doanh nghiép Nha nuéc sang cong ty 6 phan theo quyet dinh sd
1293/QD-BXD ngay 12 thang 8 nam 2004 cua Bo truong Bo Xay dung trén co so sap xép lai Cong
ty Dau tu phat trién nha s6 2, truc thudc Tong cong ty Dau tu phét trién nha va d6 thi (HUD) - Bd
xay dung.

Cong ty CP f)au tur phat trién nha HUD2 chinh thie di vao hoat dong tir ngay 01 thang 10 nam
2004, voi von diéu 1 1a 24.000.000.000 dong, trong d6 ty I¢ von gop cua Tong cong ty Pau tur phat
trgen nha va do thi 1a 70%. Tai thoi diém 31/ 12/2016, von d}eu 1¢ cua Cong ty la 89.623.530.000
dong, trong do ty 1€ von gop cua Tong cong ty Dau tu phat trién nha va do thi 1a 51%.

Cong ty da dat duoc nhiéu giai thuong, béng khen qua nhiéu nim hoat dong nhu sau:

- Cha tich nuée ting thuong Hudn chuong lao dong Hang 3 nam 2010.

- Chinh Phu tang “C¢ thi dua cua Chinh phi™ nam 2007.

- B Xay dyng tang danh hiéu “Tép thé lao dong xuat sic” nam 2004, 2003, 2006, 2009.

- B Xay dung ting “Cé thi dua” nam 2010, 2015, 2016.
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH
Nganh nghé kinh doanh chinh

Diu tu kinh doanh phat trién nha, cong trinh k§ thuat ha tang d6 thi va khu cong nghiép;

Thi cong xdy dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, ha tang k¥ thuat
khu d6 thi, khu cong nghiép;

Lap va quan 1y cac du 4n dAu tu xdy dung phat trién cac khu dé thi, khu cong nghiép;

Piu tu kinh doanh van phong cho thué, khach san, bai d§ xe; Pau tu cac dy 4n theo hinh thirc
chia khoa trao tay.

Kinh doanh vét li¢u xay dung;
Kinh doanh dich vu quan ly khu d6 thi, nha 6.

Dia ban kinh doanh

Cong ty tap trung ngu(")n, luc vao dau tu du 4n bat dong san, trong d6 khai thac triét dé thé manh 1a
dau tu cac du an phat trién nha ¢ va khu do6 thi.

Hién tai, Cong ty tap trung dAu tu cac dy én nha & va khu d6 thi tai cac tinh phia Bac nhu thanh pho
Ha N¢i, Thai Binh va Thanh Hoéa.

S ——
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MO HINH QUAN TRI, TG CH"C KINH DOANH VA BQ MAY QUAN LY

Cong ty ¢ phan Dau tu phét trién nha HUD2 hoat dong theo md hinh cong ty cb phan. Co céu tb
chirc Cong ty theo so do sau:

DAl H0I DONG

cO DONG

l |
BAN KIEM SOAT ! HOI DONG QUAN TRI
BAN GIAM BOC
l

PHONG
QUANLY
DU AN

PHONG PHONG PHONG PHONG D0I THI

CONG

70 CHUT TAI CHINH KINH KE HOACH §
HANH CHINH KE TOAN A = 2
. DOANH pAU TU RV LAP

50 1

BAN QUAN LY
DU AN
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DPINH HUONG PHAT TRIEN
Muc tiéu hoat dong ciia Cong ty

Muyc tiéu hoat dong cua Cong ty la sur dung c6 hi¢u qua cac ngudn von trong san xuét kinh doanh dé
tdi da hoa gia tri von gép cua ¢ dong, on dinh viéc lam cho ngudi lao dong, dong gop ngay cang
nhiéu cho ngan sach Nha nudc va xa hoi.

Vi ndi luc va thuong hiéu sn co, Cong ty phin dau tré thanh mot trong nhimg don vi dau tr kinh
doanh bat dong san hiéu qua nhat xay dung thuong hiéu HUD2 tr¢ thanh dia chi dAu tién khéach
hang tim dén khi c6 nhu cau vé nha é.

Chién lrgc phat trién trung va dai han

- Nang cao nang luc hoat dong, tang hi¢u qua SXKD dé tdng cudng nang lyc canh tranh cua Cong
ty; nang cao uy tin cua Cong ty va thuong hi¢u HUD2 déi voi khach hang va déi tac;

- Nang cao ning luc va vi thé tai chinh, dam bao co cau tai chinh hop ly cho su phat trién bén
virng cua Cong ty;

- Nang cao nang lyc quan tri, hoan thién mé hinh td chirc dam bao nguyén tic minh bach, hiéu
qua lay lgi ich cua co dong lam muc tiéu xuyén sudt. Xay dung doi ngii nhan lyc phi hop véi
qua trinh téi co cAu va phat trién ctia Cong ty giai doan 2016 - 2020;

- Cam ket tun thu quy dinh phép luét va img xur ding din cac chuin muc dao dirc. Véi muc tiéu
phat trién bén vimg, hoat dong ctia Cong ty gin voi viéc t6n trong thién nhién, néng cao y thirc
bao vé va cai thién moi truong, dong gop vao su phat trién cua cong dong va xa hoi.
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CACRUIRO

Phan loai rii ro

La mot cong ty hoat dong trong linh vure diu tu kinh doanh bat dong san, Cong ty la ddi tugng cua
rui ro thi truong, rii ro luat phap va rui ro tai chinh. Cong ty da thé hién nhimg chinh sich va

duéng 16i quan tri rii ro nhim quan tri mdt cach toan dién céac chién lugc kinh doanh, can doi rui ro
va da thiét 1ap mot quy trinh giam sat rui ro.

Ruiii ro thj trueomg
Nhimg rui ro thi truong dem lai va gdy thiét hai cho qua trinh hoat dong cua Cdng ty co thé bao
gdm nhimg yéu t6 cha yéu sau:

- Nhimg bién dong cua tinh hinh kinh té, suy thoai kinh té dan dén thu hep nang lyuc tai chinh cua
khach hang ddi véi nhu cau vé nha o;

- Céc thay d6i trong chinh sach ctia Chinh phu vé thét chat tin dung ddi véi cho vay bat dong san;
- Tinh hinh cung cau trén thi truong, bao gdm ca viéc xuét hién cic di thu canh tranh méi.

pé giam thiéu tac dong cua rui ro thi truong, cong tac nghién ciru danh gia thi truomg dé dua ra aé
xuét lira chon phén khuc thj truomg, co cau san pham phu hop dugc dat lam trong tam ngay trong
qua trinh nghién ciru phat trién dyu én nhdm dam bao san pham phi hop véi nhu cau thi truomg va
sirc mua cua khach hang.

Riii ro vé luit phap

Viét Nam ¢6 mot moi truong chinh trj 6n dinh, luat phép coi mo. Tuy nhién hé thong vin ban phap
luat chua hoan chinh, hiéu luc thuc thi yéu, cac chién luge dai han vé chinh sach tai chinh, chinh
sach thué chua duoc cong khai trude. Bén canh do, mot s6 su thay doi trong céc quy dinh phap luat

s€ anh huong tryc tiép dén hoat dong san xudt kinh doanh cua Céng ty dau tu dic biét la cac luét
thué, dét dai, xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san v.v.

Dé giam thiéu rui ro vé luét phép, cong tic dao tao boi dudng phép ly luon dugc dit 1am trong tim
trong cong tac dao tao hang nam. Bén canh do, dbi véi cac giao dich phirc tap, Cong ty tim kiém
céc don vi tu van phap 1y uy tin dé bao vé lgi ich cia Cong ty.

Rui ro tai chinh

Hoat dong trong linh vure kinh doanh bat dong san, Cong ty ludn c6 nhu cau von lém de tnen khai
dau tu vao cac dy an, dic biét khi du 4n c6 thoi gian tnen khai kéo dai. Phan 16n nguon von nay
dugc huy dong tir ngan hang, ngoai ra vi¢c huy dong von tir ngan hang con d6i mat V0i céc rui ro
lién quan dén chinh sach tin dung cua Chinh phu d6i voi dau tu bat dong san. Néu lai suat ting cao
hodc ngan hang ngung giai ngan theo cam két s& gdy kho khan cho hoat dong san xuat kinh doanh
cua Cong ty.

Cong ty chu dong xdy dung co cdu ng va von chu s hiru phi hop véi timg thoi ky cua nén kinh té
va hoat dong san xuat kinh doanh. Bén canh d¢, viéc xdy dung céc moi quan hé tot voi cac ngén
hang thuong mai 16n s€ giup Cong ty dat duoc nhirng thoa thuan vay von véi chi phi hop 1y.

Ruii ro khac

Mot sb rii ro khac ciing anh hu(mg den hoat dong cua cac cong ty nhu: Rui ro vé lam phat, rui ro
do thién tai, dich hoa, va cac rui ro xut phat tir nguyén nhan hé théng, quy trinh, con nguoi hodc
cac su kién bén ngoai v.v.

B et e e e —
R R T wee—
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TiINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

TINH HINH HOAT PONG SXKD

Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong nim.

Hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty vdi céc linh vyuc hoat dong nhu: Nghién ciru, dau tu
phat trién dy 4n méi; Kinh doanh bét dong san; Kinh doanh vat liéu xay dung va hoat dong thi cong
xdy lap. Cong ty da trién khai ké hoach san xuét kinh doanh nim 2017 véi ket qua cu thé nhur sau:

T chidiey pvi | T | MO |y T

TH17/KH17 | TH17/TH16
1 | Giatri SXKD Ty déng 3548 385.3 2734 71% 77%
2 | Gié trj déu tu H 291,1 296.4 92,3 31% 32%
3 | Doanh thu " 322,8 352,1 250,5 1% 78%
4 | Loi nhuan truéc thué » 48,0 21,1 41,1 194% 86%
5 | Loi nhuan sau thué . 38,1 16,9 32,8 194% 86%
6 | Nop NSNN . 21,0 33,5 23,6 71% 113%
7 | Ty 1é chia cb tirc % 15% 15% 40% 267% 267%

Ghi chii: 86 liéu c6 tiec ndm 2017 la gid tri dir kién trinh DHPCD.
Tinh hinh thyc hién so véi ké hoach.

- Doanh thu nam 2017 dat 250.5 ty déng/352,1 ty dong, béng 71% ké hoach nam va bang 78% ket
qua thyc hi¢n nam 2016. Gia tri doanh thu tap trung phan 16n tir kinh doanh bat dong san (chlem
84%), chu yéu la kinh doanh bat dong san tai dy 4n Nha & chung cu cao tang B (B1, B2, DV) -
CT2 (Twin Towers) va mdt phan tir hoat dong cho thué cén h tai du 4n Nha ¢ xa hdi Thai Binh.

- Lgi nhuén truée thué nam 2017 dat 41,1 ty dong,/21,2 ty dong, bﬁng 194% ké hoach nim va
bang 86% gia tri thuc hién nam 2016.

- Gia tri dAu tw: 92.2 ty ddng/296.4 ty dong dat 31% ké hoach nim va bang 32% thyc hién nam
2016, do:

+ Du 4n HHO2 va NT06 Khu d6 thi méi Viét Hung voi gia tri dAu tu 125.5 ty dong. Tuy nhién,
khé khén trong cong tac diéu chinh quy hoach, cac phwong an dAu tu khong c6 hiéu qua kinh té,
den nay da dimg nghién ctru. Dy én d4u gia dat truong CPDSP Mam non Thai Binh do quy hoach
didu chinh thi du 4n khong kha thi nén 'khong tham gia d4u gia; Du 4n BT tru s& lién co quan
tinh Thai Binh: do UBND Tinh dang trién khai cdng tac phé duyét quy hoach chung ty 1¢ 1/2000
khu virc hanh chinh cua Tinh, do d6 chua du diéu kién dé dé xuat du an BT; Dy an hop tac dau
tu khu dat Cong ty Dét Lua Nam Dinh; Dy 4n hop tac dau tu khu dét VMEP chua thong nhat
duoc phuong an hop tac voi doi tac.

+ Dy 4n tai 777 Giai Phong, Hoang Mai, Ha Noi: Gia tri dau tu 47,7 ty dong gdm céc chi phi:
Chuén bj déu tu 3.4 ty dong, Tién sir dung dét 23,8 ty dong; Thi cong xay dung: 18.4 ty dong.
Tuy nhién trong qua trinh trién khai, cudi nim 2017 UBND thanh pho Ha Ngi da ban hanh quy
dinh tam dimg viéc chuyén muc dich sir dung dat ddi voi cac Cong ty 6 von nha nude dang Co
phan héa nén viéc xin chu truong dau tu dén nay chua hoan thanh.

+ Dy an Khu nha ¢ chung cu va Dich vu sau duomg bao bién Lan Be-Cot 8 tai phuong Hong Ha,
thanh pho Ha Long: Cdng ty tap trung nghién ctru, dua ra nhiéu phuong an thiét ké, phuong an
dau tu, do chi phi chuyén nhugng ha tang 16 dat do phia doi tac dé ra cao, gia ban khong dat nhu
ky vong ban dau, quy mé du an 16m,... Pén nay da dimg nghién ciru dy an.

+ Bén canh d6, Cong ty HUD2 da chu dong, tim kiém, nghién ciru thém céc du 4n nhu: Dy 4n
dau tr khu dan cu-Tai dinh cu dudng Cao Ba Quat, phuong 7, Pa Lat; Du 4n déu gia 16 dat
DM1 (6,4ha) tai quan Nam Tir Liém, Ha Noi.
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- Nam 2017, Céng ty ndp ngén sach nha nuéc 23,6 ty ddng/31,5 ty ddng, dat 75% ké hoach nam

va bing 113% gia tri thuc hién nim 2016.

- Véi két qua loi nhudn dat duge trong ndm 2017, HPQT Cong ty xdy dung phuong an chia cbd

tirc 2017 12 40% trinh PHDCD thong qua.

%
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TO CHU’C VA NHAN SU
Danh sich Ban diéu hanh
Ong Nguyén Thé Uéc - TV HPQT, Gidm déc Cong ty

Nam sinh: 1980

Qué quan: Nhéan Hoa - Qué V& - Bic Ninh

Trinh d6 chuyén mén: Thac si Quan tri Kinh doanh, Cir nhan kinh té
S6 ¢b phan so hiru: 10.000 CP

Ong Bii Ngé Viét Cuomg - TV HPQT, Phé Gidm doc Cong ty

Nim sinh: 1976

Qué quan: Phu La - Ha Pong - Ha No6i

Trinh d6 chuyén mén: Kién tric su

Sb ¢b phan so hiru: 15.496 CP

Ong Nguyén Luu Kién - Phé Gidm doc Cong ty (b6 nhi¢m ngay 01/1/2017)
Nam sinh: 1976

Qué quan: Noi Dué - Tién Du - Bic Ninh

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té

S6 c6 phén s& hiru: 0CP

Ong Nguyén Quang Vinh - TV HPQT, Ké todn truéng Cong ty

Nam sinh: 1960

Qué quan: Thai Son - Thai Thuy - Thai Binh

Trinh d§ chuyén mén: Thac si Quan tri Kinh doanh, Cir nhan kinh té
S6 cb phan sd hiru: 0 CP

Thay dbi trong HPQT Céng ty.

- Ngay 24/4/2017 Dai hoi ddng cb dong bau Ba Nguyén Thi L¢é Hang - Phé phong Tai chinh Ké
toan la Thanh vién HDQT Cong ty.

- Ngay 24/4/2017 Ong Nguyén Quang Vinh - UV HDQT két thic nhiém ky HPQT 2012-2017.
Thay déi trong ban diéu hanh Céng ty.

- Ngay 01/1/2017 bd nhiém Ong Nguyén Luru Kién lam Phé Giam déc Cong ty.

Thay dbi trong Ban Kiém soit.

- Ngay 24/4/2017 bau Ba Ngé Viét Ha - Pho phong Ké hoach Pau tu kiém sodt vién nhiém ky
2017-2022.

S6 lwgng cin bj, nhin vién.

Tinh dén thoi didm 31/12/2017, tdng s6 can bd CNV cua Cong ty 1a 78 ngudi, chi tiét phan loai nhu
sau:

PHAN THEO TRINH D0 LAO PONG PHAN THEO TiNH CHAT HOP DONG
| - 11% o 10% 4% u HD c6 xde
’ m Trén daihoc ’ dinh théi han
| 5% § ® Dai hoc | w HD khéng xac
Cao ding Gioh thei han
®m Trinh @6 khac = Hop dbng
theo théi w
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TINH HiNH PAU TU, THU'C HIEN CAC DU’ AN

Piu trr dyr 4n

D dn Nha ¢ xd hgi Thdi Binh:

Lap hd so va trinh phé duyét gid ban, gia cho thué chinh thirc, thyc hién kinh doanh cho thué 27 can
Nha & xa hdi theo quy dinh.

Dy dn Nha & chung cw cao ting B (B1,B2,DV) - CT2 (Twin Towers) tai Khu dé thi moi Tay
Nam ho Linh Pam, quin Hoang Mai, Ha Ngji:

Du an dugc dau tu thi cong hoan thién va dua vao sir ‘dyng tir gilra nam 2017. Song song do Cong
ty HUD2 da hoan thanh cong tac kinh doanh theo ké hoach ciing nhur cong tac kiém toan, quyét
toan von dau tu du an. Hién Cong ty HUD?2 dang day nhanh cong tac thanh lap va ban giao cho
Ban quan tri toa nha tiép nhan, van hanh.

Duw dn cong trinh hén hop tru sé, vin phong lam vigc két hop nha o tai s6 777 dwong Gidi
Phong:

Xac dinh 1a mdt trong nhimg du an trong dlem trong ndm 2017 Cong ty HUD2 da tap trung day
nhanh tién do trién khai va hoan thanh mot s6 cong tac chuén bi dau tu nhu: Hoan thanh xin cap
gidy phép quy hoach vao thang 5/2017, hoan thanh thoa thuén Tong mat bang va Phuong an kién
tric vao thang 7/2018. Tur thang 8/2017, Céng ty HUD2 da bat du cong tac xin quyet dinh chu
trrong dau tu cla UBND thanh phé Ha Nbi va da duge Lién nganh Thanh phé tham dinh. Tuy
nhién trong qué trinh trién khai, UBND thanh ph Ha Noi da ban hanh quy dinh tam dimg viéc
chuyén muc dich sir dung dat dbi voi cac Cong ty co von nha nuée dang Co phan hoa nén viéc xin
chu truong dau tu dén nay chua hoan thanh.

Du dn hop tic dau tw lé diat HHO2 va NT06 tai Khu dé thi méi Vigt Hung, quin Long Bién, Ha
Npi:

Kho khan trong cong tac dicu chinh quy hoach, khéng théng nhat dugc phuong an hop téc véi dbi
tac, dén nay du an dimg nghién ciru.

Cdc Dw dn khdc nhuw: Duw dn diu gid dit Truwong CDSP Mam Non Thdi Binh, Dy dn dét Lua
Nam Dinh; D dn BT tru sé lién co quan tinh Thdi Binh; Dy dn hop tic ddu tw VMEP.

Do ¢ nhiéu khé khan vé quy hoach hodc phuong an quy hoach dé duyét khong c6 hi¢u qua kinh té,
gia déu gia, gia chuyén nhuong ha tang cao, chu truong trién khai cua Tinh thay ddi. Dén nay da
dimg nghién ctru Dy én dau gia dat Truong CDSP Mam Non Thai Binh va Dy an dét Lua Nam
Pinh, cac du 4n con lai hién dang chd chu trurong cua Tinh va phia déi tic c6 dat.
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TINH HINH TAI CHiNH

Tinh hinh tai chinh
TT Chi tiéu Nam 2016 Nim 2017 % ting/giam
1 | Téng gia tri tai san 522.181.260.705 284.125.240.947 -46%
2 | Doanh thu thuin 322.810.054.950 250.467.131.741 -22%
3 | Loi nhuan tir HDKD 48.553.594.750 42.484.730.308 -12%
4 | Lgi nhuén khac -542.643.813 -1.366.928.334 -152%
5 | Loi nhuan trudc thué 48.010.950.937 41.117.801.974 -14%
6 | Loi nhuan sau thué 38.071.632.320 32.831.101.606 -14%
7 Vén cha s& hiru 144.446.389.472 156.044.201.840 8%
8 | Ty 1é lgi nhudn tra cd tirc (%) 15% 40% 167%
Cic chi tiéu tai chinh chi yéu
TT Chi tiéu Nim 2016 Niam 2017 Ghi chu
1 | Chi tié}l vé kha ning thanh toin
+ Hé s0 thanh to4n ngin han ( TS NH/N¢g NH) 1,35 2,10
+ Hé so thanh toan nhanh ((TS NH-HTK)/Ng NH) 0,85 1,60
2| Chi tiéu vé co ciu von
+ Hé s6 ng/Tong tai san 0,72 0,45
+ Hé s6 ng/Von cha so hiru 2,62 0,82
3 | Chi tiéu vé néng lyc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho (DT thuan/Tong TS) 0,62 0,88
4 | Chi tiéu kha ning sinh 1o i
+ Hé sf} Loi nhuén sau thué/Doanh thu thudn 0,12 0,13
+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Von cha s& hiru 0,26 0,21
+ Hé¢ s0 Loi nhuan sau thué/Tong Tai san 0,07 0,12
+ Hé sb Loi nhuén tir HD SXKD/Doanh thu thuan 0,15 0,17

BAO CAO THUONG NIEN 2017
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cO PHAN, cO CAU cO PONG
Co phin
Téng s6 c¢6 phan dang luu hanh:

Loai c¢b phan dang luu hanh:

Sé luong cd phan chuyén nhuong ty do:

Co chu cb dong tai thoi diém 29/12/2017.

8.962.353 cb phan
cd phan phd thong
8.962.353 cb phan

TT Cb dong SO lrgng S6 ¢6 phin Gia tri theo ménh gia (d) Ty 1§ %

1 | Cé déng trong nuwde 448 8.923.153 89.231.530.000 99,6%
- | Cb dong td chirc 6 4.849.704 48.497.040.000 54,1%
- | € dong canhan 442 4.073.449 40.734.490.000 45.5%
2 | Cé aong nwdc ngoai 5 39.200 392.000.000 0,4%
- | Cb déng t6 chirc 1 8.000 80.000.000 0,1%
- | Cb dong c4 nhan 4 31.200 312.000.000 0,3%
3 | Cé phiéu quy

Tong chng 453 8.962.353 89.623.530.000 100,0%

BAO CAO THUONG NIEN 2017
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA XA HOI
Quan Iy ngudn nguyén vit li¢u

La don vi Chu dau tu, cong tac st dung nguyén vat liéu tai cac du an cua Cong ty dugc quan ly chat
ch& ngay tir du toan ban dau, tudn thu dinh mic tiéu hao vét tu cua Nha nude, dung thong so k¥
thuat nhdam dam bao chat luong cling nhu tinh tham m§ cua cdng trinh.

Qué trinh trién khai du 4n, cong tic quan ly ddi voi cac nha thau duoc thuc hién qua 02 co ché:
giam sat cua Chu dau tu thong qua Ban QLDA va giam sat ciia Pon vi tu van, do d6 cong tac quan
Iy ngudn vat liéu duge dam bao tiét kiém, hi¢u qua tir giai doan phé duyét dén quyét toan hang muc
cong trinh.

Tiéu thu ning lugng

Céc giai phap tiét kiém nang luong tiéu thu la mot trong nhimg chi tiéu quan trong cua Cong ty
trong vigc 1ap va phé duyét du an, cac chi ti€u nay luén duoc ra soat, danh gia trong qua trinh trién
khai nham dem lai cac giai phap tiét kiém ning lugng cho ngudi sir dung, gop phén giam phat thai
khi nha kinh, bao vé méi trudomg.

Tuén thi phap luit vé bio vé mdi trudng

Hoat dong cua Cong ty va cac dy an do Cong ty triér} khai luon tuan thu cac quy dinh hién hanh vé
quan ly, bao vé& mdi truong. Cac du én trién khai déu duge don vi tu van chuyén moén thyc hién
DTM - danh gia taic dong moi trudong.

Chinh séch lién quan dén ngwoi lao dong

Chinh sdch tién lwong va diéu ki¢n lao dpng

- Thoi diém 31/12/2017, tong s CBNV Céng ty la 78 ngudi véi mic luong binh quan la 11.6
trd/ng/thang. Tat ca lao ddng trong Cong ty duge ky Hop dong lao dong va thuc hi¢n cac che do
bao hiém theo ding quy dinh cua phap luat.

- Cong ty da ban hanh Quy 'ché tra luomg cho ngudi lao dong phu hop voéi Bo luat Lao dong, Thoa
ude lao dong tap thé ky két gitra Nguoi sir dung lao dong va Cong doan cua Cong ty.

- Péi v6i cac bd phan lam viée tai vin phong, Cong ty dam bao van phong khang trang, thoang
mat, cac cong cu lao dong chu yéu. Béi vai luc lugng lao dong truc tiép, Cong ty trang bi day du
cac phuong tién bao ho lao dong, vé sinh lao ddng, cac nguyén tic an toan lao dong duge tudn
thi nghiém ngat. Cong ty thanh ldp Ban An toan Céng ty nhim dam bao tuan thu céc quy dinh
lién quan tai hién truomg. Cong ty co chinh sach kham strc khoe dinh ky cho toan bd nguoi lao
dong trong Cong ty.

Chinh sdch dao tgo
- Cong ty ludn khuyén khich, tao diéu kién dé can bd nhan vién ning cao trinh d§ chuyén mén

nhim bd sung kiéq thie va k¥ nang cho can bg nhén vién Cong ty. Ngan sach cho dao tao dugc
xac dinh ngay tir ddu nam trong K¢ hoach tai chinh cua Cong ty.

- Nim 2017, Céng ty to chic cho 31 lugt can bo tham du cac khoa dao tao bdi dudng kién thirc
chuyén mén, nghi¢p vu nham nang cao ky nang, cap nhat kién thirc m&i cén thiét dé can bd nhan
vién phat trién nang lyc cong tac, dap ung yéu cau cong viéc hién tai va chién luge phat trién cua
Cong ty trong tuong lai.

Chinh sdach phuc lgi

- T chire nghi mét hang nam cho ngudi lao dong, cac budi sinh hoat ngoai khéa nhan dip cac
ngay lé cho lao djng nir cua Cong ty;

- Té chirc thim hoi, ting qua v&i ngudi lao dong bi 6m dau, hiéu hy, nguoi c6 hoan canh dic biét
kho khian;

- Tb chirc cac hoat dong cham lo cho gia dinh ngudi lao dong cac dip 1€, tét; khen thudng cho cac
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chau hoc sinh gioi 14 con cua can by, cong nhén vién trong Cong ty.

Bio céo lién quan dén trach nhi¢m ddi véi cong déng dja phwrong

Trong nam 2017, cac hoat dong xa hdi cua Cong ty duge Cong doan va Poan thanh nién phdi hop
thuc hién va dat nhimg két qua thiét thue, cu thé:

Péng hanh véi tudi tré ca nuoc hudng vé nhén dén céc tinh ving cao phia Béc. V&i tinh than
tuong thén, tuong ai sdng vi cong ddng, Ban chap hanh cong doan phéi hop véi Poan thanh nién
kéu goi toan thé can bd nhan vién Cong ty chung tay quyén gop ung ho kinh phi xay dung nha
v¢ sinh cho truong pho thong dén tdc ban tru tiéu hoc Pai Lung tai huyén Meéo Vac, tinh Ha
Giang vdi s tién 40 triéu dong.

Huong umg 101 kéu goi cua Ban Thuong vu Cong doan Tong cong ty vé viéc quyén gop tng hd
ddng bao cac tinh Mién Trung do mua lii gy ra. Ban chap hanh Cong doan phat dong toan thé
can bo nhan vién Cong ty quyén gop ung ho voi sb tién 16 tridu dong Day la sy chia sé, hd trg
thiét thuc vé tinh thdn va vat chét cia don vi nhim dong vién, gitp d& dong bao khu vuc mién
Trung giam bt kho khan, khic phuc hau qua do mura 1 gdy ra, timg bude 6n dinh cude song.

Ung ho kinh phi t6 chitc chuong trinh “Vui hoi trang rdm” cho cac chau thiéu nién, nhi dong tai
du 4n khu chung cu HUD2 Twin Tower voi so tién 10 tri¢u dong.

Trich quy Cong doan ung hd quy ciru trg nhén dao, hoi cyu thanh nién xung phong va hi nguoi
khuyét tat trén dia ban thanh pho Ha Noi véi s6 tién 6 triéu dong.
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BAO CAO DANH GIA CUA BAN GIAM DOC
PANH GIA KET QUA HOAT PONG SXKD
Dénh gia tong quan vé hoat djng cia Cong ty

Trén co so cac chi tiéu dugc PHDCD théng qua va cac chi dao cua Hoi dong quan tri Cong ty, Ban
Giam dbc da tap trung xdy dung va didu hanh ké hoach chi tiét, trong d6 cong tac dau tu du 4n
HUD2 Twin Towers dugc xac dinh la ndi dung trong tdm cua nam 2017.

Cdng ty ndm 2017 dat dugc nhimg két qua an tugng, v6i cac ndi dung chi tiét nhu sau:
Thure hign ké hoach san lwgng, diu tw, doanh thu

- Gia trj SXKD dat 273,4 ty dong, bang 71% KH dé ra, trong dé riéng dy an HUD2 Twin
Towers c¢6 gia tri SXKD 1a 228,2 ty ddng, chiém 83,5% tong gia tri SXKD;

- Tbng doanh thu dat 250,5 ty déng, bang 71% KH dé ra;

- Giatri dau tu chua hoan thanh ké hoach dé ra (bang 31% ke hoach) do céc du an dang trién khai
cac thu tuc dau tu nhu du 4n tai 777 Giai Phong chua trién khai dugc cong tac thi cong xay lap
va cac du 4n méi méi dang thyuc hién giai doan nghién ctru, d& xuat phuong 4n dau tu chua thuc
hi¢n dugc cac budce tiép theo do quy md dy an, thay d6i quy hoach hodc vudng méc trong thu
tuc voi déi tac..

Thuee hién ké hoach lgi nhudn, cé tice

- L(fi'nhuén trude thué cua Cong ty dat 41 ty, twong duong 194% KH va 86% loi nhuén trudc
thué nam 2016.

- Trén co s& két qua thuc hién loi nhudn ndm 2017, Cong ty dé xuét mic chi tra c6 tic nam la
40% trinh PHDCP théng qua, dat 267% KH dé ra.

Tinh hinh thwe hién ké hoach sin lwgng, dau tu, doanh thu
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¥ Gia tri SXKDTydong ™ Gid tridautu” Doanh thu "
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Co ciu doanh thu nam 2017

Sau mdt nam hoat ddng kinh doanh véi kinh doanh bét dong san chiém ty trong chinh trong co cdu
doanh thu ctia Céng ty. Mac du hai linh vuc kinh doanh vat li¢u xdy dung va hoat dong xay lap da
duge tri trong, ludn c6 giai phap thao g& trong qua trinh thuc hién v&i muc tiéu dat ké hoach nam
2017.

|

Co ciu von nam 2017

Co cdudoanh thu 2016

uBatddng san mHoat 8ng xdy ldp = Bin hanghda M Cung clp dichwy
%

BAO CAO THUONG NIEN 2017

Co’ ciu doanh thu 2017

u B4t dong san mHoat ddng x4y Idp = Ban hang héa m Cung cdp dichwy

0%

Linh vire Bt dong san: 83,6%
Hoat ddng thi cong xay lap: 5,1%
Kinh doanh hang hoa khac: 11,1%
Cung cép dich vu: 0,2%
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TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai san

- Péi véi cac du an Cong ty dang thuc hién dau tu, viée quan ly tai san dugc dp dung ding ché do,
chinh sach, quy dinh hién hanh va Quy ché quan 1y tai chinh cua Cdng ty.

- Tham quyén quyét dinh mua sAm tai san, quyét dinh du tu trong nam 2017 cua Céng ty phu
hgp véi quy dinh tai Diéu 1, Quy ché quan ly tai chinh cia Cong ty va quy dinh cta Phép luat.

- Nam 2017, Cong ty ghi nhan bat dong san dau tu 1a 27 cdn chung cu cho thué tai du an NOXH
Thai Binh v&i nguyén gia la: 6.121.870.104 dong.

- Viéc trich khau hao tai san c6 dinh va bat dong san dau tu cia Cong ty trong ndm 2017 dugc
thuc hién theo ding quy dinh tai Chuan muc ké toan Viét Nam va Théong tu so 45/2013/TT-BTC
ngay 25/4/2013 cua By Tai chinh v& viéc hudéng din ché do quan ly, sir dung va trich khiu hao
tai san c6 dinh.

- Tbng tai san tai thoi diém ngay 01/01/2017 la: 522.181 triéu ddng, tai thoi diém 31/12/2017 la:
284.125 triéu dong, glam 238.056 tri¢u dong, tuong duong giam 45,6%. guyen nhan cha yéu
do gia tri hang ton kho giam va tién mat giam do Céng ty chi tra toan bd tién goc vay theo hop
dong tin dung cho Ngan hang BIDV Ha Noi.

Tinh hinh n¢ phai thu

Téng s6 no phai thu dén thdi diém 31/12/2017 cua Cong ty la: 55,07 ty dong. Bao gom:
- Phai thu khach hang: 26,945 ty dong
Trong do:
+ Cong ty Dia Tin (DA B1, B2, DV): 6,207 ty dong
+ Cong ty CP XL va DVTM Tién Thanh: 7,899 ty dong
+ Céc khoan phai thu khach hang khac: 12,839 ty dong
- Tra trude cho ngudi ban: 3,150 ty dong
- Phai thu vé cho vay ngén han : 20 ty déng
Trong d6: Cho TCT HUD vay ngén han: 20 ty dong
- Cac khoan phai thu khac: 4,975 ty dong

Trong tong s6 ng phai thu dén 31/12/2017, khong c6 cong no phai thu khé doi. Do vay, Cong ty
khong trich 1ap du phong céng ng phai thu kho doi trong nam 2017.

Tinh hinh ng phai tra (TCKT)

_ Tong s6 ng phai tra dén thoi diém 31/12/2017 la: 128,081 ty ddng. No¢ ngén han 1a 127,632 ty
dong, chiém 99,65% no phai tra.

Trong do:

- Ng¢ ngén han 127,632 ty dong
+ Phai tra ngudi ban ngén han: 16,143 ty dong
+ Ngudi mua tra tién trude ngan han: 15,828 ty dong
+ Thué va cac khoan phai nop nha nuéc: 3,096 ty dong
+ Phai tra nguoi lao dong: 4,222 ty dong
+ Chi phi trich trudce céc dy 4n: 71,199 ty dong
+ Phai tra ngén han khéc: 15,999 ty dong
+ Quy phuc loi: 1,145 ty dong
- No dai han 0,449 ty dong
+ Tién dat coc thué 27 can chung cu XH Thai Binh 0,449 ty dong

Theo s6 liéu Béo cdo tai chinh nam 2017 da dugc kiém ton, tong ng phai tra ciia Cong ty cudi nam
so voi dau nam giam tir 377,734 ty dong xudng con 128,081 ty dong, giam 249,653 ty dong, tuong
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ung tbc d6 giam 66,09%. Diéu nay cho thay, quy mo hoat dong dau tur va kinh doanh cua Cong ty
trong ndm giam nén cong ng giam. N¢ ngdn han chiém ty trong 99, 65% trong tong ng phai tra, diéu
nay cho thady Cong ty phai chiu ap lyc thanh toan cac khoan ng ngin han dén han thanh toan trong
nim 2018.

Tuy nhién, chi tiéu h¢ s kha ning thanh toan ngan han tai thoi diém 31/12/2017 1a 2,1; chung to
Cong ty khong nhimg c6 du tai san ngén han dé thanh toan cac khoan cong no ngén han ma gi4 tri
tai san ngan han con 16m hon ca gia tri cac khoan cong ng ngin han.
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KE HOACH HOAT PONG NAM 2018
Du bdo tinh hinh, béi canh thuc hién.

Nhimg chi s6 kinh té vi mo tich cuc cua 2017 nhu tang truomg GDP dat 6,7%, la mic tang truong
cao nht trong 5 nam qua, thu hut von FDI tang hon 44% so v&i nam 2016, tang truong tin dung dat
18%-19%, i suét cho vay mua nha 6n dinh, duy tri & mirc 11% s& tiép strc, hd trg thi truong bat
dong san nam 2018. Tuy nhién bén canh do6, du bao luong cung Bét dong san nam 2018 la rat lon
(khoang 28.000 can h¢), nguoi mua s& c6 nhiéu su lya chon hon. Véi nhing yéu t6 nay doi hoi nha
dau tu phai c6 nghién ctru rat rd rang d6i véi phan khic minh huéng téi dé ¢6 gia ca, thoi gian mo
ban hop ly va hiéu qua. Day ciing chinh 1a thir thach, co hoi va ciing 1a kho khan cua hoat dong san
xuat kinh doanh ciia Cong ty khi san pham kinh doanh bit dOng san cua céc dy dn hoan thanh gan
nhu di hét, cac du an khac hi¢n dang trong giai doan chuén bi dau tu; Kinh doanh vat liéu xay dung
khé canh tranh vé céc yéu to gia ca, phuong thirc ban hang, kho bai; Hoat dong xay lap chua c6 thé
manh va ning luc dé cé thé canh tranh, d4u thau cac cong trinh 16m.

Ké hoach sin xuit kinh doanh nim 2018.
Cong tdc ddu tu.

Trong ndm 2018, xac dinh cong tac phat trién cac dy an m&i van 1a nhiém vu hang dﬁq, gilr vai tro
then chot trong su phat trien ben vimg cua Cong ty. Vi vay, Cong ty s€ tap trung ngudn luc chinh
cho cong tac dau tu, phat trién cac du an.

- Du én van phong va nha & tai 777 dudng Giai Phéng: Céng ty tiép tuc bo cdo UBND thanh phd
Ha N§i ve chu truong dau tu, muc tiéu khaoi cong du an trong nam 2018.

- Du én nha & thip tdng xay tho tai 16 d4t BT01, LK27 khu db thi méi Dong Son, thanh phd Thanh
Hoéa: Dy an c6 quy mo 12 can Biét thu xay tho (16 BTO1) va 36 can Lién ké xdy tho (16 LK27).
Céng ty dat muc tiéu khoi cong xdy dung cong trinh trong quy /2018, hoan tat cong tac dau tu
trong quy 11/2018 phuc vu kinh doanh thu héi vén trong nam 2018.

- Duéan giau tu khu dan cu - Téi dinh cu dudng Cao Béa Quat, phudng 7, thanh phd Pa Lat, tinh
Lam Dong: Tiep tuc l1am vigc voi cac SO ban nganh, UBND tinh Lam Dong de dugc chap thudn
chu truong cho phép nghién ciru du an va trién khai cac thu tuc chuén bi dau tu.

Ngoai cac du an trén, ngay tur dau nam, Cong ty da ting cuong cong tac tim kiém, nghién ctru cic
du 4n mai, trong do dac biét vu tién cac du an c6 kha nang cho doanh thu trong nam 2018, 2019
nhu: Du 4n d4u gia dit; cac du an da hoan thanh cong tac chuan bi dau tu; cac du 4n dang déu tu dor
dang ¢6 nhu cau hop tac, chuyén nhuong.

Cong tdc xay ldp.
Rit kinh nghiém tir nam 2017, ngay tur dau nam 2018 Cong ty da tap trung, nhanh chong kién toan

t6 chtc cua Poi Xay lap. Ngoai nhimg cong trinh tir nim 2017 chuyén sang, Cong ty da tap trung
tim kiém cac cong trinh méi.

Cong tac kinh doanh.

- Kinh doanh bét dong san: Pay nhanh cong tac dau tu va tap trung cong tac kinh doanh céc dy an
hién ¢6 nhu: Dy an hén hop van phong, nha ¢ tai s6 777 dudomg Giai Phong; Dy an Nha & thap
tAng xdy thd tai 16 dat BTO1, LK27 khu dd thi méi Dong Son, thanh phé Thanh Hoéa. Du kién
trong ndm 2018 hoan thanh kinh doanh 100% san pham tai du an BT01, LK27 khu db thi moi
Pong Son, thanh phd Thanh Hoa.

- Kinh doanh vit liéu xdy dung: Ciing nhu hoat dong xay lap, hoat dong kinh doanh vat lidu xay
dung trong nam 2017 chua dat nhu mong muon, do d6 doi hoi ndm 2018 phai c6 phuong thirc
kinh doanh, tiép cén thi truomg méi va dem lai hiéu qua, dam bao viéc sir dung von.

- Kinh doanh dich vu quén 1y khu db thi, nha &: Viéc bo sung hoat dong kinh doanh dich vu quan
ly khu d6 thi, nha & vao nganh nghe kinh doanh cta Cong ty da dugec PHDCD thuong nién nim
2016 thong qua, nam 2017 da trién khai tai Dy an Nha ¢ x3 hdi Thai Binh do Cong ty 1am Chu
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dau tu. Tuy dong gop khong 16n trong co cau doanh thu nhung hoat dong quan ly khu do thi, nha
& gitip dam bao chat lugng dich vu sau ban hang ctia Cong ty, gop phéan cung c6 va niang cao
thuong hiéu HUD2.

Tong hop cdc chi tiéu ké hoach SXKD ndm 2018 nhu sau:

I. Chi tiéu Pvt | Thyc hién 2017 Kéz:;‘l’gc" 5 nglsrsfrmo " e

1 | Giatri SXKD Ty ddng 273,4 308,0 113% 13%
2 | Gia tri dau tu " 92,3 283,0 307% 207%
3 | Doanh thu . 250,5 276,0 110% 10%
4 | Loi nhudn truéc thué i 41,1 10,0 24% -76%
5 | Loi nhuén sau thué " 32,8 8.0 24% -76%
6 | Nop NSNN " 23,6 207 117% 17%
7 | Ty & chia c6 tic % 40% 8% 20% -80%

Muc tiéu nhi¢m vu va cdc giai phdp.
Céng tdc dau tw, san xudt kinh doanh.
- Hoan thanh céc chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh nam 2018.

- Tép trung nguédn luc de hoan tat cong tac chudn bi ddu tu va trién khai thi cong Dy 4n hdn hop
van phong, nha ¢ tai s& 777 duong Giai Phong;

- Diu tu xdy dyng va kinh doanh toan by Dy 4n nha & thap tang xdy tho tai 16 dat BTO1 va LK27
khu d6 thi méi Dong Son, thanh phd Thanh Hoéa.

- Tang cudng tim kiém, nghién ctru cdc du dn mdi, dac biét tép trung cac du an kha nang cho
doanh thu nim trong nim 2018, 2019 nhu: Dy 4n dau gia dat; cac du an da hoan thanh cong tac
chudn bi dau tu; cac du an dang d4u tu do dang c6 nhu cau hop tac, chuyén nhuong,...

- DAy manh cong tac thi cong xay lap va kinh doanh vit liéu xay dung.
Céng tdc phdt trién di dn mdi.

- Tap trung trong diém Du an dau tu xy du‘ng khu dan cu - Tai dinh cu dudong Cao Bé Quat,
phuong 7, Da Lat va tim kiém thém du 4n moi khée, uu tién cac dy an c6 thé rut ngén thoi gian
chuan bi ddu tu gdbm: Céc Du an dAu gia quyén sir dung dat, cac dy 4n da hoan thanh cong tac
chuén bi dau tu xay dung ha tang,...

Céng tdac quan tri:

- Kién toan co ché quan ly theo hudng ting cuong vai trd ngudi dimg dau cac phong, ban, ning
cao tinh chu dong trong cdng tac quan ly diéu hanh trong Cong ty.

- Tiép tuc xdy dung, ban hanh cac quy trinh hoat dgng cic phong, ban nhdm dam béo tinh thong
nhat trong x1r ly cong viéc, nang cao hiéu qua hoat dong by may Cong ty.

- Xay dung, ban hanh Quy ché luong dugce dp dung ndm 2018 dung theo quy dinh hién hanh, phan

anh ding két qua cong viéc gan lién v6i ché d luong thuong, khuyen khich CBCNV Cong ty
ciing vugt qua giai doan khé khan va xay dung Cong ty phat trién bén vimg.

- Tlgp tuc xdy dung van hoéa doanh nghiép va trién khai bing cac hoat dong cu thé hon nira dé gop
phan cho nhimg thay doi trong cong tac quan tri, thé hién nang luc lam viéc ngay cang chuyén
nghi¢p.
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PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI
HQI PONG QUAN TRI
Thanh vién va co cdu cia Hji dong quan tri

Tir thoi diém Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2017 ngay 24/4/2017, céc Thanh vién Hoi
dong quan tri cua Cong ty dén hét ndam 2017 nhur sau:

Céc thanh vién cua Hoi dong quan tri Cong ty gom cé:

- Ong: Ngé Van Thanh - Chu tich HDQT

- Ong: Nguyén Thé Uéc - Thanh vién HPQT, Giam déc Cong ty

- Ong: Nguyén Quang Vinh - Thanh vién HPQT, KTT (Mién nhiém tir ngay 24/4/2017)

- Ong: Nguyén Chién Thing - Thanh vién HDQT

- Ong: Bui Ngé Viét Cuong - Thanh vién HDQT, Ph6 Giam dbc Cong ty

- Ba: Nguyén Thij Lé Hing - Thanh vién HPQT, Phé phong TCKT Cong ty (B6 nhiém tir
ngay 24/4/2017)

Hoat ddng gidm sat ciia Hi dong quan tri

Thuyc hién dung quy dinh tai Diéu I, Quy ché Hoat dong Hoi dong quan tri, cac quy dinh, quy ché
quan ly ndi bd, Hoi dong quan tri da c6 nhimng hoat dong giam sat cu thé nhu sau:

- Giam sat hoat dong cua Ban Giam dbc Cong ty vé thuc hién Diéu 1& Cong ty, Nghi quyét, Quyét
dinh cua Hoi dong quan tri, Quy che cua Cong ty da ban hanh va cong tac to chirc hoat dong,
quan 1y thyc hién ké hoach san xuit kinh doanh nam 2017.

- Tb chie gidm sat viéc thuc hién va chuén bi ngudn von cho cac du an da va dang trién khai cua
Cong ty; T chirc giam sat viéc trién khai cac du 4n dau t coa Cong ty.

- Chu tri, chi dao va té chirc thanh cong cudc hop Pai hoi dong C6 dong thudng nién nim 2017
vao ngay 24 thang 4 nam 2017,

- Tb chirc thyc hién nghiém tuc ché do Bao céo tai chinh nam 2017 va Béo cdo tai chinh quy.
- Chi dao viéc ra soét, diéu chinh Quy ché tra luong, tra thuong d6i véi CBCNV trong Cong ty

cho phu hgp, tuong xing vdi nang luc CBCNV. Boi dudng, quy hoach can bd c6 pham chat,
nang luc.

- Giam sét, chi dao cong bd thong tin v6i muc tiéu dam bao tinh minh bach, kip thoi theo ding
quy dinh.

- Chi dao cong tac xay dung thuong higu, van héa doanh nghiép Cong ty.

Két qua gidm sat

Hoi ddng quan tri ddnh gia Ban Giam dbc da c6 nhiéu nd luc trong diéu hanh hoat dong kinh

doanh. Trong qua trinh thuc hién cac nhiém vu dugc phan cong theo quy ché céc thanh vién Hoi

doqg quan tri Cong ty da thuc hién dung, day du, chu dong trong timg nhiém vu dugc phan cong;

Chap hanh cac quy dinh, quy ché theo ding Dicu 1¢ Cong ty va Quy ché hoat dong cua Hoi dong

quan tri.

Két qua nay c6 dugc nho sy doan két cﬁq Ban Gié{n dde va nd lyc cua géc can bd quan ly chu chét.

Dong thoi Ban Giam doc da thuc hién tét viée trién khai cac nghi quyét, quyét dinh cua Hoi dong

quan tri trong cong tac diéu hanh, nhur chi dao xdy dung va ban hanh cac quy trinh xir Iy céng viéc
ctia Cong ty, dam bao su phdi hop hiéu qua trong hoat dong quan tri, diéu hanh.

Cic cudc hop cia Hpi ddng quin tri

Trong ndm 2017, Chu tich Hoi dong quan trj da triéu tap 25 cudc hop dinh ky, dot xuét, trong do co
nhimg phién hop mé rong dé ban bac xdy dung chuong trinh hanh dong. Cac Thanh vién HDQT

-——
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tham gia day du cac cudc hop. Cac quyet dinh thong qua tai cugc hop déu ¢o su thong nhét y kién
100% cua cac TV HPQT, dam bao chat luong, kip thoi phuc vu dinh huéng hoat dong SXKD cua
Cong ty.

TT | Ngay thang | TV hop Néi dung va Két qua
Kiém diém, ddnh gia hang nam ddi voi tép thé, ca nhan thudc
L. 122017 313 dién TCT quan ly nam 2016.
Hop Lién tich Chi uy-HPQT vé viéc dé ra giai phap thyc hién ké
2. | 19/1/2017 5/5 hoach SXKD nam 2017.
Thong qua cac giai phap thuc hién KH SXKD 2017.
3 11022017 5/5 Thong qua chu truong gia han Hop dong vay von.

Ban hanh Nghi quyét thong qua chu truong.

Phé duyét gia chinh thirc dé ban va cho thué cin ho chung cu tai
4. | 15/2/2017 5/5 du 4n Nha ¢ x4 hi Thai Binh..

Pa phé duyét gia chinh thuc dé ban va cho thué.

5. |28/2/2017 5/5 Thong qua phuong an quan ly van hanh nha & xa h¢i Thai Binh.

6. | 13/3/2017 5/5 Thong qua béo cdo thuong nién nam 2016.

Thong qua chu truong lua chon phuong an quan ly van hanh nha
chung cu B-CT2 - Khu d6 thi méi TNHLD.

Ban hanh Nghi quyét vé viéc phé duyét chi truong thué don vi
chuyén nghiép thuc hién quan 1y vén hanh nha chung cu.

Ké hoach td chirc dai hdi va cac ndi dung thong qua tai dai hoi co
8. | 07/4/2017 5/5 dong nam 2017.

Ban hanh Nghi quyét vé viéc to chirc Dai hoi.

Thong qua két qua san xuat kinh doanh quy 1/2017 va ké hoach
san xudt kinh doanh 11/2017.

Ban hanh Nghi quyét vé két qua san xuat kinh doanh, déu tu coa
Quy 1/2017 va phuong huéng nhiém vu cua Quy 11/2017.

Vé viée HDQT Cong ty bau chu tich HDQT nhiém ky 2017-
2022, trién khai cong viéc sau khi két thic dai hoi dong cd dong
thuong nién 2017.

Ban hanh Quyét dinh bau Chu tich HDQT Cong ty.

7. | 21/3/2017 5/5

9. |07/4/2017 5/5

10. | 26/4/2017 5/5

Thong qua chu truong trién khai cong tac chuan bi hop tac dau tu
dy an chung cu va dich vu sau duong bao bién Lan Bé-cot 8 tai
phuong Hong Ha-Ha Long- Quang Ninh.

Ban hanh Nghi quyét s 72/NQ-HDPQT ngay 05/3/2017.

Thong qua ndi dung phan cong nhiém vu cac thanh vién HDQT
Cong ty.

Thong qua viéc sira doi quy ché lwong d6i véi ngudi lao dong
13. | 15/5/2017 5/5 Cong ty.

D4 ban hanh theo Quyét dinh s6 76/QD-HPQT ngay 16/5/2017.
Vé viéc xép luong chirc danh cta ngudi quan ly va ngudi lao

11. | 03/5/2017 5/5

12. | 04/5/2017 5/5

14. | 18/5/2017 5/5 | dong Congty.
Ban hanh Quyét dinh phé duyét.
15. | 01/6/2017 5/5 Diéu chinh phuong an kinh doanh thép.
i | BalaRbie s;s | Hop lién tich Chi uy-HPQT kiém diém tinh hinh thuc hién ké

hoach san xut kinh doanh nam 2017, ké hoach 2017-2020.

Béo cao phuong én dau tu khu nha & chung cu va dich vu sau
17, |WWH2007 | 313 ordmo hanibin Lén BE-Einp Ei-Ela Tong- Quéng Nioh.
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TT | Ngay thang | TV hop Néi dung va Két qua

Thong qua chu truong tham gia dau gia dat QSD dat dé dau tu
18. | 20/7/2017 5/5 xdy dyng khu DT DM1-Dai M6-Nam Tir Liém- Ha Noi.
Pa tham gia dau gia, nhung khong tring gia.

Béo cao phuong an dau tu du 4n Lan Bé-Ha Long; Dy 4n nha
19. | 27/7/2017 5/5 may dét lua Nam Dinh; Trién khai du an 777 Giai Phong.
Pa ban hanh Nghi quyét dlmg vige ngh1en ciru du an.

Thong qua han mirc ng tién mua thép dbi véi Cong ty CPXL va
DVTM Tién Thanh.

Bao cdo du an khu dan cu tai dinh cu dudmg Cao Ba Quat,
phuong 7, TP Pa Lat, Lam Dong.

20. | 13/9/2017 5/5

21. | 15/9/2017 5/5

Théng qua KQ SXKD quy I1/2017, 9 thang dau nam, ké hoach
22. | 19/9/2017 5/5 san xuat kinh doanh quy IV/2017. Thong qua gia tri udc thuc
hién KH SXKD 2017 va KH SXKD nam 2018.

23. | 17/11/2017 5/5 Kéo dai thoi gian giit chirc danh Ké toan truong Cong ty.

Théng qua du an Déng Son, trich quy phic lgi hd trg dén bu
GPMB Tiay Nam Linh DPam giai doan 2009-2011 cac cong tac
24. | 17/11/2017 5/5 khac.

Quyét dinh sé 150/QD-HDPQT ngay 20/11/2017 vé viéc phé
duyét trich quy.

Hop Lién tich Chi uy HPQT giai quyét ndi dung kién nghi cua

25. | 23/112017 | 5/5 | bhong kinh doanh theo bao céo ngay 17/11/2017

Hoi dong quan tri Cong ty da ban hanh 21 Nghi quyét va 36 Quyét dinh lién quan dén céc ndi dung
vé cong tac trién khai du an; Cong tac ké hoach, kinh doanh, cong tc tai chinh, thu hoi cong ng,
cong tac to chirc nhan su..

Céc nghi quyét va quyét dinh cua Hoi dong quan tri duge ban hanh phi hop véi cac quy dinh cia
Nha nude va Diéu 1& Cong ty.

e e e e Tt e R T T R et
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BAN KIEM SOAT

Thanh vién va co cdu ciia Ban kiém soat

Ong Nguyén Ba Hung Truwéng Ban Kiém soat Cong ty
S6 CP s hiru: 4.770 CP

Ba Ngé Viét Ha Kiém so4t vién

S6 CP so hiru: 0CP

Ba Pham Thj Thu Mai Kiém sodt vién

S6 CP so hiru: 300 CP

Hoat dgng cia Ban Kiém soat

Nam 2017, cin cir chirc nang nhi¢m vu duge quy dinh tai Luat doanh nghiép va Piéu 1é Cong ty,
Ban Kiém soat da thuc hién nhiém vu thay mat cd dong kiém tra, giam sat cac hoat dong kinh
doanh, quan tri va diéu hanh ciia Cong ty trén co s& cac qui dinh cua phap luat, Piéu 1¢ Cong ty va
cdc yéu cau cua chu s hiru. Gitra hai ky DPHDCD thuong nién, Ban Kiém soét di tién hanh cac
hoat dong sau:

- Kiém tra giam sat, viéc quan ly va thyuc hién ké hoach nam 2017 cua HDQT va Ban Piéu hanh,
klem tra tinh hop phép, hop ly cua cac hoat dong SXKD theo cac nghi quyét cua Pai hoi dong
cd dong; giam sat viéc tudn thu Diéu 1§, cac quy ché quan ly ndi by cua Cong ty., cac quy dinh
ciia Nha nudc; Kiém tra, giam sat viéc ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh cua HPQT va Ban
Piéu hanh.

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc trong to chirc cong téc ké toan, théng ké va lap
bao cdo tai chinh. Xem xét bao cao quy, 6 thang va Béo cdo tai chinh cua Céng ty nam 2017 da
kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan An Vigét.

- Tham gia cac cufc hop Hoi ddng quan tri, cac cudc hop giao ban cta Cong ty, thim dinh bdo
c4o két qua san xuat kinh doanh, bao cao tai chinh, phan tich danh gid tinh hinh tai chinh, hi¢u
qua hoat dong cua Cong ty;

Cong tac klem tra, giam sat cua Ban Kiém soat Cong ty dugc thuc hién thudmg xuyén gitp phét

hién va khic phuc nhimg ton tai trong hé thdng quan 1y va kiém soét ndi bo.

Ngoai ra, theo dé nghi cua Ban lanh dao Cong ty, Ban Kiém soat tham gia vao cac T6 cong tac cua
Cong ty nhim ra soat, sira d6i, xay dung cac quy dinh, quy ché cua Céng ty; nghién ciru cac ché do,
chinh séach nhim hd trg cac phong ban trong hoat dong SXKD ctia Cong ty.

Cdc cudc hop va hoat dong cua Ban Kiém soat

Trong nam 2017, Ban Kiém soat da t6 chire hop dinh ky hang quy va dot xuét dé klem tra, gidm sat
hoat dong cua Cong ty, bao gom hoat dong cua Hoi ddng quan tri, Ban giam déc va cac can b
quan ly khac. N6i dung céc cude hop nhur sau:

Ngay TV hop Ndi dung va két qua

Tham dinh Bao cdo tai chinh nam 2016 cua Cong ty do Cong ty TNHH
Kiém toan An Viét tién hanh kiém tosn;

6/3/2017 3/3 Béo céo cua timg thanh vién Ban Kiém soat vé viéc thuc hién nhiém vu
dugc giao;

Thong nhét bao cao Ban Kiém soat trinh PHDCD.

Bau Truong ban kiém soat Cong ty nhiém ky 2017-2022;

26/4/2017 3/3 Phan cong nhiém vu timg thanh vién Ban Kiém soét theo Quy ché Hoat
dong cua Ban Kiém soét.
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Ngay TV hop Néi dung va ket qua

Xem xét tham dinh céac Nghi quyét quan trong cia Hoi dfing quan tri ban
3/5/2017 3/3 hanh; o
Th6ng nhat ké hoach hoat dong nam 2017.

Tong hop cdng tac quy 2/2017;

Thao luan két qua hoat dong 6 thang dau nim 2017 cua Cong ty;

Thong qua du thao Béo cdo ra soat chi phi 6 thang d4u nam guri Chu tich
HDQT va Giam dc Cong ty.

15/8/2017 3/3

Panh gia cong tac cua timg Kiém soat vién;

33 Thao luan va thong qua Bao cdo kiém soat hoat dong ctia Ban quan tri
va diéu hanh giri Chu tich HPQT va BGD Cong ty (Béo cdo theo dé
nghi cia HDQT).

Tham dinh Béo céo tai chinh nim 2017 cia Cong ty do Cong ty TNHH
Kiém toan An Viét tién hanh kiém toan;

Téng hop cong tac nim 2017 cua Ban Kiém soat;

Bao cao cua timg thanh vién Ban Kiém soat vé viéc thuc hién nhiém vu
dugc giao;

Thong nhat Béo cao Ban Kiém soat trinh PHDCD.

24/11/2017

10/2/2018

Cac cudc hop ciia Ban Kiém soat dién ra din chu, cac Bién ban cuc hop dugc ghi chép chi tiét, o
rang va luu giir dy du.

Thu lao va chi phi hoat dong ciia Ban Kiém soat

Theo Nghi quyét Pai hoi dong co dong ndm 2017, thu lao cua Truéng Ban kiém soat hoat dong
khong chuyén trach 1a 5.000.000 dong/thang, Truéng Ban Kiém soat hoat dong toan thai gian tai
Cong ty dugc thuc hién theo quy ché tra luong ctia Cong ty; thi lao cua thanh vién Ban Kiém soat
1a 3.000.000 dong/théng.
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQ1 iCH CUA HQI PONG QUAN
TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Lwong, thwdng, thu lao, cac khoan lgi ich

Trong nam 2017, céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat khong truc tiép diéu hanh dugc
tra thu lao hang thang. Viéc chi tra thu lao dugc thuc hién theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong
thudng nién nam 2017 s6 01/NQ-DHDCD ngay 24/4/2017.

Céc thanh vién Hoi dbng quan tri, ban kiém soat hoat dong chuyén trach toan b9 thoi gian tai Cong
ty va Ban giam dbc dugc tra luong, thuéng theo Quy ché tra luong ddi véi Nguoi lao dong va ché
do cua Cong ty.

Giao dich ¢6 phiéu cia co dong ndi bo

Trong nim 2017, phat sinh giao dich ¢6 phiéu cua c6 dong ndi by nhu sau:

A < . -
§6 CP ndm gilr trwdc | o, oo CP thye | S6 CP nim giir sau khi
khi thue hién giao wpit oy . a2 S
) . hién giao dich thye hién giao dich
Tén c6 dong Chire vu dich
£ % nim £ % nim
So lrgng gilr Mua Ban So lugng gilr
. Chu tich =
Ngé Van Thanh HDQT 14.600 0,16% 15.680 | 30.280 0 0
Nguyén Chién Thing | UV HPQT 20.475 0.23% | 20.000 | 18.000 22.475 0,25%
Nguyén Quang Vinh KTT 60.100 0.67% 1.200 | 61.300 0 0
Bui Ngo Viét Cuomg UV HPQT 25.196 0,28% 9.700 15.496 0,17%
Hop déng hoic giao dich véi c6 déng ndi bo
Trong nam 2017, Céng ty c6 cac hgp dong véi 6 dong ni bd nhu sau:
z o s £ S6 tien
Tén co dong Nji dung hop dong S6 hop dong (tf adng)
Cong ty HUD2 va TCT
HUD ky bo sung Phu luc
hop dong sb

01/123/HbVV-HUD

ngdy 10/02/2017 vé viéc | ~S0 HP: 123/HDVV-

(TCT HUD)

Téng cong ty Péu tu phat trién nha va dé thi

gia han thém 12 thang ké
tir ngay 03/02/2017
(ngay két thiuc Hop dong
vay von s 123/HDVV-
HUD - Céng ty HUD2
cho TCT HUD vay von
ngin han) dén ngay
03/2/2018

HUD ngay 02/11/2016

-Phu luc HP s6
01/123/HbVV-HUD
ngay 10/02/2017
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BAO CAO TAI CHINH NAM 2017 PA PUQ'C KIEM TOAN
(Dinh kém)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017

Théang 02 nim 2018
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Céng ty C6 phén Dau tur Phét trién Nha HUD2 (goi tt 1a “Céng ty”) trinh bay bao céo
nay cung voi bao cao tai chinh da duogc kiém toan cia Coéng ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2017.

Héi dong quin tri va Ban Gidm déc

Céc thanh vién cia Hoi dong quan tri va Ban Giam doc da diéu hanh Céng ty trong nim 2017 va dén
ngay lap bao céo nay gom:

Hi dong quin tri

Ong Ng6 Van Thanh Chu tich

Ong Nguyen Thé Uéc Uyvién

Ong Nguyen Quang Vinh Uy vién (Mién nhiém ngay 24/04/2017)
Ong Nguyén Chién Thing Uy vién

Ong Bui Ngé Viét Cuong Uy vién

Ba Nguyén Thi Lé Hang Uy vién (B6 nhiém ngay 24/04/2017)
Ban Gidm doc

Ong Nguyén Thé Ucc Giam doc

Ong Bui Ngb Viét Cudng Phé Giam doc

Ong Nguyén Luu Kién Pho6 Giam doc

Trich nhiém ciia Ban Gidm d6c

Ban Giam dbc Coéng ty c6 trach nhiém lip bao cao tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2017, phan anh mét cach trung thuc va hop ly, tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong nim. Trong viéc lap bao cao tai chinh
nay, Ban Giam déc dugc yéu cau phai:

Tuén thi Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toén doanh nghiép va céc quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bao céo tai chinh;

Luya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quén;

Pua ra céc xét doan va ude tinh mét cach hop ly va thén trong;

Néu r5 céc nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duge tudn thi hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai léch
trong yéu can dugc cong b va giai thich trong béo céo tai chinh hay khéng;

Thiét lap va ap dung kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao céo tai
chinh hgp ly nham han che rii ro va gian lan; va

Lap béo cdo tai chinh trén co s hoat dong lién tuc trir truomg hop khéng thé cho ring Céng ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm d6c Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring s6 ké toan durge ghi chép mét cach phi hop aé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty ¢ bat ky thoi diém nao va dam bao rang bao
c4o tai chinh duoc ldp va trinh bay tuén tha Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan. Ban Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan
cho tai san cua Cong ty va thuc hi¢n cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi
gian lan va sai pham khac.

VA
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Ban Giam déc x4c nhan ring Céng ty da tudn thil cic yéu cau néu trén trong viéc lap va trinh bay bo
c4o tai chinh.

Thay mét va dai dién Ban Giam dc

Nguyén Thé Uéc
Giam dbc
Ha Néi, ngay 05 thang 02 ndm 2018

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Toi, Ngo Vin Thanh - Chu tich Héi dong quan tri, ngudi dai dién theo phap lujt cua Cé‘mg ty, phé
duyét cac Béo céo tai chinh kém theo. Béo céo tai chinh kem theo da phan anh trung thuc va hop ly,
xét trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chmh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2017, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu hop
voi cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cic quy dinh phap ly c6 lién
én-viéeldp va trinh bay bao céo tai chinh.

Ngé Vin Thanh
Chii tich Hi ddng quan trj
Ha Noi, ngay 05 thang 02 nam 2018
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Céng ty TNHH Kiém toan An Viét

| |
a n v I et Tang 12, toa nha 167 Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi
T (84-24) 6278 2904

W www.anvietcpa.com

Leitiies: Fublic Aneoumants E anviet@anvietcpa.com F  (84-24) 6278 2905

S6: 20/2018/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic c6 dong
H{i ddng quén trj va Ban Gidm doc
Cong ty Cb phan Péu tr Phat trién nha HUD2

Chung t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién nha HUD2
(goi tit 1a “Cong ty”) dugc 1ap ngay 05/02/2018, tir trang 06 dén trang 32, bao gdm Bang can ddi ké
toan tai ngay 31/12/2017, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién té cho nam
tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh.

Tréich nhiém cia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1dp va trinh bay trung thuc va hgp 1y Béo céo tai
chinh ctia Céng ty theo Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cic quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bao cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ngi
bd ma Ban Giam dbc xac dinh 13 cén thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay Béao cdo tai chinh
khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nhim lan.

, A - s A r I
Trach nhié¢m ctia Kiém todn vién

Trach nhiém cia chiing t5i la dua ra y kién v& Béo cdo tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo céc Chuin myc Kiém toan Viét Nam. Céc chuén myec nay yéu
cau chiing t6i tudn tha chuin myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién
cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc lidu bao cdo tai chinh cia Cong ty ¢ con sai sot
trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac tht tuc nhim thu thip cac bang chimg kiém toan vé cac s6
liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc lya chon duya trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro ¢6 sai s6t trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian 1an hoic
nhdm In. Khi thyc hi¢n danh gia cac rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong
ty lién quan dén viéc ldp va trinh bay bao cdo tai chinh trung thye, hop Iy nhim thiét ké cac tha tuc
kiém toan phi hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua coa
kiém soat ngi bd ctia don vi. Cong viéc kiém toan ciing bao gdbm danh gia tinh thich hop ca cac chinh
sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y ciia cac udc tinh ké toan cia Ban Giam déc ciing nhu danh
gid viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh.

Chang t6i tin tudng ring cac bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thip dugc la ddy di va thich
hgp lam co s& cho ¥ kién kiém toan ctia ching téi.

Thanh vién déc lap cta GMN International m
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¥ « A - A sn
Y kiéen ciia kiém todn vién

Theo y kién cia ching téi, Béo cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, xét trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2017 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phii hop véi Chuin muc ké toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cc quy dinh phdp Iy c6 lién quan t6i viéc 1ap va trinh by bao cao

tai chinh.

Fz

Af-nt-— 2

Nguyer-Thong

Phé Téng Giam dbc

S6 Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém
toan 0308-2018-055-1

Thay mdt va dai di¢n cho ]
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Ngi, ngay 05 thang 02 nam 2018

Poan Thu Hing

Kiém todn vién

S6 Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém
toan 1396-2018-055-1
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH 2017

I1.

I11.

IV.

b

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2017

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va céc khoan tuong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Piu tur tai chinh ngin han

Déu tu nim gitr dén ngay ddo han
Cac khoéan phai thu ngi'n han
Phai thu ngén han ciia khich hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngén han
Phai thu ng#n han khac

Hang ton kho

Hang tdn kho

Tai sén ngﬁn han khac

Chi phi tra trudc ngén han

TAI SAN DAI HAN

Cac khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san ¢ dinh

Tai san ¢é dinh hiru hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

Bt dong san diu tuw

- Nguyén gid

- Gid trj hao mon lup ké

Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai
TONG CONG TAI SAN

130
131
132
135
136

140
141

150
151

200

210
216

220
221
222
223

230
231
232

260
261
262

270

5

o0

10

11

12

31/12/2017

Miu s6 B01 - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2017

267.808.537.450

138.740.486.062
21.144.772.337
117.595.713.725

11.114.871.879
11.114.871.879

54.532.475.850
26.945.819.460
3.150.687.824
20.000.000.000
4.435.968.566

63.420.078.656
63.420.078.656

625.003
625.003

16.316.703.497

538.560.000
538.560.000

8.531.867.926
8.531.867.926
15.351.075.285
(6.819.207.359)

6.030.042.051
6.121.870.104
(91.828.053)

1.216.233.520
1.067.911.368
148.322.152

511.580.628.337

64.365.039.960
11.541.663.960
52.823.376.000

64.000.000.000
64.000.000.000

192.414.414.908
122.506.749.153
3.882.817.334
60.000.000.000
6.024.848.421

190.740.674.149
190.740.674.149

60.499.320
60.499.320

10.600.632.368

9.352.694.471
9.352.694.471
15.312.658.012
(5.959.963.541)

1.247.937.897
1.247.937.897

284.125.240.947

522.181.260.705

(o
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BAO CAO TAI CHINH 2017

00 =1 Ghi Dh o b 1D s 0

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nadm 2017

CHI TIEU
NQ PHAI TRA

N¢ ngén han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng, phuc lgi

Ng dai han
Phai tra dai han khéc

VON CHU SO HU'U
Vén chii s& hiru
Vén g6p ciia chii s& hiru

- C4 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét  411a

Thang du vén cb phin

Vén khéc cua chu sé hitu

Quy du tu phat trién

Loi nhuan sau thué chua phén phdi

- LNST chiwca phdn phéi liiy ké dén cudi ky 421a

trucce
- LNST chuea phdn phéi ky nay

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

W2 e

KEé toan truémg

Miu s6 B01 - DN
Pon vi tinh: VND

01/01/2017

Ma Thuyét

s6  minh 31/12/2017
300 128.081.039.107
310 127.631.555.107
311 13 16.142.696.471
312 14 15.827.975.199
313 15 3.095.625.929

314 4.221.992.775

377.734.871.233

377.734.871.233
67.283.187.722
61.761.255.629
8.369.621.480
3.680.244.371

315 16 71.199.054.598  112.921.086.880
319 17 15.998.786.534 20.520.526.536
320 18 - 102.588.777.260
322 1.145.423.601 610.171.355
330 449.484.000 -
337 17 449.484.000 -
400 156.044.201.840 144.446.389.472
410 19 156.044.201.840 144.446.389.472
411 89.623.530.000 89.623.530.000
89.623.530.000 89.623.530.000

412 4.939.124.000 4.939.124.000
414 778.227.000 778.227.000
418 14.055.863.797 14.055.863.797
421 46.647.457.043 35.049.644.675
16.087.164.921 362.285.592

421b 30.560.292.122 34.687.359.083
440 284.125.240.947 522.181.260.705

Nguyén Thj Lé Hing

Nguyén Quang Vinh

Nguyén Thé Uéc
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

E E E E R EEEEEREEREENEEEEEEEEEREEEEERENEEERN

Nim 2017
Miu s6 B02 - DN
Pon vi tinh: VND
Mi Thuyét
CHi TIEU s6 minh Niam 2017 Nam 2016
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vy 01 20 250.467.131.741  322.810.054.950
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung 10 250.467.131.741  322.810.054.950
cép dich vu
4. Gia vén hang ban 11 21 185.871.336.063  240.813.041.937
5. Loi nhudn gdp vé bin hang va cung cip 20 64.595.795.678  81.997.013.013
dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 23 8.253.218.618 4.069.460.050
7. Chi phi tai chinh 22 23 6.583.663.942 7.387.266.552
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 6.583.663.942 7.267.685.719
8. Chi phi ban hang 25 24 1.772.690.059 2.970.083.194
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 24 22.007.929.987  27.155.528.567
10. Lgi nhuin thudn tir hoat dong kinh 30 42.484.730.308  48.553.594.750
11. Thu nhép khac 31 25 438.867.821 132.487.552
12. Chi phi khéc 32 26 1.805.796.155 675.131.365
13. Lgi nhuin khic 40 (1.366.928.334) (542.643.813)
14. Téng lgi nhuin ké todn trudc thué 50 41.117.801.974  48.010.950.937
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27 8.435.022.520 9.939.318.617
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 (148.322.152) .
17. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh 60 32.831.101.606 38.071.632.320
nghiép
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 28 3.410 3.255
Ha Néi, ngay 05 thang 02 nam 2018
Nguwoi lap biéu K& toan trudng ».
A
=
Vbl e 2— Wt o
& \
Nguyén Thi Lé Hing Nguyén Quang Vinh gayen Thé Uéc
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2017

.
.

S A I b

II1.

S

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp truc tié‘p)

Nim 2017
Miu s6 B03 - DN
Pon vi tinh: VND
Ma
CHI TIEU s6 Nim 2017 Nam 2016

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu 1 317.963.940.415 384.072.991.621
khac

Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa vadichvu 2 (171.628.169.752) (246.505.841.536)
Tién chi tra cho ngudi lao déng 3 (14.182.100.000)  (16.994.405.000)
Tién 14 vay da tra 4 (7.122.868.866)  (3.549.483.252)
Thué thu nhép doanh nghiép da nop 5 (12.691.433.066)  (6.987.871.655)
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 6 65.178.510.122 14.608.689.048
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 7 (84.703.203.777)  (29.173.803.424)

Luru chuyén tién thuén tir hoat djng kinh doanh 20 92.814.675.076 95.470.275.802

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi dé mua s&m, xdy dung TSCP va céc tai san 21 (38.417.273) (1.628.407.272)
dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cac cbng cu ng cua don vi 23 (3.114.871.879) (124.000.000.000)
khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng cua 24 96.000.000.000 5.200.000.000
don vi khéc

Tién thu I&i cho vay, cb tirc va lgi nhun dugc chia 27 8.130.640.175 1.958.218.369
Luru chuyén tién thuén tir hoat djng diu twr 30  100.977.351.023 (118.470.188.903)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH

Tién thu tir di vay 33 - 112.588.777.260
Tién tra ng gbe vay 34 (102.588.777.260)  (36.700.000.000)
Cb tire, loi nhudn da tra cho chi s& hiru 36 (16.827.802.737)  (13.443.529.500)
Luru chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40 (119.416.579.997) 62.445.247.760
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 74.375.446.102 39.445.334.659
Tién va twong duong tién diu nim 60 64.365.039.960 24.919.705.301

Anh huéng cuia thay ddi ty gia hbi dodi quy ddingoai 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi nim 70  138.740.486.062 64.365.039.960

Ha N¢gi, ngay 05 thang 02 nam 2018

Nguwdi lap biéu K& todn triromg
i fatld— Wl
« ~— ———
Nguyén Thi Lé Hing Nguyén Quang Vinh Nguyén Thé U'ée
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can duge doc déng théi voi bdo cdo tai chinh kém theo
1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1  Hinh thirc s& hiru von:
Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién nha HUD2 dugc thanh I4p tir viéc ¢ phan héa doanh nghiép
nha nuée - Cong ty Dau tu phat trién nha so 2 thugc Tong Cong ty Dau tu Phat trién Nha va b6
thi theo quyet dinh so 1293/QD-BXD ngay 12/08/2004 cua B$ Xdy dung. Cong ty hoat dong
theo Giay chirng nhén déng ky doanh nghi¢p cong ty c6 phan s6 0101043 105 do S¢ Ke hoach
va Diu tu Thanh phé Ha Nbi cip 1an diu ngay 01/10/2004, va dang ky sira ddi lin thir muoi ba
ngay 14/08/2017.
Vén diéu 1¢ theo Gidy chimg nhin déng ky doanh nghiép cia Céng ty la 1a 89.623.530.000
VND, tuong g 8.962.353 c6 phan, ménh gia co phan 1a 10.000 dong.
Tru s6 cua Cong ty dat tai 777 duong Giai Phong, phuong Giap Bat, quan Hoang Mai, thanh
pho Ha Néi.
1.2 Linh vire kinh doanh
- Hoat déng dau tu phat trién khu dan cu va khu dé thi méi;
- Hoat d6ng xay lap;
- Bubn bén vat liéu, thiét bj trong xay dung.
1.3 Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty gom:
- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac: Thi cong xdy dung cac cong trinh din dung,
cong nghiép, giao thong, thuy l¢i, ha ting k¥ thuat khu d6 thi, khu céng nghiép;

- Hoat dong kién tric va tu van ky thuét c6 lién quan: Lap va quan ly cac dy an dau tr xdy
dung phat trién cac khu d6 thi, khu cong nghiép;

- Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dét thudc chi s¢ hiru, chi sir dung hodc di thué:
Pau tr cac dyr an theo hinh thirc chia khéa trao tay; Dau tu kinh doanh vin phong cho thué,
khach san, bai d& xe; Dau tir kinh doanh phat trién nha, cong trinh ky thuat ha ting d6 thi
va khu cong nghiép;

- Bén buén vt liéu, thiét bj lip dat khac trong xdy dung: Kinh doanh vit liéu xay dyng (d6i
vGi cac nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi cé du diéu
kién theo quy dinh cuia phap luét);

- Xay dung cac loai nha: Xay dyng tit ca cac loai nha &; tu sira va cai tao cac khu nha & da
ton tai.

- Vésinh chung nha cira; v¢ sinh nha cira va cac cong trinh khéc.
- Dich vy chidm séc va duy tri canh quan.
- Hoat djng cua cac co s¢ thé thao.

- Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khéc con lai chwa duge phan vao déu: quan ly vén
hanh nha chung cur; khai thac cung ca’ip dich vu d6 thi.

10
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cde thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can duge doe déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1.4 Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuong
Déi véi hoat dong xay lap va kinh doanh khac chu ky san xuét kinh doanh théng thudmg cua
Cong ty dugce thuc hién trong thoi gian khong qua 12 thang.
D6i voi hoat dong kinh doanh bat dong san chu ky san xuat kinh doanh théng thudng cua Cong
ty trén 12 thang.

2. KYKE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nam bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
Pon vj tién té sir dung trong ké toan: Pdng Viét Nam (VND).

3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Béo céo tai chinh dugc trinh bay bing Dong Vigt Nam (VND), duoc lap dya trén cac nguyén tic
ké toan phit hop véi quy dinh cia Ché d6 ké todn doanh nghiép ban hanh tai Théng tr s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciua B
Tai chinh, Chuén muc ké toan Viét Nam va cic quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay béo céo tai chinh.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc lép bdo céo tai
chinh:

4.1 Co sé lap bao cdo tai chinh
Béo céo tai chinh dugc lap trén co s& ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng
tién).

4.2  Uéec tinh ké toan
Viéc lap bao cdo tai chinh tuan thi theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép va cac quy dinh phép 1y c¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh
yéu cau Ban Gidm d6c phai c6 nhimg wdc tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu bao cao vé
cong ng, t'fu san va trinh bgy cac khoan cong ng¢ va tai san Flem tang tai thoi diém bap céo ciing
nhu céc so liéu béo céo ve doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh 2017. Két qua hoat
dong kinh doanh thyc té c6 thé khac véi cac wdc tinh, gia dinh dat ra.

4.3 Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tten phéan anh toan b s tién hién c6 cua Céng ty tai ngay két thic ky ké toan nim, bao gém
tién mat, tién giri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tién phan 4nh cac khoan d4u tr ngin han c6 thoi han thu hm khong qua
03 thang ké tir ngay déu tr c6 kha nang chuyen doi dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va
khong c6 rii ro trong viéc chuyen dbi thanh tlen tai thoi diém béo céo, duo‘c ghi nhén phu hop
v6i quy dinh ciia Chuin muyc ké toan Viét Nam sb 24 - Bao céo luu chuyén tién té.
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4.4 Céac khoan dau tu tai chinh

4.5

Piu tr nim giir dén ngay ddo han

Bao gdm céc khoan tlen gui ngan hang c6 ky han (bao gdm cé cac loai tin phiéu, ky phleu) trai
phiéu, thuong phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi diém nhat
dinh trong trong lai, cac khoan cho vay niam gm dén ngay d4o han v6i muc dich thu 1ai hang ky,
céc loai chimg khoéan ng khéc va cac khoan dau tu ndm giir dén ngay d4o han khéc, khéng bao
gdm cac khoan da dugec trinh bay trong céc chi tiéu “Céc khoan tuong duong tién”, “Phai thu vé
cho vay ngéin han” va “Phai thu ve cho vay dai han”.

Céc khoan déu tu nim giir dén ngay d4o han dugc ghl nhén ban dau theo gia gbc, bao gom gla
mua va cac chi phi lién quan dén glao dich mua cac khoan dau tu nhu chi phi méi g10'1 giao
dich, tu van, thué, 1é phl va phi ngén hang... Sau ghi nhén ban dau, cac khoan dau tr nay dugc
ghi nhén theo gia tri c6 thé thu hdi.

Li tién giri phat sinh sau ngdy mua cac khoan dau tu ndm giir dén ngay ddo han, lai khi thanh
Iy, nhugng bén cac khoan dau tu nam giir dén ngay déo han dugc ghi nhin vao doanh thu hoat
ddng tai chinh. Lai dugc hudng trude khi Cong ty nam giir dugc ghi giam trir vao gia gbc tai
thoi diém mua.

Céng ty can cir ky han con lai ké tir thoi diém bao cdo cua cac khoan dau tu nim giir dén ngay
déo han dé phén loai la dai han hodc ngén han.

Khi c6 cac bing chimng chac chin cho théy mét phan hoic toan bd khoan dau tr c6 thé khong
thu hdi duoc va s ton that duge xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton that dugc ghi nhén vao
chi phi tai chinh trong nidm va giam trir tryc tlep vao gia tri ddu tu. Dy phong d6i véi céc khoan
dAu tu ndm giir dén ngay do han c6 ban chat twong tu céc khoan phai thu khé c6 kha nang thu
hdi dugc trich lap tuong tyr phai thu khé doi theo thuyét minh s6 4.5.

Cac khodn cho vay

Phan 4nh cac khoan cho vay bing khe udc, h0'p ddng, thoa thudn vay giita hai bén c¢6 ky han thu
hdi con lai khong qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) tai thoi diém bao céo. Cac
khoan cho vay dugc ghi s ké toan theo gia goc. Lii cho vay dugc ghi nhén vao doanh thu hoat
dong tai chinh khi phat sinh.

Cong ty can cir ky han con lai ké tir thoi diém béo céo cuia céc khoan cho vay dé phan loai 1a dai
han ho#c ngan han.

Du phong d6i véi cac khoan cho vay cé ban chét tuong tr cac khoan phai thu kho6 c6 kha nang
thu hdi dugc trich 1ap tuong ty phai thu khé doi theo thuyét minh s6 4.5.

Céc khodn phai thu va dir phong phii thu khé doi

Cac khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao céo,
d6i tuong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan Iy ciia Céng ty.
Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dugc thyc hién theo
nguyén tic:

- Phai thu cia khach hang gém céc khoan phai thu mang tinh thuong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua - ban.

- Phai thu khac gom cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - ban, bao gém: Phai thu ve 1ai cho vay, lii tién gm cd tiac va lgi nhugn duoc
chia; cac khoan di chi ho; pha1 thu vé tién phat, boi thuong; cac khoan tam ng; cam ¢, ky
cugc, ky quy, cho muon tai san..
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4.6

4.7

4.8

Cong ty can cir ky han con lai tai thoi diém béo co ciia céc khoan phai thu dé phén loai 12 dai
han hodc ngén han.

Céc khoan phai thu dugc ghi nhan khéng vugt qua gié tri c6 thé thu héi. Du phong phai thu khé
doi dugec trich 1ap cho nhu'ng khoan phai thu da qua han thanh toan tir trén sau thang tré 1én,
ho#c cic khoan phai thu ma ngudi ng khé c6 kha néng thanh toan do bi giai thé, pha san hay cac
kho khin twong tur phi hop véi quy dinh tai Thong tur s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009
cua Bg Tai chinh.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xéc dinh theo g1a gbe, tru'orng hop gia goc 16m hon gié tri thuén cé the thuc
hlen dugc thi hang ton kho dugc xac dinh theo gia tri thudn c6 thé thyc hién duqc Gia goc hang
ton kho bao gom: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tlep khéac phat sinh
dé co du'qc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan c6 thé thuc hién duorc
xac dinh bing gia ban udc tinh trir cc chi phi w6c tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can
thiét cho viéc tiéu thu ching.

Du phong giam gia hang ton kho 1a sb chénh léch giira gia goc cua hang ton kho 16n hon gia tri
thuén c6 thé thuc hién dugc cia ching tai ngay két thuc ky ké toan niam, dugc trich 1ap phu hop
vai quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cua B Tai chinh.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khéiu hao

Tai san cé dinh hiru hinh dwoe trinh bay theo nguyén gid trir gia trj hao mon Iy ké. Nguyén gia
tai san c¢6 dinh hitu hinh bao gom gid mua va toan bd cac chi phi khac lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung. Nguyen gid tai san ¢6 dinh hiru hinh do tu lam,
tw xdy dung bao gdm chi phi xdy dung, chi phi san xuat thuc té phét sinh cong chi phi ldp dat va
chay thur.

Khiu hao tai san ¢ dinh duge tinh theo phuong phap dudng thing dua tren thoi gian sir dyng
ude tinh cia tai san phi hop véi khung khau hao quy dinh tai Thong tur s6 45/2013/'1”1' BTC
ngay 25/04/2013 cua B9 Tai chinh. Thoi gian kh4u hao cu thé cua céc loai tai san c¢b djnh nhu
sau:

Nim
Nha cira, vat kién triic 05-30
Thiét bi vin phong 03 - 05
Phuong tién vén tai 06 - 10

Bit djng san dau twr

B4t dong san dau tu bao gdm quyén sir dung dat, nha, mét pl:l?m ciia nha hodc co s& ha ting
thudc s& hiru cia Coéng ty hay thué tai chinh duge sir dung nham muc dich thu lgi tir viéc cho
thué hodc cho ting gia.

Bét dong san dau tu cho thué/ndm giit chd ting gid dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mén luy ké/tén that do suy giam gié tri. Nguyén gia bat dong san dau tur 14 toan bd cac chi
phi bing tién hoic tucmg duong tién ma doanh nghiép bo ra hodc gia tri hop ly cua cac khoan
khac dwa ra trao dbi dé c6 dugc bt dong san déu tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hoan
thanh bat déng san dau tu.

Bét dong san déu tu ciia Cong ty 1a gia tri ddu tr xay dung ciia 27 cin hé thude chung cu nha &
x3 h¢i Thai Binh sir dung cho muc dich cho thué.
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4.9

4.10

4.11

Bét dong san dau tu cho thué dugc khau hao theo phuong phap dudng thang, dya trén thoi gian
hiru dung wde tinh, phtt hop véi cac quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
ctia Bb Tai chinh. Théi gian tinh khau hao bat dong san dau tr cia Cong ty 13 50 ndm.

Cac khoan ng¢ phai tra

Cac khoan ng phai tra dugce theo doi chi tiét theo ky han goc ky han con Ial tai thoi diém béo
cdo, d6i trgng phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu t6 khéc theo nhu ciu quan 1y ctia Cong
ty. Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, phai tra khac duogc thuc hién theo
nguyén tac:

- Phai trd ngudi ban gbm cac khoan phai tra mang tinh thuong mai phét sinh tir giao dich cé
tinh chat mua - ban.

- Phai tra khac gbm cac khoan phai tra khéng c6, tinh thuong mal khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu, bao gbm: Phai tra vé lai vay; ¢b tirc va lgi nhugn
phai tra; chi phi hoat dong dau tu tai chinh phai tra; cac khoan phai tra do bén thir ba chi hg;
muon tai san; phai tra vé tién phat, boi thudmg; tai san phat hién thira chwa 6 nguyén nhén;
phai tra vé cac khoan bao hiém xa hgu bao hiém y té, bao hiém théat nghiép, kinh phi céng
doan; cac khoan nhén ky cugce, ky quy..

Cong ty can cir ky han con lai tai thdi diém béo céo ciia cée khoan ng phai tra dé phan loai la dai
han hodc ngén han.

Cac khoan n¢ phai tra dugc %hl nhén khong thép hon nghia vu phai thanh toan. Khi c6 c4c bing
chimg cho thay mét khoan ton that c6 kha nang xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mot khoan phai
tra theo nguyén tic than trong.

Vay va ng¢ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh ciia Céng ty bao gom cac khoan di vay tir cic ngan hang thuong mai va
céc ca nhan.

Céc khoan di vay va ng thué tai chinh dugc theo dai chi tiét theo timg d6i tugng cho vay, cho
ng, ting khé udc vay ng va timg loa1 tai san vay ng; theo ky han phai tra cua céc khoan vay, ng
thué tai chinh va theo nguyén té (néu c6). Cac khoan c6 thdi gian tra ng con lai trén 12 thang ké
tir thoi diém bao cao duqc trinh bay la vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra
trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém bao cao dugc trinh bay la vay va ng thué tai chinh
ngan han.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbém lai tién vay va cac chi phi khéac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay cua Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao két qua kinh doanh trong ky khi phat
sinh trir khi duwgc von hoa theo quy dinh cua Chuén myc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan
doanh nghiép hién hanh.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xay dung dé hinh thanh mét tai san cu thé
dugce vbn héa hinh thanh nguyén gia cua tai san d6. Viéc von héa chi phi di vay sé& dugc tam
ngiung trong thoi gian qua trinh dau tu, san xuét tai san do dang bj gian doan, trir khi sy gian
doan d6 13 cén thiét. Viéc vén hoa chi phi di vay s& chdm dirt khi cac hoat dong chu yéu va cén
thiét cho viéc chuén bj dwa tai san do dang vao trang thai sir dung ho#c ban d hoan thanh.

Tt ca chi phi lai vay khac dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh khi céc chi phi nay
phat sinh.
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4.12 Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cac wdc tinh hop 1y vé sb tién phai tra cho cac hang hoa,
dich vy "da sir dung trong ky do chua c6 hoéa don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan, bao gom
14i tién vay; chi phi phai tra nha thau thi cong; trich trudc gia von hang hoa, thanh phim bat
dong san da bén; trich trude chi phi tién luong trong thoi gian nghi phép; trong do:

Chi phi lai vay dugc udc tinh dya trén s tién vay, thoi han va 14i suét thuc té timg ky theo
tung khe udc vay;
Chi ph1 phai tra nha thau thi cong clia cac hang muc céng trinh da duge khach hang nghiém

thu xac nhéan gia trj khéi lrgng hoan thanh, dugc trich trudc vao gia vbn dé phi hop véi
doanh thu ghi nhén trong ky;

Gia vén hang hoéa, thanh pham bat dong san da ban duoc trich trude trén co s& du toan déu
tur, xay dung dugc cap c6 tham quyén phé duyét nhung chwra c6 du hd so, tai li¢u dé nghiém
thu khéi lugng, dé phit hop véi doanh thu ghi nhén trong ky.

4.13 Doanh thu va thu nhap khac

Doanh thu bdan hang dwogc ghi nhin khi dong thoi théa man cdc diéu kién sau:

Céng ty da chuyén giao phén 16n rii ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hiru san phim, hang
hoa cho nguoi mua;

Céng ty khong con ndm giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hodc quyén kiém
soat hang hoa;

Doanh thu dugc xéc dinh tuong d6i chéc chan. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc
quyén tra lai san pham, hang héa ¢4 mua theo nhimg diéu kién cu thé, Cong ty chi dugce ghi
nhén doanh thu khi nhung diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngum mua khong duge

quyén tra lai san pham hang héa (trir truomg hop khach hang c6 quyen tra lai hang hoa
duéi hinh thire d6i lai dé lay hang hoa, dich vu khac);

Cong ty da hoac s€ thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
Xéc dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu bdn bét dong sin dwec ghi nhin khi dong théi théa min cdc diéu kién sau:

Biét dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii
ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hiru bat dong san cho ngudi mua;

Cong ty khong con nim gilr quyén quan 1y bét dong san nhu ngudi s& hiru bat dong san
hoic quyén kiém soat bt dong san;

Doanh thu dugc xac dinh twrong dbi chic chin;
Céng ty da thu duoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bit déng san;
Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu ban bat dpng sin phin 16 bdn nén doi véi hop dong khong hiy ngang dwoc ghi
nhdn khi dong théi théa man cdc diéu kign sau:

Di chuyén giao riti ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung d4t cho ngudi mua;

Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chén;

Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;

Céng ty da thu duge hodc chic chin sé& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.
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4.14

Doanh thu hop d‘t';ng xdy dwng: Pugc xac dinh theo gia tri khéi hrong thuc hién, khi két qua
thuc hién hop déng xdy dung duge xac dinh mét cach dang tin cdy va duge khach hang xac
nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhan twong (mg véi phan cong
viéc di hoan thanh dugc khach hang xac nhéan trong ky phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat dpng tai chinh bao gdm: 1ai tién giri, tién vay; 1ai ban hang tra chim, chiét
khAu thanh toén; ¢d tic, loi nhuin duoc chia; 14i chénh léch ty gia...

Thu nhdp khdc phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac sy kién hay cac nghi¢p vu riéng
biét vai hoat dong kinh doanh théng thuong cia Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhp doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh s6 thué thu nhap doanh nghiép phal ndp phat sinh
trong nam va s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop b sung do phat hlen sai sot khong trong
yéu ciia cic nam trude. Thu nhép thué thu nhap hién hanh phén 4nh s6 thué thu nhap doanh
nghiép phai ndp dugc ghi giam do phat hién sai s6t khong trong yéu ciia cac nam trudec.

Chi phi thué thu nhap hoén lai phan 4nh sé chénh léch giira tai san thué thu nhap hoan lai duqc
hoan nhap trong nam 16n hon tai san thué thu nhap hoan lai phét sinh trong ndm hogc thué thu
nhép hoan lai phai tra phat sinh trong nim Ién hon thué thu nhap hoan lai pha: tra dugce hoan
nhap trong nim. Thu nhép thué thu nhép hoan lai phan anh s6 chénh léch giira tai san thué thu
nhép hodn lai phat sinh trong ndm l6n hon tai san thué thu nhép hoén lai dwoc hoan nhéap trong
nam hodc thué thu nhép hoan lai phai tra dugc hoan nhap trong nam 16n hon thué thu nhap hoan
lai phai tra phat sinh trong nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gifra gié tri | ghi s6 va co s& tinh thué
cua cac khoan muc tal san hodc cong ng trén bao cao tai chinh, khoan 16 t:nh thué va wu dai thué
chua sir dung. Thué thu nhép hoén lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh
léch tam thoi, dbi v6i tai san thué thu nhap hoan lai chi duogc ghi nhan khi chic chan cé du lgi
nhuén tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suat dy tinh s& ap dung cho nam ma tai san
duo'c thu hdi hay ng¢ phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhép hoan lai duge ghi nhan vao bao cdo
két qua hoat dong kinh doanh trir trudng hop khoan thué dé c6 lién quan dén cac khoan myc
dgc ghi thang vao vbn chu sé hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoén lai cling dugc ghi
thing vao vén chi s& hiru.

Tai san thué thu nhép hoén lai va thué thu nhép hoén lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty co
quyen hop phap dé bu trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
ndp va khi céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhéap hoan lai phai tra lién quan téi thué
thu nhip doanh nghiép dugc quan ly bai cung mét co quan thué va Céng ty cé dy dinh thanh
toan thué thu nhép hién hanh trén co so thuan.

Thu nhép tinh thué c6 thé khac véi tong loi nhuan ké toan trude thue dugce trinh bay trén bao cao
két qué hoat dong kinh doanh vi thu nhap tinh thué khong bao gom cac khoan thu nhép chju
thué hay chi phi dugc khAu trir trong cac nim khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai
ra khéng bao gom céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugc khéu trir.

Viée xac dinh céc loai thué cia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,

nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xac dinh nghia vy vé cac loai thué tiry
thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué cé thim quyen
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va edn duge doc déng théi voi bdo cdo tai chinh kém theo

4.15 Cong cu tai chinh

4.16

Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Theo Théng tur s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B Tai chinh, tai san tai chinh duoc
phén loai mét cach phii hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao c4o tai chinh, thanh tai san
tai chinh duge ghi nhén theo gia tri hop ly théng qua bdo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac
khoan cho vay va phai thu, cac khoan d4u tr nim giir dén ngay d4o han va tai san tai chinh sin
sang dé ban. Céng ty xac dinh phén loai céc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 14n dau, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gi4 géc cong véi céc chi phi
giao dich tryc tiép lién quan dén vi¢c mua sam tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh cua

Cong ty bao gbm tién va cac khoan twong duong tlen chimg khoan kinh doanh, ddu tu nim gir
dén ngay dao han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tu sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B Tai chinh, ng phai tra tai chinh
dugc phén loai mét cach phii hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh
no phai tra tai chinh dugce ghi nhén theo gia tri hop ly thong qua bao cao két qua hoat dong kinh
doanh va ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh phan loai cac
ng phai tra tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan l?m dau, ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia gbc cong véi cac
chi phi glao dich truc tlep lién quan dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. Ng phm tra tai
chinh cia Céng ty bao gom phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué
tai chinh.

Gia tri sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban _déu cia cac cong cu tai chinh duge phan anh theo gia tri hop ly. Truong
hop chua c6 quy dinh vé viéc xéac dinh lai gid tri hop ly cua cac cong cu tai chinh thi trinh bay
theo gia tri ghi so.

B trir cdc cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phal tra tai chinh duoc bu tru va gia tri thuan s& dugce trinh bay trén
bang cén dbi ké toan, néu va chi néu, Cong ty c6 quyen hop phap thye hién viée bu trir céc gia
tri dd dugc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co s& thuan, hodc thu dwgc céc tai san va thanh
toén n phai tra ddng thoi.

Bén lién quan

Cac bén dm;rc coi la bén lién quan Vol Cong ty néu c6 kha ning kiém soat hodc c¢6 anh hudng
dang ké d6i vei Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong hoac co
chung céc thanh vién quan ly cha chét hodc ciing chiu sur chi phéi clia mét cong ty khac (cling
thudc Tong cong ty).

Céc c4 nhan c6 quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét dan dén c6 anh hwong dang ké t6i

Cong ty, ké ca céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cac cd nhdn nay (bél, me, Vo, chéng,
con, anh, chi em rut).
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Céc nhén vién quén 1y chii chét c6 quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan 1y va kiém
soat cac hoat dong cua Cong ty: nhitng nguodi 1anh dao, cac nhédn vién quan ly cua Cong ty va
cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cua cac ca nhan nay.

Cac doanh nghlep do cac ca nhin duoc néu & trén nim truc tiép hodc gian tiép phan quan trong
quyen biéu quyét hoic thong qua viéc nay ngudi d6 c6 thé ¢ anh hudng dang ke toi Cong ty,
bao gdém nhu‘ng doanh nghiép dugc sd hiru bdi nhimg ngudi lanh dao hodc céc cb dong chinh
ctia Cong ty va nhimg doanh nghiép ¢6 chung mét thanh vién quan 1y chi chét véi Céng ty.
Théng tin v&i cac bén lién quan duoc trinh bay tai thuyét minh s6 31.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

2.145.454.491 4.102.556.947
Tién giri ngén hang 18.999.317.846 7.439.107.013
Cac khoan twong dwong tién 117.595.713.725  52.823.376.000

Tién mit

Cong 138.740.486.062 64.365.039.960

Cac khoan tuorng dwong tién tai ngay 31/ 12/2017 cua Cong ty 1a cac khoan tién giri ¢6 ky han tir
3 théng tré xubng tai Ngan hang TMCP I-)au tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Ha
No6i, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh va Ngan
hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh Hoan Kiém.

PAU TU NAM GIU PEN NGAY PAO HAN
Péu tr nim giir dén ngay d4o han tai ngay 31/12/2017 cua Cong ty 1a cac khoan tién giri c6 ky

han 6 théng va 7 thang tai Ngan hang TMCP Pau tir va Phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhénh
Ha Noi, véi 13i sudt 5,3%/nam.

PHAI THU KHACH HANG
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Phii thu ciia khich hang ngéin han 26.945.819.460  122.506.749.153
Cong ty C6 phéan Dia Tin 6.207.879.476  32.405.569.700
Cong ty TNHH T4p doan Thuong mai Tuén Dung 86.568.579 2.808.802.140

Céng ty Cb phian XNK Thang Long
Céng ty CP X4y lap & Dich vu Thuong mai Tién Thanh
Céc khoan phai thu khach hang khéc

Phai thu khéch hiang dai han
Cong

8. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

7.899.667.401
12.751.704.004

5.469.878.000

81.822.499.313

26.945.819.460

122.506.749.153

S6 du phal thu vé cho vay tai ngay 3 1/12/2017 1a khoén tién cho Tong Cong ty Péu tr Phat trién
Nha va D6 thj (Cong ty me) vay ngan han theo Hop déng vay vén so 123/HDbVV-HUD ngay
02/11/2016, s6 tién cho vay la 20ty dong, ky han vay la 3 théng, 14 suét cho vay la 8%/nam, va
phu luc bd sung hop dong vay vén s6 01/123/HDVV-HUD ngay 10/02/2017 v& viéc gia han thoi
gian vay tir 03/02/2017 dén 03/02/2018 (12 théng).
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9. PHAI THU KHAC

MAU SO B09 - DN

31/12/2017 01/01/2017
Gia trij Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND :
Ngin han 4.435.968.566 - 6.024.848.421 -
- Ky cuge, ky quy - - 111.992.957 -
- Tam (rng cho nhéan vién 937.258.911 - 1.450.196.000 -
- Dy thu i tién giri ¢6 ky han 2.247.860.124 - 2.125.281.681 -
- Quy khen thudng da chi trurde - - 1.160.744.008 -
- Phai thu khac 1.250.849.531 - 1.176.633.775 -
Dai han 538.560.000 - - -
- Ky cugce, ky quy 538.560.000 - - -
Cong 4.974.528.566 - 6.024.848.421 -
Phai thu khac 1a bén lién quan
- Téng Cong ty Pau tu Phét trién 30.000.000 32.556.361
Nha va b6 thi
10. HANG TON KHO
31/12/2017 01/01/2017
Gi4 goc Dw phong Gis goc  Dw phong
VND VND VND VND

Chi phi san xuét kinh doanh d&

dang

- Dy dn Nha & chung cu cao tdng
B1, B2, DV - CTI2 Linh Dam (1)

- Dy dn Nha ¢ xa héi Thdi Binh

63.420.078.656

19.453.703.376

190.740.674.149 -

146.028.952.761 -

2.830.869.110 -

- Dy dn Ddng Son - Thanh Hoa (2)

39.334.064.855 - 38.891.517.400 =

- Cdc dw an khdc 3.032.372.369 - 2.562.060.839 -
- Cdc céng trinh xdy ldp 1.599.938.056 = 427.274.039 =
Cing 63.420.078.656 - 190.740.674.149 -

(1) Céng ty la ddng chu dau tv dy 4n “Xay dung nha & chung cu cao tang B1, B2, DV - CT2 tai 16

2

dat CT2 thudc khu d6 thi méi Tay Nam hd Linh Pam” theo hgp déng s 425/HD-HUD ngay
03/11/2011 véi Téng Cong ty Dau tur Phat trién Nha va D6 thi vé viéc ty quyén thyc hién dau tu
xay dvng va kinh doanh d 4n xay dyng dung nha & chung cu cao tang B1, B2, DV - CT2 tai 16
dét CT2 thudc khu d6 thj méi Tay Nam hd Linh Pam. Tong mirc diu tir sau thué da dugce phé
duyét cia dir an la 464.717.814.721 dong

Tai thoi diém 31/12/2017, Dy 4n da co ban hoan thanh va ban giao can ho cho khach hang tir
thang 04/2017. Céng ty dang thyuc hién viéc quyét toan dy én va xac dinh gid von hoat dong
kinh doanh bat djng san theo gia tam tinh.

La gia tri chuyén nhugng quyén sir dung dat va ha ting tai 6 dét biét thu tir 6 01 dén 6 06, tir 6
19 dén 6 24 thudc 16 BT01 cta dy an Khu d Thi méi Dong Son - Thanh Héa va 6 dt lién ké tir
601 dén 632, tr 6 34 dén 6 37 thude 16 LK27 cua dv 4n Khu d6 Thi m&i Déng Son - Thanh
Hoéa theo hop dong 56 646/HD-HUD va hgp dong s6 645/HD-HUD ky véi Tong Cong ty Dau tu
Phat trién Nha va D6 thi ngay 12/12/2016 vé viéc chuyén giao quyén sir dung dét va ha tang tai
céc 6 dét trén.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va cén duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

11. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

MAU SO B09 - DN

Nha cira va Thiét bi Phuong tién .
g vk - & ae Tong
vit kién tric viin phong vin tai
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2017 9.249.590.155 222.972.727  5.840.095.130  15.312.658.012
Mua trong nam - 38.417.273 - 38.417.273
Giam khac - - - -
Tai ngay 31/12/2017 9.249.590.155 261.390.000  5.840.095.130  15.351.075.285
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2017 3.884.986.063 85.027.271  1.989.950.207  5.959.963.541
Khiu hao trong nam 349.918.032 37.057.422 472.268.364 859.243.818
Giam khéc - . - -
Tai ngay 31/12/2017 4.234.904.095 122.084.693  2.462.218.571  6.819.207.359
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2017 5.364.604.092 137.945.456  3.850.144.923  9.352.694.471
Tai ngay 31/12/2017 5.014.686.060 139.305.307  3.377.876.559  8.531.867.926
Nguyén gid TSCP hét khdu . 69.700.000  1.311.767.857  1.381.467.857
hao vdn con sir dung
12. BAT DPONG SAN PAUTU
KHOAN MUC 01/01/2017 Ting Giam 31202017
trong nim trong nim
VND VND VND VND
BAT PONG SAN PAU TU CHO THUE
Nguyén gia
- 27 Can ho cho thué - 6.121.870.104 - 6.121.870.104
Gi4 tri hao mon luy ké
- 27 Can hé cho thué - 91.828.053 - 91.828.053
Gia trj con lai
- 27 Cin hé cho thué - 6.121.870.104 91.828.053 6.030.042.051
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Cdc thuyét minh néy la mét bé phdn hop thanh va cén duopc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

13. PHAI TRA NGUOI BAN

- Téng cong ty Pau tir Phat

MAU SO B09 - DN

31/12/2017 01/01/2017
4 4 -
Gid tri So ¢6 »khé Gid tri "So co ](ha
nang tra ng ning tra n¢
VND VND VND VND

39.567.817.964

39.567.817.964

trién Nha va Pé thi
- Cong ty CP Piu tur XNK -
Thang Long
- Céng ty CP AMACCAO
- Céng ty CP diu tr
x4y dung Viét Nam
- Phai tra cac dbi tugng khac

3.440.022.000  3.440.022.000

3.214.942.740  3.214.942.740 13.603.192.130 13.603.192.130
5.987.410.050  5.987.410.050 2.353.522.050 2.353.522.050

6.940.343.681  6.940.343.681 8.318.633.578 8.318.633.578

Ciong 16.142.696.471 16.142.696.471 67.283.187.722 67.283.187.722
Phai trd ngwdi ban la ciac bén lién quan 31/12/2017 01/01/2017
VND VND

39.567.817.964

Tbng Cong ty Piu tu Phat trién Nha va D6 thi <
2.203.934.880 -

Cong ty CP Péu tu va Xay dung HUD3

Cong ty CP Tu vén déu tu va Xay dung HUDCIC 235.153.200 -

14. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
31/12/2017 01/01/2017
VND VND

61.761.255.629
61.297.556.429

Ngudi mua tra tién trude ngin han 15.827.975.199
Khéch hang mua cin hé Dy &n nha ¢ chung cu cao t?mg 14.820.475.333
Bl, B2 - CT2 Linh Bam

Céac khoan ngudi mua tra tién trude khéac 1.007.499.866 463.699.200

Ngui mua tra tién truwdce dai han - -
Cong 15.827.975.199 61.761.255.629

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

K > ~ £ a

01/01/2017 B0 phitngp SO0k w0p 31/12/2017

trong nim trong nim
VND VND VND VND
Thué gié tri gia ting 580.641.343 8.698.518.238 9.225.848.587 53.310.994
Thué thu nhdp doanh nghiép  7.094.470.424 8.435.022.520  12.691.433.066  2.838.059.878
Thué thu nhap cé nhan 694.509.713 965.034.987 1.455.289.643 204.255.057
Tién thué d@4t, tién thué dat - 241.136.059 241.136.059 =
Thué moén bai - 3.000.000 3.000.000 s
Cong 8.369.621.480 18.342.711.804 23.616.707.355  3.095.625.929
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16. CHI PHI PHAI TRA

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

Ngin han 71.199.054.598  112.921.086.880
- Chi phi Dy 4n nha & chung cu cao ting _ 54.962.088.321 91.422.010.505

Bl, B2, DV - CT2 Linh Pam (*)

- Tam trinh gia vén thanh phdm BDS da ban 15.963.944.637  21.082.757.801
- Trich trude Chi phi l3i vay - 168.886.624
- Céc khoan trich truéc khac 273.021.640 247.431.950
Dai han - -
Cong 71.199.054.598  112.921.086.880

(*) La khoan trich trude chi phi phai tra lién quan dén khdi lugng cong viéc da hoan thanh va da
dugc Cong ty va nha thau chap thuén nghiém thu.

17. PHAI TRA KHAC

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

Ngén han 15.998.786.534  20.520.526.536
Phai tra UBND TP Ha Noi vé céc dy an (*) - 13.364.326.064
Phai tra Téng Cong ty Dau tir Phat trién Nha va D6 thj 3.715.582.384 4.527.031.078
- Phdi tra vé cé tirc va loi nhudn dugc chia 3.413.567.325 4.527.031.078
- Cdc khoan phai tra khdc 302.015.059 -
Phi bao tri chung cu cao ting B, B2 - CT2 Linh Pam 9.409.056.725 -
Phi bao tri chung cur sé 10 Hoa Lur 1.317.738.422 -
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 1.556.409.003 2.629.169.394
Dai han 449.484.000 -
Nhian ky quy, ky cugce dai han 449.484.000 -
Cong 16.448.270.534  20.520.526.536

Trong d6 Tong Cong ty Pau tur Phaét trién Nha va D6 thij la bén lién quan ciia Cong ty.

(*) Phai tra UBND TP Ha Noi la tién chénh léch giira gi4 thanh va gi4 ban ciia nha chung cu
thugc quy nha 50% du an Nha & Bac Linh Pam m¢ rong X1, X2 va thuge 30% quy nha o cua
du an s6 10 Hoa Lu phai ngp vé NSNN (Cong ty da ndp trong ndm 2017).
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18. VAY VA NQ THUE TAI CHINH

01/01/2017 Phét sinh trong nim 31/12/2017
A -
Gia tri 5060 kik Ting Giam Gid tri 50 c6 kha
ning tra ng ning trd ng
VND VND VND VND VND VND
Vay trung han dén han tra 102.588.777.260 102.588.777.260 - 102.588.777.260 - -
Ngén hang TMCP Déu tu va Phat trién 102.588.777.260 102.588.777.260 - 102.588.777.260 - -
Viét Nam (BIDV) - CN Ha Ngi (*)
(Thoi han vay 18 thdang)
Cong 102.588.777.260 102.588.777.260 - 102.588.777.260 - -

(*) La khoan vay trung han theo hgp dong tin dung sé 01/2016/135009/HPTD v&i Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Noi ngay
09/06/2016. Myc dich vay dé thanh toan céc chi phi thuc hién Dy 4n Pau tu xay dl,mg chung cur cao tang B1, B2, DV tai 16 dat CT2, khu dé thi m&i Tay Nam hd
Linh Bam, han mirc cho vay la 105 ty dong, thoi han vay 18 thang ké tir ngay giai ngan déu tién, thoi gian 4n han goc khoan vay la 9 thang ké tir ngay giai ngén
khoan vay dau tién. Lai suét ap dung theo mirc lai suat cho vay trung dai han kinh doanh bat dong san theo thong bao cua BIDV Ha Ndi tai timng thoi diém nhan ng,

va dugc diéu chinh 6 thang/lan ké tir ngay giai ngan khoan vay dau tién. Cong ty da tra hét ng vay trong nam 2017.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

19. VON CHU SO HUU

Béng chi tiét bién dong von chii s& hiru

Tai ngay 01/01/2016

- L&i trong ndm

- Tam chia lgi nhuén cho Téng cong ty
PAu tu Phat trién Nha va D6 thj

Tai ngay 01/01/2017

- L&i trong nam

- Phan phéi lgi nhudn nam 2016 (*)

- Tam chia lgi nhuén cho Téng céng ty
Péu tu Phat trién Nha va D6 thi (**)

Tai ngay 31/12/2017

Vén gop cia Thing der Vén khic caa Quy diu tuw LNST G
chii sé hiru  vén cb phin chii s& hiru phit trién  chua phan phbi vig
VND VND VND VND VND VND
89.623.530.000  4.939.124.000 778.227.000  14.055.863.797 362.285.592  109.759.030.389
. - a - 38.071.632.320  38.071.632.320
. # 2 - (3.384.273.237)  (3.384.273.237)
89.623.530.000  4.939.124.000 778.227.000  14.055.863.797  35.049.644.675 144.446.389.472
" 2 = - 32.831.101.606  32.831.101.606
~ 8 . - (18.962.479.754)  (18.962.479.754)
2 " . - (2.270.809.484)  (2.270.809.484)
89.623.530.000  4.939.124.000 778.227.000  14.055.863.797  46.647.457.043  156.044.201.840

(*) Cong ty phan phdi lgi nhudn ndm 2016 theo Quyét dinh s& 69/QD-HPQT ngay 28/04/2017 ciia Hoi ddng quén trj Cong ty, trong do:

- Trich quy khen thudng, phic lgi 4.906.950.254 d(f.‘mg
- Trich thudéng Ban diéu hanh 500.000.000 dong
- Chi tra thu lao HDQT va Ban kiém soat 112.000.000 dong

- Chi tra cb tirc 13.443.529.500 dong

(**) Cong ty tam chia lgi nhudn theo cac hgp dong hop tac kinh doanh vé&i Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thj theo Quyét dinh s& 178/QD-HPQT ngay
31/12/2017 cta Hoi ddng quan tri sb tién 2.270.809.484 ddng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Cde thuyét minh nay la mét bo phan hgp thanh va can duge doc déng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

Chi tiét von gép ciia chii sé hiru

31/12/2017 01/01/2017
S6 co phan Ti 1é Gid tri SO c6 phan Ti 18 Gi tri
(%) VND (%) VND

- Téng cong ty Pau tu Phat  4.570.800 51  45.708.000.000 4.570.800 51  45.708.000.000
trién Nha va Do thi

- Cb déng khac 4.391.553 49 43.915.530.000 4.391.553 49  43.915.530.000

Cong 8.962.353 100 89.623.530.000 8.962.353 100 89.623.530.000
Co phiéu

31/12/2017 31/12/2016

S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 8.962.353 8.962.353

S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing 8.962.353 8.962.353

- C6 phiéu phé théng 8.962.353 8.962.353

- C6 phiéu wu dai - =
) lwrgng cb phiéu dirgc mua lai (cé phiéu quy) -
S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh 8.962.353 8.962.353
- C6 phiéu phé théng 8.962.353 8.962.353
- C6 phiéu wu dai - -
Ménh gi4 cé phiéu dang luu hanh 10.000 ddng/Cd phiéu

20. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nim 2017 Nim 2016

VND VND

Doanh thu kinh doanh Bit dong san 209.323.070.253  302.590.670.729

Doanh thu hoat déng xay lap 12.809.917.546 17.991.112.782

Doanh thu ban hang hoa 27.954.217.585 1.774.077.335

Doanh thu cung cép dich vu 379.926.357 454.194.104

Cong 250.467.131.741  322.810.054.950
Doanh thu véi cac bén lién quan

Nim 2017 Nim 2016

VND VND

Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi - 597.946.364
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hep thanh va can duge doe déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

21. GIA VON HANG BAN
Niim 2017 Nim 2016
VND VND
Gia vbn kinh doanh Bét dong san 148.846.501.202  232.452.897.287
Gi4 vén hoat dong xay lip 12.459.402.124  17.429.937.189
Gia v6n ban hang hoa 27.711.774.689 1.732.078.745
Gia vén cung cép dich vu 254.605.961 593.264.777
Hoan nhiép chi phi trich trude vao gid vén cdc ndm truée  (3.400.947.913)  (11.395.136.061)
Céng 185.871.336.063  240.813.041.937
22. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Niim 2017 Niim 2016
VND VND
Li tién giri, tién cho vay 8.253.218.618 4.069.460.050
Cong 8.253.218.618 4.069.460.050
Doanh thu hoat djng tai chinh véi cdc bén lién quan
Tién ldi cho vay
- Tdng Cong ty Dau tr Phat trién Nha va D6 thi 1.844.444.445 866.666.666
23. CHI PHI TAI CHINH
Nim 2017 Niam 2016
VND VND
Chi phi 1ai vay 6.583.663.942 7.267.685.719
Chi phi tai chinh khéc . 119.580.833
Cong 6.583.663.942 7.387.266.552
24. CHIPHI HOAT PONG
Niim 2017 Niim 2016
VND VND

Chi phi bian hang
- Chi phi méi giéi, ban hang

1.772.690.059
1.747.281.213

2.970.083.194
2.961.244.425

- Phi phat hanh thu bao lanh ban hang 25.408.846 8.838.769
Chi phi quan Iy doanh nghiép 22.007.929.987  27.155.528.567
- Chi phi nhén vién quan ly 14.440.936.785  16.589.297.887
- Chi phi @5 ding van phong 424.908.107 328.552.043
- Chi phi khéu hao tai san 910.310.930 795.410.838
- Thué, phi, I& phi 277.427.608 316.587.108
- Chi phi dich vu mua ngoai 4.789.530.882 7.515.991.079
- Céc khoan chi phi quan Iy khac 1.164.815.675 1.609.689.612

Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo
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25. THU NHAP KHAC

Nim 2017 Nam 2016
VND VND
Tién phat thu dgc 161.329.036 101.963.608
Céc khoan khac 277.538.785 30.523.944
Cong 438.867.821 132.487.552

Thu nhép khéc tir cic bén lién quan
Téng Céng ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi 27.272.727 -

26. CHIPHI KHAC

Nim 2017 Nim 2016
VND VND
Céc khoan ndp phat 36.347.617 674.232.446
Céc khoan khac 1.769.448.538 898.919
Cong 1.805.796.155 675.131.365

27. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Niam 2017 Nam 2016

VND VND

Lgi nhuén trudc thué 41.117.801.974 48.010.950.937
Pidu chinh cho thu nhép chju thué

- Trir: Thu nhap khéng chiu thué - -

- Cong: Chi phi khéng duge trir 1.845.782.038 742.702.913

Thu nhip chiu thué, trong d6 chi tiét theo hoat djng:  42.963.584.012 48.753.653.850

Hoat djong kinh doanh bat djng san
- Thu nhép chiu thué tir hoat dong kinh doanh BDS

38.790.857.120

47.809.507.603

- Thué suét thué TNDN 20% 20%
- Thué TNDN phai ndp (a) 7.758.171.424 9.561.901.521

Hoat djng kinh doanh nha & xa hgi
- Thu nhép chiu thué tir hoat dong kinh doanh NOXH

3.878.551.154

1.019.593.503

- Thué sut thué TNDN 10% 10%
- Thué TNDN phai ndp (b) 387.855.115 101.959.350
Hoat djng sin xuit kinh doanh théng thuwdng

- Thu nhap chiu thué tir hoat dong SXKD théng thudng 294.175.738 (75.447.256)
- Thué suét thué TNDN 20% 20%
- Thué TNDN phai ndp (c) 58.835.147 .
Thué TNDN njp bd sung ciia céc nim trude (d) 81.838.682 275.457.746
Tam ndp 1% Thué TNDN trén tién thu trudc cia 148.322.152 s
hoat djng kinh doanh BDS (e)

Téng chi phi thué TNDN hié¢n hanh (a+bt+ct+d+e) 8.435.022.520 9.939.318.617
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hgp thanh va can duoe doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

28.

29.

30.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nim 2017 Nim 2016

VND VND

Lgi nhuén ké toin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 32.831.101.606 38.071.632.320
Tric:

- Loi nhuén tam chia cho Téng Céng ty Pu tu phat trién
Nha va Db thj theo céc hgp ddng hop tac kinh doanh

- Trich quy khen thudng phic lpi va thuéng Ban diéu
hanh

Lgi nhuén phéin bd cho cb dong sé hiru CP phd thong
Cb phiéu phd thong dang hru hanh binh quan trong ky

Ldi co ban trén cé phiéu 3.410 3.255

2.270.809.484 3.384.273.237

5.518.950.254

30.560.292.122
8.962.353

29.168.408.829
8.962.353

Tai thoi diém 31/12/2017, Céng ty chwa phén phéi lgi nhuin nam 2017, theo d6 i co ban trén
cb phiéu nam 2017 c6 thé dugc diéu chinh, phu thugc vao viéc trich cic quy cia doanh nghiép
tir loi nhudn sau thué. Lai co ban trén cb phleu nam 2016 da dugc trinh bay lai do anh hudng
cua viéc phan phdi loi nhuén nam 2016 theo Quyét dinh s6 69/QD-HDQT ngay 28/04/2017 ciia
Hoi dong quan trj Cong ty.

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong cé sy kién bat thuong nao xay ra sau ngay két thiic ky ké toan nam lam anh hudng dén
tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao
c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017.

CONG CU TAI CHINH

Cic loai cong cu tai chinh

Chi tiét cac chinh sach ké toan chii yéu va cac phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gdm cac
tiéu chi dé ghi nhén, co s& x4c dinh gié trj va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) dbi
v6i timg loai tai san tai chinh, ng phai tra tai chinh va cong cu vén duoc trinh bay tai thuyét
minh s6 4.15.

Tai sdn tai chinh

Tién va cac khoan twong duong tién
Péu tr nim giir dén ngay dao han
Phai thu khach hang va phai thu khac
Phai thu v& cho vay

Cong

Cong ng tai chinh

Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khéc
Chi phi phai tra

Cong

Gié tri ghi sé
31/12/2017

Gi trj ghi sé
31/12/2016

VND

138.740.486.062
11.114.871.879
31.920.348.026
20.000.000.000

VND

64.365.039.960
64.000.000.000
125.705.028.566
60.000.000.000

201.775.705.967

314.070.068.526

32.590.967.005
71.199.054.598

102.588.777.260
87.804.159.258
112.921.086.880

103.790.021.603

303.314.023.398
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va ean duoe doc d&ng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Coéng ty trinh bay va thuyét minh vé céng cu tai chinh theo quy dinh ctia Théng tu sb
210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B Tai chinh. Théng tu nay huéng din 4p dung chudn
muc ké toan quéc té vé trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi véi cong cu tai
chinh nhung khéng dua ra huéng dan cu thé cho viéc danh gia va ghi nhan cong cy tai chinh
theo gi4 trj hop 1y. Cong ty da trinh bay gié tri hop Iy ctia céng cu tai chinh theo hudng din vé
thuyét minh bao céo tai chinh ctia Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai
chinh tai mét sb thuyét minh & phan trén.

Muc tiéu quén ly rii ro tai chinh

Céc hoat dong ciia Cong ty phai chju rui ro thj trudng (bao gdm rui ro tién té va rii ro 1ai suét),
rui ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Ban Giam dbc chiju trach nhiém dit muc tiéu va cic nguyén tic co ban vé quan Iy rii ro tai
chinh cho Céng ty. Ban Gidm déc 18p céc chinh sach chi tiét nhur nhan dién va do luéng rii ro,
han mirc riii ro va céc chién luge phong ngira rii ro. Viée quan 1y rii ro tai chinh dugc nhén sy
thudc b phén tai chinh thyc hién.

Céc nhéan sy thudc bo phén tai chinh do ludng mire d6 rii ro thuc té so véi han mirc duge dé ra
va 1ap bao cdo thuong xuyén dé Hoi dong quan tri va Ban Giam doc xem xét. Thong tin trinh
bay sau day la dua trén théng tin ma Ban Giam doc nhan duoc.

Ruiii ro thj trwomg

Rui ro thi truong 1a rui ro ma gia tri hop ly hodc gié trj cua dong tién tuong lai ciia cac cong cu
tai chinh s& bién dong do su bién dong ve gla trén thi trudng. Rui ro thi trudng bi anh huong boi
cac loai: Rui ro ty gid ngoai t€, rui ro gia ca khéc. Hoat dong kinh doanh cia Cong ty s& chu yéu
chiu i ro khi ¢6 sy thay déi vé gia trén thj truong.

Cong ty 6 rii ro vé gia hang héa do thyc hién mua mét sé loai hang héa nhét dinh. Céng ty
quéan 1y rii ro vé gia hang héa théng qua viéc theo ddi chat ché thong tin va tinh hinh c6 lién
quan ciia thi truéng hang héa nhim quan ly thoi diém mua hang va ban hang Cong ty chua sir
dung cac cong cu tai chinh phai sinh dam bao dé phong ngira cac rii ro vé gi4 hang héa.

Riii ro tin dung

Chinh séch ciia Cong ty 1a chi giao dich véi cac khach hang c6 qua trinh tin dung tét va thu
dugc di tai san dam bao phi hgp nhim giam rui ro tin dung. Déi véi cac tai san tai chinh khac,
chinh séch ctia Cong ty 12 giao dich v&i cac t6 chirc tai chinh va cac d6i tac khac ¢6 xép hang tin
nhiém cao.

Mitc riii ro tin dung téi da déi v&i mdi nhém tai san tai chinh bing véi gia trj ghi s6 ctia nhém
cong cu tai chinh do6 trén bang can d6i ké toan. Cac nhém tii san tai chinh lén cua Cong ty la
tién giri ngan hang (khong ky han, c6 ky han), phai thu cta khéach hang, phai thu vé cho vay va
phai thu khac.

Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty gip kho khin trong viéc dap ung cac nghla vu gén lién véi
céc khoan no tai chinh duoc thanh toén bing cach giao tién mat hodc mét tai san tai chinh khéc.

Bang dudi déy phén tich cdc khoan ng tai chinh phi phéi sinh vao cac nhém déo han c6 lién

quan dya trén ky han con lai tir ngay lap bang can db6i ke toan dén ngay dao han theo hqp dbng.
Céc sb tién dugc trinh bay trong bang sau 14 cac dong tién theo hop dong khéng chiét khau.

29



EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEREEEEERR

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Cde thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can dwgce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
Dwéi 1 ndm Tir 1-5 nim Tong
VND VND VND
Tai ngay 31/12/2017
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 32.141.483.005 449.484.000 32.590.967.005
Chi phi phai tra 71.199.054.598 - 71.199.054.598
Tai ngay 31/12/2016
Céc khoan vay 102.588.777.260 - 102.588.777.260
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 87.804.159.258 - 87.804.159.258
Chi phi phai tra 112.921.086.880 - 112.921.086.880

Ban Giam déc tin tudng ring Cong ty c6 thé tao ra du nguodn tién dé dap tmg céc nghia vu tai
chinh khi dén han.

Béng sau day trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc lap
trén co s& mirc dao han theo hop dong chira chiét khau cua tai san tai chinh (bao gom ca lai tir
céc tai san d6, néu o). Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phéi sinh 1a cin thiét dé hiéu
duoc viéc quan ly rui ro thanh khoan ciia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly trén co s&
cong ng va tai san thuan.

Du6i 1 nim ___ Tir 1-5 niim Tong
VND VND VND
Tai ngay 31/12/2017
Tién va c4c khoan tuong duong tién 138.740.486.062 - 138.740.486.062
Déu tur ngin han 11.114.871.879 - 11.114.871.879
Phai thu khach hang va phai thu khac 31.381.788.026  538.560.000  31.920.348.026
Phai thu v& cho vay 20.000.000.000 - 20.000.000.000
Tai ngay 31/12/2016
Tién va céc khoan turong duong tién 64.365.039.960 - 64.365.039.960
Pau tr ngén han 64.000.000.000 - 64.000.000.000
Phai thu khich hang va phai thu khac 125.705.028.566 - 125.705.028.566
Phai thu vé cho vay 60.000.000.000 - 60.000.000.000
30
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cadc thuyét minh nay la mét bg phan hgp thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

31. THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Cong ty ¢6 cac bén lién quan sau:

STT Bén lién quan

MAU SO B09 - DN

Mobi quan hé

P e e et e e bk e
0O h W =0 PPN AW~

Téng Céng ty Pau tur Phat trién Nha va D6 thi

Coéng ty CP Pau tu va Xdy dung HUDI

Céng ty CP Pau tu va Xay dyng HUD3

Cong ty CP Pau tur va Xay dung HUD4

Céng ty CP Pau tu va Xay dung HUD10

Céng ty CP Pau tu Phat trién Nha va Pé thi HUD6

Céng ty CP Pau tu Phat trién Nha va Pé thi HUDS

Céng ty CP Pau tu Phat trién Nha va Pé thi HUD Sai Gon
Cong ty CP Péu tu Phat trién Nha va D6 thj Nha Trang

. Cong ty CP Dau tur Phit trién Nha do thi va khu thé thao giai tri
. Céng ty CP Tu van Pdu tu va Xy dung HUDCIC

. Céng ty CP Phat trién nha Xa héi HUD. VN

. Cbéng ty CP Pau tu va phat trién BDS HUDLAND

. Cbng ty TNHH MTYV Dich vu Nha & va Khu d6 thi

. Céng ty CP Péu tu Phat trién Nha Kién Giang

. Céng ty CP Pau tu Tam Pao

. Céng ty CP Pau tu Xay dung D6 thi Viét Nam (HUDUIC)

. Coéng ty CP Ximing S6ng Thao

Céng ty me

Cing cdng ty me
Cung cong ty me
Clng cdng ty me
Cung cdng ty me
Cung cdng ty me
Cing cbéng ty me
Cung cbng ty me
Clng cong ty me
Cung cdéng ty me
Cuing cOng ty me
Cung cong ty me
Cuing cong ty me
Cang cong ty me
Cung cong ty me
Cung cong ty me
Cing cbéng ty me
Cung cong ty me

Ngoai cac giao dich va s6 dur véi cac bén lién quan dugc trinh bay tai cac thuyét minh khac cia
Béo céo tai chinh nay, trong nim Coéng ty con c6 giao dich va so du vai cdc bén lién quan sau:

S6 dir véi cac bén lién quan

Tra truée cho ngudi ban
Céng ty CP Pau tr va Xay dung HUD3
Céng ty CP Tu véin ddu tu va Xay dung HUDCIC

Giao dich véi cac bén lién quan

Mua hang

Téng Céng ty Déu tu Phat trién Nha va D6 thi
Céng ty CP Tu vén Déu tur va X4y dung HUDCIC
Céng ty CP PAu tr va Xay dung HUD3

Coéng ty TNHH MTV Dich vu Nha & va Khu d6 thi

Chia ¢b tire va lgi nhuén
Téng Coéng ty Péau tu Phit trién Nha va D6 thj
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31/12/2017 01/01/2017
VND VND

- 86.781.280

- 150.200.000

Nim 2017 Nim 2016
VND VND

- 39.606.707.746

864.144.678 22.952.727
10.294.865.454 58.529.642.780
49.953.636 -

9.127.009.484

10.240.473.237
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdec thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Thu nhép ciia thanh vién Hji ddng quin tri va Ban Giam déc

Niam 2017 Nim 2016
VND VND
Thu nhap ctia thanh vién HDQT, Ban Gidm déc 3.563.298.024 3.275.956.945

32. SOLIEU SO SANH

S liéu so sénh trén Béo cdo tai chinh 14 s6 liéu trén Béo céo tai chinh nim 2016 di dugc kiém

toan.
Nguwoi lap biéu Ké todn trudmg
et ?— e
-4
Nguyén Thj Lé Hing Nguyén Quang Vinh Nguyén Thé Uéc
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