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CONG TY CO PHAN DAu TU PHkr TRIEN NHA IIUD2

BAo cxo eVA BANClAM DOC

Ban Giam a6c Cong ty C6 phan f)~1I tu Phat tri~n Nha HUD2 (goi t~t la Tong ty") trlnh bay bao cao nay cung
voi bao cao tai chinh nam 2019 f)i~lI chinh thea Bien ban ki~m tra Thll~ ngay 12 thang 08 nam 2020 cua C~IC
Thu~ Ha N9i.

Hoi dAng quan tri va Ban Ciam dac

Cae thanh vien H(Ji d6ng quan tri gom:

Ong Tr<in H6ng Sm1
Ong Ngo Van Thanh
Ong Tong Truong Hai
Ong Nguy~n Th~ U6"c
Ong Bui Ngo Viet Cirong
Ong Bui Van Thanh
Ba Nguyen Thi L~ Hang

Thanh vien Ban Giam dac g6m

Ong T6ng Truong Hai
Ong Nguy~n Th~ U6'c
Ong Blli Ngo Vi~t Cuang

Chu tich - Dai dien thea phap 11I?t(B6 nhiern ngay 28/07/2020)
Chu tich (Mi~n nhiern chirc danh Chu tich HUQT ngay 03/07/2020)
Thanh vien (B6 nhiern ngay 31/07/2020)
Thanh vien (Mi~n nhiern ngay 28/07/2020)
Thanh vien
Thanh vi en
Thanh Vien (Mi~n nhiem ngay 28/07/2020)

G iam dbc (B6 nhiern ngay 3 1/07/2020)
Giam a6c (Mi~n nhi~m ngay 31/07/2020)
Ph6 Giam a6c

1. Ban Giam a6c Cong ty c6 trach nhi~m I?p bao cao tai chinh nam 2019 f)i~lI chinh thea bien ban ki~m
tra TI1U~ngay 12 thang 08 nam 2020 cua CI,lCThu~ Ha N9i phan anh 1119tcach trung thl,l'c va hQ'p Iy,
tlnh hinh tai chinh, k~t qua ho~t a9ng kinh doanh va tlnh hlnh lUll chuy~n ti~n t~ cua Cong ty trong
nam 2019.

2.

Tang TruOng Hai
Giam dac
Ha N(Ji, ngdy tJJ thang 09 nom 2020
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CONG TY CO PHAN DAU TU I)HAT TRIEN NI-IA HUD2

PRE DUY~T cAc BAO cAo TAl cRiNH NA.M2019 DIEU CHINH THEO KET QUA KIEM TRA
THUE CVA Cl)C TRUE HA NQI

T6i, Tr~n H6ng Sun - Chu tich HQi d6ng quan tri, nguoi D<;1idien theo phap luat cua Cong ty, phe duyet BaD
cao Utichinh nam 20 19 dieu chinh kern theo.
Cac BaD CaDtai chinh kern theo dll phan anh trung thuc va hop ly, xet tren cac khia canh trong yeu, tinh hinh tai
chfnh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2019, cling nhu k~t qua hoat dQng kinh doanh va tinh hinh luu
chuy~n ti~n t~ cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay, phu hop voi cac chuan muc k~ toan Viet Nam, Ch~ dQk~
~~~~[ghi~p va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~l1viec I~pva trinh bay bao CaDtai chinh.

$,(,
".,.
·0

Tdn H6ng Son
Chu tjch HQi d6ng quan tr]

Ha N(Ji,ngay l.!!thang 09 nam 2020
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CONG TV CO PHAN DAu TU' PHA.T TRIEN NHA HUD2

Bao cao tal chinh nam 20 19 di~u ehinh theo bien ball ki~m tra Tlm~ ngay 12 thang 08 nam 2020 cua Cue Thu~ HN

Milu B 01- DN

BANG CAN DOl KE ToAN
T(li ngily 3111212019

31112/2019( Di~u
31112/2019 (Theoehinh theo bien banMii TAl sAN ™ ki~m tra Thu~ ciia bao cao dii dU'l}'c 01/0112019

sa C\lCThu~ Ha Ni}i) ki~m roan)

VND VND VND

100 A. TAl SAN NGAN H~N 130.827.075.629 130.839.765.245 154.394.195.262

110 J. Ti~n va cac khoan tuong durrng ti~n 5 16.055.814.487 16.055.814.487 63.956.906.973
III I. Ti~n 12.055.814.487 12.055.814.487 53.956.906.973 ~
112 2. Cac khoan tirong duong ti~n 4.000.000.000 4.000.000.000 10.000.000.000 ~

I
120 II. Dltu nr tal ehinh ng~n han 70.634.109.374 70.634.109.374 601.201.458
123 I. D~u nr nam gift d~n ngay dao han 6 70.634.109.374 70.634.109.374 601.201.458 .£
130 III. Cac khoan phai thu ng~n han 36.738.1.31.911 36.738.131.911 30.684.173.634 \

131 I. Phai thu ng~n han cua khach hang 7 6.768.702.579 6.768.702.579 7.120.535.480 -s
.~

132 2. Tra tnroc eho nguoi ban ng~n han 8 6.446.689.105 6.446.689.105 1.394.208.616
135 3. Phai thu v~ eho yay ng~n han 9 20.000.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000
136 4. Phai thu ngan han khac 10 3.522.740.227 3.522.740.227 2.169.429.538

140 IV. Hang tan kho 11 5.495.374.393 5.495.374.393 53.760.671.327
141 I. Hang tbn kho 5.495.374.393 5.495.374.393 53.760.671.327

150 V. Tai san ng~n han khac 1.903.645.464 1.916.335.080 5.391.241.870
151 I. Chi phi tra truce ngan han 721.212 721.212
152 2. Thu~ GTGT diroc khau tru 12 1.902.924.252 1.915.613.868 5.391.241.870

200 B. TAl sAN DAI H~N 12.598.480.250 12.598.480.250 ]4.810.904.286

210 I. Cac khoan phai thu dai h~n 538.560.000
216 I. Phai thu dai h~n khae 538.560.000

220 II. Hi san ca dlnh 13 6.810.724.522 6.810.724.522 7.666.221.218
221 I. Hi san e6 dinh hCi'uhinh 6.810.724.522 6.810.724.522 7.666.221.218
222 - Nguyengid 14.817.534.428 14.817.534.428 14.817.534.428
223 - Oid Irj hao man fuy M (*) (7.937. J(}9.906) (7.937.109906) (7.15!.3 J32 J 0)

230 III. Blit di}ng san d§u tu· 14 5.785.167.243 5.785.]67.243 5.907.604.647
231 - Nguyen gia 6.121.870.104 6.121.870.104 6.121.870.104
232 - Gia tri hao mon luy k~ (*) (336.702.861 ) (336.702.861 ) (214.265.457)
240 IV. Tai san do' dang dai h~n
250 V. D§u tu· tai ehinh dai h~1D
260 VI. Tai san dai h~n I<hac 2.588.485 2.588.485 698.518.421
261 1. Chi phi tra tmae dai h~11 2.588.485 2.588.485 678.639.307
262 2. Tai san thu~ thu I1h~ph0311I~i 19.879.114

270 TONG C<)NG TAl sAN 143.425.555.879 143.438.245.495 169.205.099.548



CONG TY co PHAN nAu 'nr PHAT TRIEN NHA HUD2
sao cao tai chinh nam 2019 di~u chinh theo bien ban ki~m tra Thu~ ngay 12 thang 08 nam 2020 cua CI!C Thu~ HN

Mliu B 01 - DN

BANG CAN DOl Kit ToAN (Ti~p thco)
T(ll ng(lY 3111212019

31112/2019( E>i~u 3111212019 (Theo
chinh theo bien banMa

NGVON VON
Thuyet

ki~m tra Thu~ cua bao cao dii dU'Q'c 01/0112019
sa minh

CI!C Thu~ Ha Ni}i)
ki~m roan)

VND VND VND

300 C. NQPHA.I TRA 20.705.522.065 20.559.827.233 39.298.645.145

310 I. NQ' ng~n han 19.254.669.883 19.108.975.051 38.849.161.145
311 I. Phai tra ngiroi ban ng~n han 15 463.715.631 463.715.631 2.381.011.305 ~
312 2. Nguoi mua tra ti€n tnroc ng~n han 16 152.710.200 152.710.200 2.337.047.200

,
313 3. Thu~ va cac khoan phai nQp Nha mroc 17 1.698.946.912 1.553.252.080 3.945.554.61)] I

314 4. Phai tra nguoi lao dQng 277.460.363 277.460.363 3.479.855.123
315 5. Chi phi phai tra ng~n han 18 12.658.924.203 12.658.924.203 19.715.706.458
319 6. Phai tra ng~n han khac 19 3.652.715.111 3.652.715.111 5.824.478.913
322 7. Quy khen thirong phuc lei 350.197.463 350.197.463 1.165.507.463 ,
330 II. NQ'dai han 1.450.852.182 1.450.852.182 449.484.000

~

337 I. Phai tra dai han khac 19 449.484.000 449.484.000 449.484.000
342 2. Du phong phai tra dai han 20 1.001.368.182 1.001.368.182

400 D. VON em: SO nrru 21 122.720.033.814 122.878.418.262 129.906.454.403

410 I. van chu so' hfru 122.720.033.814 122.878.418.262 129.906.454.403
411 I. V6n gop cua chu sa htru 89.623.530.000 89.623.530.000 89.623.530.000
411a cdphdu phd thong co quyen bdu quyet 89.623.530.000 89.623.530.000 89.623.530.000
412 2. Thang du v6n c6 ph~n 4.939.124.000 4.939.124.000 4.939.124.000
418 3. Quy d~u tlI phat tri~n 7.027.931.898 7.027.931.898 7.027.931.898
421 4. Lqi nhu~n sau thu~ chua phan ph6i 21.129.447.916 21.287.832.364 28.315.868.505
421a LNST chua phdn phd! !fly ki din cud! ky truo'c 19.672.595.112 19.672.595.112 12.498.394.552
421b LNST chua phdn phd! kj;nay 1.456.852.804 I.615.23 7.252 15.8/7.473.953

440 TONG CQNG NGUON VON 143.425.555.879 143.438.245.495 169.205.099.548

Nguiri I~p PhI} tnich phong TCKT

Tmo'ng Thi NgQc Linh Nguy~n Thi L~Hiing

Trang 5

- - ------------



CONG TY CO PHAN DAurtr PHAT TRIEN NHA HUD2

Bao cao tal chinh Nlim 2019 f)i~u chinh theo Bien ban ki~m tra Thu~ ngay 12 thang 08 nam 2020 cua C\lCThu~ 1-IaNi}i

BAo cAo KET QuA HO~T DONG KINH DOANH
Niim 2019

Don vi tinh. VND
Ma CHi TlEU

Nam 2019(Di~u Narn 2019(Thco
so Thuy~t chinh thco BBTT

BCTC dll dU'Q'c S6 chenh I~chminh C\lC thu~ HN ngay ki~m toan)12020)

01 1. Doanh thu ban hang va cung clip dich vu 22 55.849.292.918 55.849.292.918

02 2. Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan ban hang va cung clip
10 3. djch v\I 55.849.292.918 55.849.292.918

'!i

Gia van bang ban
)

11 4. 23 42.996.382.712 42.996.382.712 "
LQ'inhuan gi}pv~ ban hang va cung cllp

20 5. djch v\l 12.852.910.206 12.852.910.206 J

21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 24 5.413.622.923 5.413.622.923 ,
22 7. Chi phf tai chfnh ~

~
23 Trang do: Chi phi ldi vay
25 8. Chi phf ban hang
26 9. Chi phf qU1111 ly doanh nghiep 25 12.853.686.230 12.840.996.614 12.689.616

30 10. LQ'inhudn thuAn til' hoat di}ng kinh doanh 5.412.846.899 5.425.536.515 (12.689.616)

31 II. Thu nh(ip khac 26 477.977.638 477.977.638
32 12. Chi phi khac 27 156.448.386 156.448.386

40 13. LQ'inhu~n khac 321.529.252 321.529.252

50 14. Tang IQinhuan k~ toan trutrc thu~ 28 5.734.376.151 5.747.065.767 (12.689.616)

Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hien
51 15. hanh 1.292.334.829 1.146.639.997 145.694.832

52 16. Chi phi thue thu nhap doanh nghi~p hoan lai 19.879.114 19.879.114

LQ'inhusn sau tllU~thu nh~p doanh
60 17. nghi~p 4.422.162.208 4.580.546.656 (J 58.384.448)

70 18. Lai CO' biin tren ctl phi~u 29 150 167
71 19. Lai suy giiim trcn ctl phi~u

Ngu'(ri I~p PhI} tnich phong k~ (oan

Tru'o'ng Thi NgQcLinh Nguy~n Thi L~ H~ng

Trang 6

--------------------------- - - - - ----------



CONG TY CO PHAN DAU 'rtr PHAT TRIEN NHA HUD2

Bao cao tai chinh Niim 2019 di~u chinh theo Bien ban ki~m traThu~ ngay 12 thang 8 niim 2020 cua CI}Cthu~ HiI N(li

BAo cAo LU'U CHUYEN HEN TI):
(Tileophuongphtip ginn tiip)

Niim 2019
MA
SOST CHi TIEU

I. LU'U CJ-IUYEN TIEN TlJHO~ T DONG KINH DOANH
l. LQ'inhu~n truoc thu~
2. Di~u chinh cho cac khoan

- KhAu hao TSCD va BDSDT
- Cac khoan du phong
- Lai, 16 tit heat o(>ng oAu ttr
LQ'inhu~n til' hoat d(lng kinh doanh trtnrc thay dai vBn

3. hru d(lng
- Tang, giam cac khoan phai thu
- Tang, giam hang t6n kho
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khong k~ lai vay phai tra,
thu~ thu nhap doanh nghiep phai nop)
- HlIlg, giam chi phi tra truce
- Thu~ thu nhap doanh nghiep oa nop
- Ti~n chi khac cho hoat o(>ng kinh doanh
Luu chuyen ti~n thuan til' host d(lng kinh doanh

II. LU'U CHUYEN TIEN TO' HO~T DONG DAu TU'
I. Ti~n chi o~ mua s~m, xay dung TSCD

2. Ti~n thu nr thanh Iy, nhuong ban TSCD va cac TSDH khac

3. Ti~n chi cho vay, mua cac cong C\1n9' cua oO'n vi khac

4. Ti~n thu h6i cho vay, ban l;;Iicac cong C\1n9' cua oO'n vi khac

5. Ti~n tl1U lai cho vay, c6 tue va 19'inhu~n OU9'Cchia
Lu'u chuy~n ti~n thuAn til' hOtlt d(lng dfiu tu'

III.LU'U CHUYEN HEN nJ HO~T DONG TAl CHINH
1 C6 tuc, 19'inhu~n oa tra cho chu S0 huu
Lu'u chuy~n ti~n thufin til' hOl}td(lng titi chfnh
Lu'u chuy~n ti~n thufin trong nam
Ti~n vii tU'o'ngdU'o'ng ti~n dAu nam
Ti~n va tU'o'ngdU'o'ng ti~n cuBi nam

Ngu'()'i I~p bi~u

Tru'o'ng Thi NgQc Linh

NAM 2019 NAM 2018

01 5.734.376.151 20.405.314.499

02
03
05

977.934.100
1.001.368.182
(5.416.795.650)

988.084.112

(5.949.681.484)

08
09
10

2.296.882.783
(408.939.295)

48.265.296.934

15.443.717.127
17.084.099.972
8.586.728.267

II
12
15
17
20

(16.467.768.642)
675.329.610

(2.664.686.093)
(1.597.310.000)
30.098.805.297

(87.967.525.526)
389.897.064

(4.554.478.271 )
(5.716.162.001)

(56.733.723.368)

21 (36.756.000)

22 3.172.727

(70.032.907.916)

253.980.000

(70.000.000.000)23

24

27
30

3.795.481.559
(66.234.253.630)

80.682.113.303

6.900.218.976
17.799.556.279

36 (11.765.644.153)
(11.765.644.153)
(47.901.092.486)
63.956.906.973
16.055.814.487

(35.849.412.000)
(35.849.412.000)
(74.783.579.089)
138.740.486.062
63.956.906.973

40
50
60
70

PhI} trach phong TCKT

Nguy~n Thi L~ H~ng

Trang 7

- -----



CONG TY co PHAN DAu TU'PHAT TRutN NHAHUD2

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH MAU so B09 - DN
Baa cao tai chinh niim 2019 didu chlnn thea Bien ban kdm tra Thud I1gay12 {hang8 niim 2020 cua Cl;lcThud Ha Noi

1. THONG TIN KHAI QUAT

1.1 Hinh thirc SO' hiru v&n

Cong ty C6 phan D&u tu Phat tri~n nha HUD2 la cong ty e6 ph&n ducc chuyen d6i tu viec e6 phan hoa
doanh nghiep nha nuoc - Cong ty 8~u tu phat trien nha 56 2 thuoc Tong Cong ty D~u nr Phat tri~n Nha
va Do thi thea quyet dinh s6 1293/Q8-BXD ngay 12/08/2004 cua BQ Xay dung. Cong ty hoat dong theo
Giciy chirng nhan dang ky doanh nghiep cong ty e6 phan s6 0101043105 do So K~ hoach va D§u tu
Thanh ph6 Ha NQi cftp l:1nd:1u ngay 01 II 0/2004, va dang ky sua d6i I~n thir muoi b6n ngay 19/08/2020.

V6n dieu I~ thea Giay chirng nhan dang ky doanh nghiep eLlaCong ty 1a 1a 89.623.530.000 VND, tuong
Lrng8.962.353 e6 ph~n, m~nh gia e6 ph~n la 10.000 d6ng.

Tr~1SO' ella Cong ty d~t t?i 777 oll'crng Giai Phong, phll'cmg Giap Bat, qu~n Hoang Mai, thanh ph6 Ha
NOi.

1.2 Unh vl!c kinh doanh

Ho?t dQng d§u tu phat tri~n khu diin w va khu do thi 1110-i;
Ho?t dQng xiiy I~p;
Buon ban v~t li~u, thj~t bi trong xiiy d~rng.

1.3 Nganh ngh~ kinh doanh

Ho?t dQng kinh doanh eLlaCong ty g6m:

Xiiy d~rng eong trinh ky thu~t diin d\ll1g khae: Thi eong xiiy dl,rng eae eong trinh dan d~lng, eong
nghi~p, giao thong, thLlY19i, 119t:1ng ky thu~t khu 00 thi, khu eong nghi~p;

H09t oi)ng ki~n trLle va tu vcin ky thu~t eo lien quan: L~p va quan Iy eae d~r an o§u tll' xay d~rng phat
tri~n cae khu do thi, khu eong nghi~p;

Kinh doanh bftt dQng san, quy~n sLrd\ll1g dcit thuQe ehLISO' huu, ehu SLI'd~ll1gho~e oi thue: 8§u tu
eae dl! an thea hinh thLrc ehia khoa trao tay; D:1u tll' kinh doanh van phong eho thue, khach s?n, bai
d6 xe; 8~u tLI'kinh doanh phat tri~n nM, cong trinh ky thu~t h? t~ng do thi va khu cong nghi~p;

Ban buon v~t li~u, thi~t bi I~p o~t khac trong xay d~rng: Kinh doanh v~t li~u xay d~rng (06i vo-i cae
nganh ngh~ kinh doanh co di~u ki~n, doanh nghi~p chi kinh doanh khi co du di~u ki~n thea quy
djnh CLlaphap lu~t);

Xiiy d\rng cac 109i nha: Xiiy d~rng tcit cci cac 109i nM 6; tu sU'ava cai t90 cac khu nha 6 da t6n t9i.

V~ sinh chung nha cLra; v~ sinh nha cLrava cac cong trinh khae.

Dieh Vl,l cham soc va duy tri canh quan.

Ho?t dQng CLlacae CO' s6 thS thao.

Ho?t dQng dich V~lh6 tr9 kinh doanh khac con 19i chua OLlVCphan VaG dau: quan Iy v~n hanh nha
chung w; khai thac cung cftp dieh V~Ido thi.

1.4 Chu ky san xufit, kinh doanh thong thm'rng

86i vai ho?t dOng xiiy l~p va kinh doanh khac ehu ky san xuftt kinh doanh thong tlmcmg eLla Cong ty
dUge tlwe hi~n trong tho-i gian khong qua 12 thang.
86i vai ho?t dQng kinh doanh bftt oQng san ehLl ky san xutlt kinh doanh thong thuang CLlaCong ty tren
12 thang.
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CONG TY CO PHAN DAu TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH MAU SO B09 - DN

Baa caa tai chinh nam 2019 di~u chinh thea Bien ban kdm tra Thui ngay 12 thang 8 ndm 2020 etta CIiC Thui Ha N6i

2. KY KIt ToAN, DON VI TIEN TJ!:sir Dl)NG TRONG KIt ToAN
Ky kS toan nam b~t d~u tir ngay 0 I thang 01 va kSt thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam,

Don vi tien t~ sir dung trong kS toan: Dong Vi~t Nam (VND).

3. CHUAN MVC vA CHE DO KIt ToAN Ap Dl)NG

Bao cao tai chinh duoc trinh bay bang D6ng Viet Nam (VND), duoc l~p dira tren cac nguyen tac kS toan
phu hop voi quy dinh cua ChS dQ kS toan doanh nghiep ban hanh tai Thong tu s6 200/20 I4/TT-BTC
ngay 22112/2014, Thong tu s6 53/20161TT-BTC ngay 21/03/2016 cua BQ Tai chinh, Chu§.n mire kS toan
Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan dSn viec I~p va trinh bay bao cao tai chinh.

4. TOM TAT cAc CHiNH sxcn KIt ToAN cmr YEU
Sau day la cac chinh sach kS toan chu ySu dUQ'cCong ty ap dVng trong vi~e l~p bao cao tai chinh:

4.1 CoosO'I~p b30 cao tai ehinh

Bao cao tai chinh dUQ'eI~p tren CO' sa kS toan d6n tleh (tru cac thong tin lien quan dSn cac lu6ng tien).

Bao cao tai chinh dUQ'el~p theo s6 li~u bien ban ki~m tra ThuS ngay 12 thang 08 nam 2020 eua Cve thuS
HaNQi

4.2 (fo'e tinh k~ toan

Vi~c I~p bao eao tai chinh tuan thll cac Chu§.n mv'c kS toan Vi~t Nam, ChS dQ kS to an doanh nghi~p va
cae quy dinh phap Iy c6 lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay bao cao tai chinh yeu du Ban Giam d6c phili
co nhung uae tinh va giil dinh anh huang dSn s6 li~u bao eao ve eong nQ', tai san va trinh bay cac khoiln
eong nQ'va tai sill1 tiem tang t~i thai di~m bao cao cling nbu cac s6 li~u bao cao vS doanh tim va chi phi
trong su6t nam tai chinh. KSt qua ho~t dQng kinh doanh thv'c t@co th~ khae vai cae uac tinh, gia dinh d?t
ra.

4.3 Ti~n va cae khoan hrO'ng dll'o'ng ti~n
TiSn phan anh toan bQ s6 tien hi~n co Clla Cong ty tc;tingay kSt thue nam tai ehinh, bao g6m tien m?t, tiSn
gu'i ngan hang kbong ky bc;tnva tiSn dang chuy~n,
Cac khoim tuang duang tiSn phan anh cac khoan d~u tu ng~n Iwn co thai h~n tim h6i khong qua 03 thang
k~ ttr ngay d~u tu co kha nang chuy~n d6i d~ dang thanh mQt IUQllg tien xae dinh va khong co rui ro
trong vi~c chuy~n d6i thanh tiSn tc;tithai di~m bao cao, duQ'c ghi nh~n phl! hQ'p vai quy dinh cua Chu§.n
mv'c kS to an Vi~t Nam s6 24 - Bao eao luu ehuy~n tiSn t~.

4.4 Cae khoan dh tll' tai ehinh
Dh tll' n~m giu' d~n ngay dao hl,ln
Bao g6m cae khoan tiSn gu'i ngflll hang c6 ky hc;tn(bao g6m ca cac loc;titin phiSu, ky phiSu), trai phiSu,
thuong phiSu, c6 phi@u uu dai ben phiit hfmh b~t bUQc phili mua Ic;titc;timQt tho'i di~m nh§t dinh trong
tuong lai, cac khoan cho vay n~m giu' dSn ngay dao hc;tnvai mvc dich thu lai hang ky, cac lo~i chLrng
khoan nQ'khac va cac khoan d~u tu n~m giu' dSn ngay dao hc;tnkhac, khong bao g6m cac khoiln da dUQ'c
trinh bay trong cac chi tieu "Cae khoilll tuang duang tien", "Phai thu vS eho vay ng~n Iwn" va "Ptai thu
v€ eho vay dai Iwn".
Cac khoan d~u tu n~m giLl'dSn ngay dao hc;tnduQ'c ghi nh~n ban d~u theo gia g6c, bao g6m gia mua va
cae chi phi lien quan d~n giao dich mua cac khoiln d~u tu nhu chi phi moi giai, giao dieh, tu v§n, thuS, I~
phi va phi ngiin hang ... Sau ghi nh~n ban d~u, cae khoan d~u tu' nay oUQ'cghi nh~n theo gia tri co th~ thu
h6i,
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Lai ti€n gir! phat sinh sau ngay mua cac khoan d~u nr narn giG' d~n ngay dao han, lai khi thanh ly,
nhuong ban cac khoan d~u tu narn giu d~n ngay dao han diroc ghi nhan van doanh thu hoat dong tai
ehinh. Lai duoc huang tnroc khi C6ng ty nam gitr duoc ghi giam tnr van gia goc tai thai di~m mua.

C6ng ty can cir ky han con lai k~ tir thai diem bao cao cua cac khoan d~u nr nam gifr d~n ngay dao h<;111
d~ phan loai la dai han hoac ngan han.

Khi co cac bing chung chac chan cho th<1ymQt phan hoac toan bQ khoan d~u tu co th~ kh6ng thu h6i
aUQ"cva s5 t6n th<1tduve xac dinh mQt cach dang tin c~y thl t6n th<1tdUQ"cghi llh~n van chi phi tai ehinh
trong nam va giam trt}"trvc ti~p van gia trj d~u tu. D~r phong d5i v6"i eac khoan d~u tu n~m giG' d~n ngay
dao h<;1nco ban ch<1ttuong tv cac khoan phai thu kM co kM nang thu h6i dll'Q"ctrich I~p tuong W phai
tllU kho doi thea thuy~t minh s5 4.5.

Oie khoan eho vay

Phan anh cac khoan eho vay bing kh~ u6"c, hQ"Pd6ng, th6a thu~n vay giu'a hai ben co ky h<;1nthu h6i con
l<;1ikh6ng qua, 12 thang (ng~n IJ~n) va tren 12 thang (dai h<;1n)t~i thai di~m bao cao. Cae khoan cho vay
dUQ"cghi s6 ke toan thea gia g6c. Lili cho vay dUQ"cghi nJ1~n van doanh thu hO<;1tdQng tai chinh khi phat
sinh.

C6ng ty can CLrky h<;1ncon I~i k~ tlr thai di~m bao cao CLlacac khoan cho vay d~ phan 10C;lila dai IWIl
ho~c ng~n Iwn.

D~ phong d5i v6"i cae khoan cho yay co ban ch<1ttuang W cac khoan phai thu kho co kha nang thu h6i
dUQ"ctrich I~p tuong W phai thu kh6 doi thea thuy~t minh s5 4.5.

4.5 Cae khoan phai thu va dl)' phong phiii thu kho doi

Cac khoan phai thu dUQ"cthea d6i chi ti~t thea ky h~n g6c, ky h~n con I~i t~i thai di~1ll bao ca~, d6i
tUQ"ngphai thu, lo~i nguyen t~ phai thu va cac y~u t6 khac thea nJ1Udu quan Iy CLlaC6ng ty. Vi~c phan
lo~i cac khoan phai thu la phai tl1Ukhach hang, phai thu khac dUQ"cth~c hi~n thea nguyen t~c:

Phai thu clla kMch hang g6m cac khoim phai thu mang tin11 thUffilg m~i phat sinh tlr giao djeh c6
tinh ch<1tmua-ban.

Phai thu khac g6m cac khoan phai thu kh6ng co tfnh thuang m~i, kh6ng lien quan d~n giao dich
mua - ban, bao g61ll: Phai thu v€ lai cho vay, lai ti€n gLri; c6 ttrc va lQ"inhu~n dU"Q"cchia; cac khocln
da chi hQ; phai thu v€ ti€n pllC;lt,b6i thu6ng; eac khoan t<;11llLrng; dun c6, ky ClI"Q"e,ky quy, cho
lllUQn tai san ...

Cong ty can CLfky h~n con l<;1it~i th6i di~m bao cao cLla cac khoan phai thu d~ phan lo~i la dai h~n ho~c
ng~n h~n.

Cac khoan phai thu aUQ"cghi nh~n kMng VU"Q"t qua gia tri co th~ thu h6i. D~rphOng phai thu kh6 doi dUQ"c
trfeh I~p cho nhCi'ng khoan phai tl1Uda qua h~n thanh toan ttrtren sau thang tra len va cac khoan phai thu
chua d~n h~n thanh toan nhung c6 kha nang kh6ng thu h6i dUQ"cdung h~n phu hQ"pv6"i eac quy dinh
trong ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p hi~n hanh.

4.6 Hang tan kho

Hang t6n kho dUQ"cxac dinh thea gia g6c, truang hQ"pgia g6c 16"nhan gia trj thu~n co th~ th~rc hi~n dUQ"c
thl hang tfm kho dUQ"cxac djnh thea gia tri thu~n co th~ thllc hi~n dUQ"c.Gia g5c hang t6n kho baa g6m:
chi phi Illua, chi phi ch~ bi~n va cac chi phi lien quan tr~rc ti~p khac phat sinh a~ co aUQ'c hang t6n kho 0-
aia ai~1ll va tr~ng thai hi~n tC;li.Gia tr! thuftn co th~ th~rc hi~n ouvc xac ainh bing gia ban LfOC tinh trLl" cac
chi phi uoc tinh o~ hoan thanh va chi phi u6"c tinh dn thi~t cho vi~c tieu tlw chung.
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DI,J' phong giam gia hang t6n kho la s6 chenh lech gitta gia goc cua hang t6n kho Ian han gia tri thu~n co
th~ thuc hien duoc cua chung tai ngay k@t thuc ky k@to an nam, dtroc trich I~p phu hop voi quy dinh
trong ch@oQ k@toan doanh nghiep hien hanh.

4.7 Tal san e6 djnh hfru hinh va khh hao

Tai san c6 djnh htru hinh duoc trinh bay thea nguyen gia tnr gia trj hao mon liiy kS. Nguyen gia tai san
c6 dinh hfru hinh bao gom gia mua va to an bQ cac chi phi khac lien quan tnrc ti@p oSn viec dua tai san
VaGtrang thai siin sang sir dung. Nguyen gia tai san c6 oinh hU'u hinh do t~r lam, tv xay d~rng bao g6m chi
phi xay dVng, chi phi san xu§.t th~rc t@phat sinh cQng chi phi I~p oi[ltva ch~y thli.

Kh§.u hao tai san c6 airih auQ'c tinh theo phuong phap duo'ng th~ng dlla tren thai gian sLrdl,mg uo-c tinh
cua tai san ph\) hQ'p vo-i khung kh§.u hao quy oinh t<;liThong tu' s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 clla
BQ Tai chinh. Thai gian kh§.u hao Ct..! th~ CLtacac 10<;litai san c6 dinh nhu sau:

Nha clia, v~t kiSn truc
Thi@t bi van phong
Phuong ti~n v~n tai

Nam
05 - 30
03 - 05
06 - 10

4.8 B~t dQng san d§u to'

B§.t oi)ng san o~u tu bao g6m quy~n slr d~lI1gd§.t, nha, mQt ph~n cua nha hoi[lc co s6 11<;1t~ng thui)c s6 hiIu
cua Cong ty hay time tai chinh oUQ'cslr d~lI1gnh~m nwc oich thu IQ'itU· vi~c cho thue hoi[lc cha tang gia.

B§.t oi)ng san o<1utt! cho thue/n~m giu' cha tang gia oUQ'c trinh bay thea nguyen gia tr\)' gia tri hao mon
luy k@/t6n thftt do suy giam gia trio Nguyen gia b§.t oQng san o~u tu ta to an bi) cac chi phi b~ng ti~n hoi[lc
tuong ou'O'ng ti~n ma doanh nghi~p b6 ra hoi[lc gia tri hQ'p Iy cua cac khoan kMc oua ra trao obi o~ c6
oUQ'cb§.t oQng san d~u tu tfnh o@ntho'i oi~m mua hoi[lc xay d~rng hoan thanh b§.t oQng san o~u tu.

B§.t oQng san o~u tu Clta Cong ty la gia tri o~u tu xay dvng Clta 27 can hQ thuQc chung CLr nha 6" xii hQi
Thai Binh sli d~lI1gcho m~lc ofch cho thue.

B§.t oQng san d~u tu cho thue oUQ'c kh§.u hao thea phuong phap dU'ang th~ng, dlla tren thai gian hu'U
dl,mg u6c tfnh, ph\) hQ'p v6i cac quy oinh t<;liThong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua BO Tai
chfnh. Thai gian tfnh kh§.u hao b§.t oQng san o~u tu Clta Cong ty la 50 nam.

4.9 Cae khoan n<)'phai tra
Cac khoan nQ' phai tra OUQ'cthea doi chi ti@t thea ky l1<;1ng6c, ky h<;lncon I~i t<;lithai oi~m bao cao, o6i
tuQ'ng phai tra, 10<;linguyen t~ phai tra va cac ySu t6 khac thea nhu du quan Iy Clta Cong ty. Vi~c phan
10<;licac khoan phai tra la phai tra nguai ban, phai tra khac oUQ'ctlwc hi~n thea nguyen t~c:

Phai tra ngu'ai ban g6111cac khoan phai tra mang tinh tllLfong m<;liphat sinh tlr giao dich co tinh ch§.t
l11ua-ban.

Phai tra khac g6m cac khoan phai tra khong co tfnh thUOllg l11<;li,khong lien quan d@n giao dich
l11ua, ban, cung c§.p hang hoa dich vI,!, bao g6m: Phai tra v~ Iiii vay; cb ttrc va IQ'inhu~n phai tra; chi
phf hO<;ltdQng d~u tu tai chfnh phai tra; cac khoan phai tra do ben thLr ba chi hQ; nmQ'n tai san; phai
tra vS tiSn ph <;It,b6i tlmang; tai san phat hi¢n thLra chua ro nguyen nhan; phai tra vS cac khoan bao
hi~m xii hOi, bao hi~m y t~, bao hi~m th§.t nghi¢p, kinh phf cong ooan; cac khoan nh~n ky CLrQ'C,ky
guy ...

Cong ty can CLfky l1<;1ncon l<;Iit<;lithai oi~m bao cao cua cac khoan nQ' phai tra d~ phan 10<;lila dai IWn
hoi[lc ng~n l1<;1n.
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Cac khoan no phai tra duoc ghi nhan khong thap hon nghia V\I phai thanh toan. Khi co cac bang chung
cho th§y met khoan t5n thfrt co kha nang xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra thea nguyen
t~c than trong.

4.10 Yay va nQ'thue tai chinh

Yay va no thue tai chfnh cua Cong ty bao g6m cac khoan di yay tir cac ngan hang thuong mai va cac ca
nhan,

Cac khoan di yay va 119'thue tai chinh duoc thea doi chi tith thea tung d6i tuong cho yay, cho no, tung
kh@uoc yay no va tung loai tai san yay no; thea ky han phai tra cua cac khoan vay, n9' thue teli ch [nh va
thea nguyen t~ (n@uc6), Cac khO<lnc6 thO'i gian tra nQ'con l;:titren 12 thang k~ tll' thO'i di~m bao cao duQ'c
trinh bay la yay va n9' tillie tai chfnh dai h;:tn, Cac khoan d@nh;:tn tn'! trong vong 12 thang ti@pthea k~ tll'
thai di~m bao cao du'Q'c trinh bay la yay va n9' thue tai chinh 11g~nh;:tn,

4.11 Chi phi di vay

Chi phi di yay bao g6m liii ti~n yay va cac chi phi khac phat sinh lien quan tn,rc ti@pd~n cac khoi'm yay
cua Cong ty, Chi phf di yay du'9'c ghi nh?n van k@tqua kinh doanh trong ky khi phat sinh trCI'khi dLI'Q'C
v6n hoa thea quy dinh clla Chu~n m\l'c k~ toan Yi~t Nam va Ch~ di;>k~ toan doanh nghi~p hi~n hanh,

Chi phi di yay lien quan tr\l'c ti@pd@nvi~c ll1ua s~m, xay d\rng d~ hinh thanh ll1i;>ttai san CI,Ith@duQ'c v6n
h6a hlnh thanh nguyen gia cCIatai san d6, Yi~c v6n h6a chi phi di yay se du'Q'c t;:tm nglrng trong thO'i gian
qua trlnh d§.u tu, san xu§t tai san da dang bj gian do;:tn, trll' khi S\I' giall do;:tn d6 la dn thi~t. Yi~c v6n h6a
chi phi di yay se ch§m dut khi cac ho;:tt di;>ngchu y~u va dn thi~t cho vi~c chu~n bi dua tai san do dang
van tr;:tng thai Sll' d\lIlg ho~c ban da hoal1 thanh,

Tfrt ca chi phi lai yay khac duQ'c h;:tch toan van k@tqua ho;:tt di;>ngkinh doanh khi cac chi phf nay phat
sinh,

4.12 Chi phi phai tra
Chi phi phai tra du9'c ghi nh?n dl,l'a tn-:n cac uac tinh h9'P Iy v~ 56 ti~n phai tra cho cac hang h6a, dich V~I
da Sll' dl:lI1gtrong ky do chua c6 h6a dO'n ho~c chua du h6 sO', tai li~u k~ toan, bao g6m: lai ti~n yay; chi
phi phai tra nha th§.u thi cong; trfch tmac gia v6n hang h6a, thanh ph~m bfrt di;>ngsan da ban; trfch tmac
chi phi ti~n tuO'ng trong tho'i gian nghi phep; trong d6:

Chi phi lai yay du9'c ll'6'Ctfnh d\ra tren 56 ti~n yay, tho'i h;:tn va lai sufrt tlwc t~ tlrng ky thea tCrng kh@
uac yay;

Chi phi phai tra nha th§.u thi cong cua cac h;:tng ml,lCcong trinh da du9'c khach hang nghi~1l1 thu xac
nh?n gia tri kh6i IU'9'nghoan thanh, du9'c trfch tmac van gia v6n d~ phu hgp vai doanh thu ghi nh?n
trang ky;

Gia v6n hang h6a, thanh ph~m bAt di;>ngsan da ban du'Q'c trich tmac tren co' sO'd\1' to{ll1d~u tu, xay
d\fng dll'Q'Cdp c6 th~m quy~n phe duy~t nhung chua c6 dCIh6 sO',tai li~u d@nghi~m thu kh6i IUQ'llg,
d@phll hgp vai doanh thu ghi nh?n trong ky,

4.13 D" phong phai tra
Cac khoan dv phong phai tra chi dtl'9'c ghi nh?n khi Cong ty c6 nghTa VI,In9' hi~n t;:ti (nghTa V~Iphap Iy
ho~c nghTa V\I lien dai) do k~t qua tll' mi;>t5\1'ki~n da xay ra; S\I' giam sut v~ nhu'ng 19'i fch kinh t@c6 th~
xay ra d~n d@nvi~c yeu c§.u phai thanh toan nghTa V\I n9'; va f)ua ra dugc mi;>tuac tfnh dang tin C?y v~
gia tri cua nghTa VI,In9' d6,

DV phong phai tra cua Cong ty la khoan chi phi bao hanh cong trinh xay d\rng, Khoan bao hanh nay
dugc trich I?p cho cac cong trinh c6 cam k~t bao hanh, Mu'c trfch I?p bao h<'tnhdl,l'a tren dl,l'toan chi ti~l
v~ sua chu'a cac h;:tng ITI\ICcong trinh CI,Ith@,
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4.14 Doanh thu va thu nhap khac

Doanb thu ban hang tlu'(J'cghi nh{m khl (tOng thoi thoa miin cdc tliiu kifn sau:

Cong ty aa chuyen giao phan Ian rui 1'0 va IQ'i ich g~n li~n voi quyen so' hiru san pham, hang hoa
cho nguoi mua;

Cong ty khong can narn giu' quyen quan Iy hang hoa nhu nguoi so luru hoac quyen ki~m soat hang
hoa;

Doanh thu duoc xac dinh nrong 06i chac chan, Khi hop 06ng quy dinh ngiroi mua duoc quyen tra
lai san pharn, hang hoa oa mua thea nhtrng oi~u kien cu the, Cong ty chi diroc ghi nhan doanh thu
khi nhirng oi~u kien cu th~ 00 khong can t6n tai va nguoi mua khong OlJ'Q'Cquyen tra I~i san ph~m,
hang hoa (tfll' tnro11ghQ'pkbach hang co quy~n tra I~i hang hoa duai hlnh tht:rc 06i I~i o~ I~y hang
hoa, dich vI,! kbac);

Cong ty oa ho?c se thu Oll'Q'cIQ'i fch kinh t~ tLI'giao dich ban hang;

Xac oinh oUQ'ccac chi phf lien quan o~n giao dich ban hang,

Doanh thu hemg hoa bilt (t9ng sim tlu'(J'cghi Ilh~11khi dOng tho'i thoa mall cac tlidu kifll sau:

B~t oQng san oa hoan thanh toan bQva ban giao cho ngu'ai mua, Cong ty oa chuy~n giao ph§n Ion
rui 1'0 va IQ'i ich g~n li~n vai quy~n s6' hu'u b~itoQng san cho ngll'c)'imua;

Cong ty khong can n~1ll giu' quy~n quan Iy b~t oQng san nlm ngu6i so' huu b~t oQng san ho:;tcquy~n
ki~m soat b~t aQng san;

Doanh thu oU'Q'cxac oinh tu'O'ng06i ch~c chan;

Cong ty oa tl1UoUQ'cho~c se thu oU'Q'cIQ'ifch killh t~ tLI'giao dich ban b~t oQng san;

Xac oinh oUQ'cchi phi lien quan o~n giao dich ban b~t oQng san,

Doanh thu h(J1JdOng xay d{mg: 811'Q'cxac oinh thea gia tri kh6i IU'Q'ngth~l'chi~n, khi k~t qua tlNC hi~n
hQ'p06ng xay dl,!'ngoUQ'cxac oinh Il1Qtcach oang tin c~y va Oll'Q'ckhach hang xac nh~n, thl doanh thu va
chi phi lien quan o~n hQ'po6ng oU'Q'cghi nh~n tu'O'ngt:rngvai ph§n cong vi~c aa hoan thanh oU'Q'ckhach
hang xac nh~n trong ky phan anh tren hoa oon oa I~p,

Doanh thu flO{lt tl9ng tiii chillh bao g61l1:lai ti~n gll'i, ti~n vay; lai ban hang tra cMIl1, chi~t kh~u thanh
toan; c6 tt:l'C,IQ'inhu~n oU'Q'cchia; lai chenh I~ch ty gia, ..

Thu I1h~p kltac phan anh cac khoan thu nh~p phat sinh tLI'cac sv ki~n hay cac nghi~p vI,! rieng bi~t vc)i
hoc:ttoQng kinh doanh thong thuang CllaCong ty, ngoai cac khoan doanh tl1Uneu tren,

4.15 Thu~

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p bao g61l1thu~ thu nh~p hi~n hanh va thu~ thu nh~p hoan Ic:ti,

Chi phi thu~ thu nh~p hi~n hanh phan anh s6 thu~ thu nh~p doanh nghi~p phai nQp phat sinh trong nam
va s6 thu~ thu nh~p doanh nghi~p phai nQPb6 sung do phat hi~n sai sot khOng trQng y~u Clla cac nam
tmac, TlllI nh?p thu~ thu nh~p hi~n hanh phan anh s6 thu~ thu nh~p doanh nghi~p phai nQp oUQ'cghi
giam do phat hi~n sai sot khong trQng y~u Clla cac n{Ull tnr6c,

Chi phi tllll~ thu nh~p hoan Ic:tiphan anh s6 chenh I~ch giu'a tai san thu~ thu nh~p hoan I?i Oll'Q'Choan
nh~p trong nall1 Ion hOIl tai san tllU~ thu nh~p hoan Ic:tiphilt sinh trong nam ho?c tllU~ thu nh~p hoan Ic:ti
phai tra phat sinh trong nam Ian hon tllll~ tl1Unh~p hoan Ic:tiphai tra Oll'Q'choan nh~p trong nam, Thu
nh~p thu~ thu nh~p hoan Ic:tiphan anh s6 chenh I~ch giua tai san thu~ thu nh~p hoan Ic:tiphat sinh trong
nam Ian hon tai san thu~ thu nh~p hoan Ic:tioUQ'cllOan nh~p trong nam ho~c thu~ thu nh~p hoan Ic:tiphai
tn1oU'Q'choan nh~p trong nam Ion hon thl1~thu nh?p hoan Ic:tiphai tra phat sinh trong nam,
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CONG TY CO PHAN BAu TV' PHAT TRIEN NHAHUD2

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH MAO SO B09 - DN
Baa cao tai chlnh nam 2019 ai€u chlnli thea Bien him, kdl11 tra Thud ngay 12 thang 8 nam 2020 cua O,IC ThudHo N6i

Thu~ thu nhap hoan lai OUQ'ctinh tren cac khoan chenh lech gitra gia tri ghi s6 va CO' so tinh thu~ cua cac
khoan rnuc tai san hoac c6ng no tren bao cao tai chfnh, khoan 16 tinh tlm~ va uu 03i thue chua sir dung,
Tlm~ thu nhap hoan lai phai tra phai duoc ghi nhan cho 1<1tca cac khoan chenh lech tarn thai, 06i voi tai
san thue thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhan khi ch~c chan co OLIIQ"inhuan tinh tlm~ trong tuong lai o@
kh~u trir cac khoan chenh lech tarn thoi.

TlllI~ tim nhap hoan lai duoc xac dinh thea thu~ su~t d\1'tfnh se ap d~lI1gcho nam ma tai san dUQ"ethu h5i
hay nQ' phai tra dU'Q"cthanh toano Thu~ thu nh~p h03n l::ti dLI"C.JCghi nh~n vao bao cao k~t qua ho?t d9ng
kinh doanh trtr truang hQ"pkhoan tllll~ do co lien quan o~n cac khoan m\lc OLl"Q'cghi th~ng vao v6n Chll sO'
hu'u, trong truo'ng hQ"pnay, thu~ thu nh?p h03n l::ticung dLl"Q"cghi th~ng vao v6n ChLIs6 hi:i'u.

Tai san tlm~ thu nh?p hoan l<;1iva tllll~ tim nh?p h03n l::ti phai tra OLl"Q"cbu tru khi C6ng ty c6 quy~n hQ'p
pllap o@bu tru' giu'a taj san thu~ tllll nh?p hi~n hanh vo-i thu~ thu nMp hi~n hanh phai n9P va khi cac tai
san thu~ thu nMp h03n l::tiva thu~ thu nh?p h03n l<;liphai tra lien quan toi tlm~ thu nh?p doanh nghi~p
dUQ"cquan Iy b6i Cllllg m9t CO' quan thu~ va Cong ty co d~r dinh thanh toan thu~ thu nh~p hi~n hanh tren
CO' s6 thu~n.

Thu nh?p tinh thu~ co th@khac v6i t6ng lQ"inhu~n k~ toan tnr6c thu~ dLrQ"ctrinh bay tren bao eao k~t qua
ho?t d9ng kinh doanh vi thu nh~p tfnh thu~ kh6ng bao g6m cac khoan tim nMp chiu thu~ hay chi phf
du<)'ckh~u tru trong cac nam khac (bao g6m ca 16 mang sang, n~u co) va ngoai ra kh6ng bao g6m cac chi
tieu kh6ng chiu thu~ ho~c kh6ng du<)'c kh~u trtr.

Vi~c xac oinh cac lo::ti thu~ CLIaC6ng ty can cLr vao cac quy oinh hi~n hanh v~ thu~. Tuy nhien, nhCrng
quy dinh nay thay d6i thea tlrng tho'i ky va vi~c xac dinh nghla V\1v~ cae lo::ti tlm~ tllY thu9C vao k~t qua
ki@mtra cLla cO' quan thu~ co th~m quy~n.

4.16 Cong c\l tili chinh

Ghi nh(m ban d6.u

Tai san tai chinh

Theo Th6ng tu s6 21 0/2009rrT-BTC ngay 06111/2009 Clla BO Tai chfnh, tai san tai chfnh dLl"Q'cphan 10~li
m9t cach phu hQ"p,cho m\1Coieh thuy~t minh trong cae bao cao tai chfnh, thanh tai san tai chinh OLl"Q"cghi
nh?n thea gia tri hQ"pIy thong qua bao cao k~t qua ho::tt d9ng kinh doanh, cac khoi'm cho vay va phai thu,
cac khoan o~u tll"n~m giu' d~n ngay oao h<;1nva tai san tai chfnh s~n sang d@ban. Cong ty xac dinh phan 10':li
cac tai san tai chinh nay t<;litho'i oi@mghi nh~n I;ln d~LI.

T<;lithai di~m ghi nMn I~n d~u, tai san tai chfnh OLl"Q"Cxac dinh thea gia g6c cOng vo-i d.c ehi phi giao
dich tr~rc ti~p lien quan d~n vi~c mua s~m tai san tai chinh do. Cac tai san taj chinh Clla C6ng ty bao g6m
ti~n va cac khoan tuO'ng ouO'ng ti~n, chLrng khoan kinh doanh, d§u tu n~m giu' d~n ngay oao Iwn, phai thu
khach hang, phai thu v~ cho vay va phai thu khac.

NO'phai tra tai chinh

Theo Thong tu s6 21 0/2009/TT-BTC ngay 06/1112009 cLla BO Tai chinh, nQ"phai tra tai chfnh dU"Q"cph an
10<;1imOt cach phu hQ'p, cho m\1c dich thuy~t minh trong cac bao cao tai chinh, thanh n<)'phai tra tai chinh
OLl"Q'cghj nh?n thea gia tri hQ"pIy thong qua bao cao k~t qua hO<;1td9ng kinh doanh va nQ"phai tra tai
chfnh oUQ"cxac dinh thea gia tri ph an b6. Cong ty xac dinh phan lo?i cac n9' phai tra tai chinh nay t?i lhb'i
oi~m ghi nh?n I~n d§u.

T1;1ithai oi~m ghi nh~n I§n dilu, nQ"phai tra tai chinh du'Q"cxac dinh thea gia g6c c0ng voi cac chi phi giao
dich tr\l'c ti~p lien quan d~n vi~c phat hiinh n9' phai tra tai chfnh 00. N9' phai tra tai chinh eLla Cong ty bao
g5m phai tra ngu'o'i ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va nQ"thue tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAu TU PHkr TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO cAO TAl CHiNH MAU so B09 - DN

Bao cao tai chinh nam 2019 au« chinh theo Bien ban kidm tra Thud ngay 12 thang 8 ndm 2020 cua CZ:lC ThudHa N(Ji

Gia tri sau ghi nhdn ban ddu

Gia trj sau ghi nh~n ban d~u cua cac c6ng cu tai chinh duoc phan anh thea gia tr] hop IY. Truong hop
chua co quy djnh vS viec xac dinh lai gia tri hop ly cua cac c6ng cu tai chinh thi trinh bay thea gia tri ghi s6.

Bu trir cac cong cu {eli chinh

Cac tai san tai chfnh va no phai tra tai chlnh duoc bu trir va gia tr] thuan se duoc trinh bay tren bang din
d6i k€ tcan, n€u va chi neu, Cong ty co quyen hop phap thirc hien viec btl tnr cac gia tri dii duoc ghi
nhan nay va co y dinh bu tru' tren co sa thu~n, ho~c thu dLfgc cac tai san va thanh toan nQ'phai tra d6ng
thcri.

4.17 Ben lien quan

Cac ben dugc coi la ben lien quan v6i C6ng ty n€u co kha nang ki€m soat ho~c co anh hU'ang dang k~
d6i v6i C6ng ty trong vi~c ra quy€t dinh cac chinh sach tai chinh va hO(,ltd('>ngho~c co chung cac thanh
vien quan ly chu ch6t ho~c Ctl11gchiu sv chi ph6i CLIam('>tcong ty khac (cung thu('>cT6ng cong ty).

Oic ca nhan co quySn trV'c ti€p ho~c gian ti~p bi€u quy~t d~n d€n co anh huang dang k€ t6i Cong ty, k~
ca cac thanh vien m~t thi~t trong gia dinh Clla cac ca nhan nay (b6, my, vg, ch6ng, con, anh, chi em ru9t).

Cac nhan vien quan Iy chu ch6t co quySn va trach nhi~m vS vi~c I~p k€ hO(,lch,quan Iy va ki€m soat cac
hO(,ltd('>ngcua Cong ty: nhu'ng ngu()"i liinh d(,lo,cac nhan vien quan Iy cua C6ng ty va cac thanh vien ll1~t
thi€t trong gia dinh Clla ca.c ca nhan nay.

Cac doanh nghi~p do cac ca nhan dUQ'cneu a tren n~m tr~rc ti€p ho~c gian ti€p ph~n quan trQng quySn
bi€u quy€t ho~c thong qua vi~c nay ngm')"id6 co th€ co anh huang dang k€ t6i Cong ty, bao g6m nhu'ng
doanh nghi~p dugc sa hlIu bai nhung nguai liinh d;;to ho~c ca.C c6 dong chfnh cua C6ng ty va nhu'ng
doanh nghi~p co chung m('>tth1mh vien quan Iy chil ch6t v6i C6ng ty.

5 TIEN VA CAC KROAN TUONG DUONG TIEN

31112/2019 OJ/01l2019
VND VND

5.218.630.776 316.744.913
6.837.183.711 53.640.162.060
4.000.000.000 10.000.000.000

16.055.814.487 63.956.906.973

TiSn m~t
TiSn gt:ri ngan hang
Cac khoan tuong dnong tiSn

Cc)ng

6 DAu TU NAMGIU DEN NGAYDAOH~N

f)~u tu n~m gi C'r d€n ngay ciao hl;ln t(,li ngay 31112/2019 cua Cong ty la cac khoan tiSn gLfi co ky h(,ln 6
thang t(,li Ngan hang TMCP f)~u tu va Phat tri€n Vi~t Nam (BIDV) - Chi nhanh Ha N9i, v6i liii suAt
6,6%/nam.

7 PIIAI THU KRACH HANG

31112/2019 OJ/01l2019

Cong ty TNHH T~p doan Thuong m(,liTuftn Dung
C6ng ty CP Xay l~p & Dich vv TM TiSn Thanh
CilC khoan phai thu khach hang khac

Cc)ng

VNO

3.046.337.979

3.722.364.600

6.768.702.579

VNO

5.601.998.479
59.667.401

1.458.869.600

7.120.535.480
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CONG TY CO PHAN DAu TUPHAT TRIEN NHA HUD2
-------------------------------------------------

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH MAU SO B09 - DN
Bao cao tai chinh nam 20 19 di~u chinh theo Bien him kiem Ira Thud ngay 12 thong 8 nam 2020 cua Cl,JCThud Ha N9i

8 TRA. TRUaC CHO NGUOl BAN NGAN H~N

31112/2019 0110112019
VND VND

T6ng Cong ty 8~u tu Phat tr ien Nha va 80 th] (HUD) 5.375.319.610
Cong ty TNHH MTV Dich V~I Nha 6" va Khu do thi 48.134.200 170.237.600
Cong ty TNHH KiSm tcan CPA Vi~t Nam 862.067.000 862.067.000
Cac nha eung dp khac 161.168.295 361.904.016
CQng 6.446.689.105 1.394.208.616

Tra trutrc cho ngu()'i ban 1ftcac ben lien quan

31112/2019 01/01/2019
VND VND

T6ng Cong ty 8~u tir Phat triSn Nha va 80 thj (RUD) 5.375.319.610
Cong ty TNHH MTV Dich vu Nha 6" va Khu do thi 48.134.200 170.237.600

9 PHAI THU VE CHO YAY NGAN H~N

S6 du phai thu v~ eho yay tai ngay 31112/2019 la khoan tien eho T6ng cong ty Diu tu Phat tri~n Nha
va Do thi - HUD (Cong ty me) yay thea Hop dong vay v6n s6 458/2019/HDVV-HUD ngay 20/07/2019
voi s6 ti~n yay la 20.000.000.000 dong, liIi suit lO%/niun, ky han hoan tra 06 thang.

10 PHAITHUKHAC

31112/2019 0110112019
Gia hi Dl!phong __;;:G:.:i=.a~t:..ori--=D'-'uo:.....o::p.::..:h..::.o::cng"'_
VND VND VND VND

3.522.740.227 2.169.429.538
212.115.000 543.704.000

2.543.103.935 924.962.571
813.698.630 924.962.571

Ng~n han
Tarn irng
D~rthu [iiiti~n gi'ri va eho vay
- T6ng Cong ty Ddu tu Pha'
tridn Nha va Do thi
- Tidn gi'ri tii! ki?m
Ky CtfQ'C, ky guy
Phai tllO khac

1.729.405.305
538.560.000
228.961.292 700.762.967

538.560.000
538.560.000

Daih~n
Ky CU"Q'C, ky guy

CQng 3.522.740.227 2.707.989.538

Trong d6 T6ng Cong ty Diu tLl"phat tri~n Nha va do thi la ben lien quan eua Cong ty.
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CONG TY CO PHA.N DA.U TUPHkr TRIEN NHA HUD2
----------------------------------------

THUYET MINH nAo cAo TAl CHiNI-I MAU so B09 - DN
Baa cao tai chinh ndm 2019 di~u chinh thea Bien ban kidm tra Thud ngay 12 thang 8 nam 2020 ella Cue Thud Ha Ni)i

11. HANG TON KHO
31112/2019 0110112019

Dt,J'
phong

Gia g6c Dt,J'
phong

Gia g6c

VND

Chi phi san xuftt kinh doanh 5.495.374.393
do' dang
- Dt,1' an Nha a chung CU' cao t~ng 1.829.006.929
81, 82, DV - CT2 Linh Dam

- Dir an Dong San - Thanh H6a
- Cac du an khac 3.618.755.000
- Cac c6ng trinh xay lAp 47.612.464

Ci}ng 5.495.374.393

VND VND

53.760.671.327

VND

5.975.176.399

43.546.958.741
3.985.374.775
253.161.412

53.760.671.327

12. TlIUE GTGT DUQ'C KH.AU TRU

Thuc hien phan b6 lai thea bien ban ki~m tra ThuS cua C\ICThuS Ha Noi ngay 12/08/2020 trong 06:
ThuS GTGT con duoc kh~u tnr chuyen ky sau giam 12.689.616 o6ng.

13. TAl SAN CO DJNH HUu HiNH

Nha cira va Thi~t b] Phurrng ti~n
T&ng

vat ki~n true van ~hong van tiii
VND VND VND VND

NGUYENGIA
T~i ngay 0110112019 9.249.590.155 261.390.000 5.306.554.273 14.817.534.428
Thanh ly, nhuong ban (69.700.000) (69.700.000)

T~i ngay 31112/2019 9.249.590.155 191.690.000 5.306.554.273 14.747.834.428

GIA IRJ HAOMON LUY ICE
T~i ngay 0110112019 4.584.822.125 165.544.994 2.400.946.091 7.151.313.210
Kh~u hao trong nam 339.768.032 43.460.300 472.268.364 855.496.696
Thanh ly, nhuong ban (69.700.000) (69.700.000)
T~i ngay 31112/2019 4.924.590.157 139.305.294 2.873.214.455 7.937.109.906

GIA TRJ CON L~I
T~i ngay 0110112019 4.664.768.030 95.845.006 2.905.608.182 7.666.221.218
T~i ngay 31112/2019 4.324.999.998 52.384.706 2.433.339.818 6.810.724.522

Nguyen gia TSCf) hit khdu 249.590.155 778.227.000 1.027.817.155
hao vdn con sit.'dung

17



THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH

CONG TY CO PHAN DAu TUPHAT TRIEN NHA I-IUD2

MAu SO n09 - DN

Boo coo tai chinh niim 2019 ddu chlnn theo Bien ban kidm tra Thu€ ngay J 2 thong 8 nam 2020 cua C,lC ThudHa N(Ji

14. nAT D<)NG SAN DAu TU

0110112019 Tang
trong nam

Giam
trong nam

31112/2019

VND

BAT D<)NG SAN DAu TV CHO HIDE

Nguyen ghi
Nha cira va v~t kien trL1C

Gia tri hao rnon luy k~
Nha cira va v~t ki~n true

Gia tri COil lai
Nha cira va v~t ki~n true

6.121.870. 104

VND VND VND

6.121.870. 104

214.265.457 122.437.404

31112/2019
Gia tr]

VND
58.173.431
178.975.500

67.092.050

80.829.450

78.645.200

463.715.631

Gia tri

VND
67.092.050

9.300.000

80.829.450

336.702.861

122.437.404 5.785.167.243

B~t d9ng san d§.unr la gia tri cua 27 can h9 chung cu thuoc Du an nha a xa hQiThai Binh, thai gian cho
thue la 5 nam tinh tir ngay 0 I/4/20 17.

5.907.604.647

01/0112019
s6 co kha Gia tr] S6 co kha

______________ ~n=a~nag~trn~;~n~o~· -=n=an=g~T=tr.=a~u~()·
VND VND VND

58.173.431
178.975.500 178.975.500 178.975.500

67.092.050

80.829.450 794.733.200 794.733.200

15. PHAI TAA NGUOl BAN

Cong ty C6 phan Dia Tin
Cong ty TNHH Thirong mai va van
tai Tan Hoang Phat
T6ng Cong ty D~u tu PMt tri~nNha
va Do th] (HUD)
Cong ty TNHH MTV Dich VI,! Nha a
va Khu do th]
Cong ty C6 phan Ttl"vftnXay dung
Tong hqp
Cong ty TNHH Xay dl,!·ngva D~u ttf
Thlwng M<;liHqp Thanh
Cac nha cung cftp khac

Ci)ug

306.000.000 306.000.000

364.758.524 364.758.524

78.645.200 736.544.08 J 736.544.081

463.715.631 2.381.011.305 2.381.011.305

Phai tra ngU'()'iban Iii cae ben lien quan
31112/2019 01/0112019

s6 eo kha Gia tri S6 co kha
______________ ~n=a=ng~T~tn=a~I~lrr -=na=n~g~t=n=a~n~rr

VND VND VND
67.092.050T6ng Cong ty D~u tu Pilat tri~n Nha

va Do tlli (HUD)
Cong ty C6 ph~n Tu v~n D~ll tu va
Xay dvng HUD-CIC
Cong ty TNHH MTV Dich VI,! Nha a
va Khu do thi

9.300.000 9.300.000 9.300.000

80.829.450 794.733.200794.733.200

18



CONG TY CO PHAN DAu TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNU MAU so B09 - DN

Baa cao tai chinh nam 2019 di~u chinh thea Bien ban kiem Ira Thu€ ngay 12 thang 8 nam 2020 ella Ci,IC Thu€Ha N6i

16. NGUC)'I MUA TRA TIEN TRUOC

31112/2019 0110112019
VND VND

2.151. 786.000

185.261.200
Khach hang DI,I"an BT -LK Dong Son - Thanh H6a

Cac khoan nguoi mua tra ti€n tnroc khac

CQng

152.710.200

152.710.200 2.337.047.200

17. THUE VA cAc KHoAN PHAI NOP NHA NUOC

0110112019 s6 phai nQp s6 ali I1QP 31112/2019trong nam trong nam

VND VND VND VND

ThuS gia trj gia tang 805.610.286 441.742.888 363.867.398

ThuS thu nhap doanh nghiep (*) 2.560.071.587 1.312.213.943 2.684.565.207 1.187.720.323

Thue thu nh~p ca nhan 253.038.541 322.096.970 478.470.737 96.664.774

Ti€n thue d~t, tien thue d~t 211.443.134 211.443.134

ThuS khac 1.132.444.555 (18.749.323) 1.063.000.815 50.694.417

CQng 3.945.554.683 2.632.615.010 4.879.222.781 1.698.946.912

(*) Di€u chinh thuS TNDN phai n9P tang 145.694.832 dong thea bien ban ki@mtra ThuS ngay 12/08/2020 cua
Cue thuS Ha N9i.

18. CHI PHi PHAI TRA.

31112/2019 0110112019
VND VND

4.700.685.647 6.145.822.276

7.552.458.519 13.222.071.327
405.780.037 347.812.855

12.658.924.203 19.715.706.458

Trich truce chi phi Du an nha 6" chung ClI cao t~ng
B 1, B2, DV - CT2 Linh Dam
Trich tnroc chi phi DI,r an khac
Cac khoan chi phi trich truce khac

CQng
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CONG TY CO PHAN DAu rtr PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH MAU SO B09 - DN
Baa cao tai chinh nam 2019 di~u chlnh thea Bien ban kidm tra Thud ngay 12 thang 8 ndm 2020 eua C!lC ThudHLiN6i

19. PHAI TAA KHAC

31112/2019 0110112019
VND VND

3.652.715.111 5.824.478.913

2.582.852.615 4.040.420.910
2.582.852.615 3. 707.083.971

333.336.939
110.495.344 23.066.666
959.367.152 1.760.991.337

449.484.000 449.484.000
449.484.000 449.484.000

4.102.199.111 6.273.962.913

Ngiin han

Phai tra T6ng Cong ty D&u tu Phat tri~n Nha va Do thi
- Phai tra v~ cd tire va loi nhudn duoc chia
- Cdc khoan phai tra khac cho TCT
Phi bao tri chung cir cao tang BI, B2 - CT2 Linh Darn
Cac khoan phai tra, phai nop khac

DiU han
Nhan ky guy, ky cuoc dai han

CQng

20. DV PHONG PHAI TAA DAI H~N

La khoan chi phi trich sua chtra bao hanh se phai thuc hien tai Cong trinh Nha (] cao tAngB (B 1,B2, DV) - CT2
(Twin Tower).
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CONG TY c6 PHAN DAU TUPHAT TRIEN NHA HUD2

MAU s6 B09 - DNTHUYET MINH BAo cAo TAI CHlNH

Baa cao tai chinh ndm 20 J 9 ou« chinh thea bien ban iu« tra Thui ngay J2 (hang 8 nom 2020 Clio C1,lC Thui Ha Noi

21. VON CHU Sa HUlJ

Bang chi ti~t bi~n d(ing v6n chu SO' hfru

T~i ngay 0110112018

v6n gop cua Th~ng dir V6n khac Quy dAu tir
chu sO' hfru v6n cli phAn

cua phat tri~n
chu SO' hfru

VND VND VND VND

89.623.530.000 4.939.124.000 778.227.000 14.055.863.797

(778.227.000) (7.027.931.899)
- Lai trong narn
- Di~u chinh nguon von, guy

- Chia c6 tire
- Tarn chia IQ"inhuan cho T6ng Cong ty
- Trich guy khen thuong, phuc IQ"i

- Thu lao HDQT va BKS

- Trich thuong Ban quan tri va di~u hanh

7.027.931.8984.939.124.000T~i ngay 0110112019 89.623.530.000

- Lai trong nam
- Chi a c6 tire (*)
- Tarn chia IQ"inhuan cho Tong Cong ty (**)
- Trich guy khen thuong phuc IQ"i(*)

- Thu lao HDQT va BKS (*)

T~i ngay 3111212019 7.027.931.8984.939.124.00089.623.530.000

LNST chua C(ing
phan ph6i

VND VND

47.089.893.515 156.486.638.312

16.110.990.600 16.110.990.600

7.806.158.899

(35.849.412.000) (35.849.412.000)

(293.516.646) (293.516.646)

(5.736.245.863) (5.736.245.863)

(312.000.000) (312.000.000)

(500.000.000) (500.000.000)

28.315.868.505 129.906.454.403

4.422.162.208 4.422.162.208

(7.169.882.400) (7.169.882.400)

(3.4 71.530.397) (3.471.530.397)
(782.000.000) (782.000.000)
(185.170.000) (185.170.000)

21.129.447.916 122.720.033.814

(*) Theo Nghi quyet dai hQi d6ng c6 dong s6 0 IINQ-DHDCD ngay 20109/2019, Cong ty thuc hien phan ph6i IQ"inhuan sau thu~ nam 2018 chi ti~t nhu sau:

- Chi tra c6 tu'CbAng ti~n (8%/c6 ph~n): 7.169.882.400 d6ng
- Tra thtl lao cho HDQT, ban ki~m soat: 185.170.000 d?ng
- Trfch quy khen thuang, phuc IQ"i: 782.000.000 dong

(**) Cong ty t~m chia 1,Q"inhu~n theo hQ'P ci6ng hqp tac kinh doa,nh v6"iT6ng Cong ty HUD theo NgI~i quy~t s6 90INQ-HDQT va Nghi quy~t s6 89INQ-HDQT ngay
31/12/2019 clla HQi dong quan tri nhu sau: chia IQ"inhu~n bo sung nam 2018 la 506.220.993 dong va t~m chia IQ"inhu~n nam 2019 la 2.965.309.404 d6ng.
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CONG TY CO PHA.N nA.U TUPHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH MAU so B09 - DN
Baa cao tai chinh niim 2019 au« chinh thea Bien ban ki~m tra Thudngay J 2 thang 0 8 ndm 2020 cua C~IC ThudHa Noi

Lai co ban tren e6 phieu nam 2018 dil duoc trinh bay lai do anh huang cua viec phan phoi IQ'inhuan nam
2018 thea Ngh] quyet dai hQi d6ng c6 dong s6 0 IINQ-UHUCf) ngay 20109/2019 va Thong bao k~t qua ki~m
toan s6 1097/TB-KTNN ngay 20112/2019 cua Ki~m toan Nha IlUaC vS Bao cao tai chinh nam 2018.

Tai thai di~m 31/12/2019, Cong ty chua ti~n hanh phan ph6i loi nhuan narn 2019, theo do chi tieu Lai co ban
tren c6 phieu co th~ duoc diSu chinh phu thuoc vao viec phan ph6i lei nhuan theo Ngh] quyet Dai hQi dong
c6 dong thirong nien nam 2020.

30. cAc SV KItN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong co sir kien b~t thuong nao xay ra sau ngay k~t thlIe ky k~ toan lam anh huang d~n tlnh hinh tai ehinh
va ho?t dQng cua Cong ty dn thi~t phai diSu chinh ho~e trinh bay tren Bao cao tai ehinh eho nam tai chinh
k~t thue ngay 31/12/2019.

31. CONG CT)TAl CHINH

Cac lo:;tiding C\I tai chiDh

Chi ti~t cac chinh sach k~ toan ehll y~u va cac phu'O'ng phap ma Cong ty ap dl,lng (bao g6m cae tieu chi d~
ghi nh?n, co So' xac dinh gia tri va cO' So' gl~i n_h?ncae khoall thu nh?p va chi phi) d6i vai tLrng lo?i tai san
tai chJnh, nq phai tra tai chinh va cong ql von duvc trlnh bay t?i thuyet minh so 4.15.

Gia tri ghi sB Gia tri ghi sB
31112/2019 0110112019

VND VND

16.055.814.487 63.956.906.973
70.634.109.374 601.201.458
6.768.702.579 7.120.535.480

20.000.000.000 20.000.000.000
3.310.625.227 2.707.989.538

116.769.251.667 94.386.633.449

463.715.631 2.381.011.305
13.660.292.385 19.715.706.458
4.102.199.111 6.273.962.913

18.226.207.127 28.370.680.676

Tai san tai chinh
TiSn va cac khoan tuO'ng ctu'O'ngtiSn
ufiu ttl' n~m giiI ct~n ngay ctao h?n
Phai tim Clla khaeh hang
Phai thu vS cho vay
Phai thu khac

CQng

Cong nQ·tai chinh
Phai tra nguai ban
Chi phi phai tra
Phii tra khac

CQng

Cong ty trlnh bay va thuy~t minh vS cong ql tai ehinh theo quy dinh ella Thong tu s6 21 0/2009/TT-BTC
ngay 06111/2009 Clla BQ Tai chinh. Thong tu nay huang d~n ap dl,lng chu§.n mvc k~ toan qu6e t~ vS trlnh
bay bao cao tai chinh va thuy~t minh thong tin d6i vo-i cong ql tai chinh nhung khOng dU'a ra hu6'ng d~n ql
th~ eho vi~e danh gia va ghi nh?n cong Cl,ltai chinh theo gia tl'i hqp IY. Cong ty dil trlnh bay gia tri hQ'p Iy
Clla eong ql tai chinh theo Imo-ng d~n vS thuy~t minh bao cao tai ehinh ella Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 Clla BQ Tai chinh t?i mQt s6 thuy~t minh a ph~n tren.

MI}C tieu qUaD ly rui ro tai chiDh

Cac ho?t dQng Clla Cong ty phai chiu rlli ro thi tfU'cmg (bao g6m fui ro tiSn t~ va flli fO H'iisu~t), rlIi fO tin
dl,lng va rui ro thanh khoan.

Ban Giam d6c chiu trach nhi~m ct~t l11\lCtieu va cac nguyen t~e CO' ban vS quan Iy flIi ro tai chinh cho Cong
ty. Ban Giam ct6e I?p cac ehinh sach chi ti~t nhu nh?n di~n va do luang rLlifO, Iwn 111Cl'erLliro va cae chi~n
luQ'c phong ngua rui roo Vi~c quan Iy rlli ro tai ehinh ctuQ'cnhan SI,l' thuQc bQ ph?n tai chinh th~rc hi~n.
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CONG TY CO PHAN DAu TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH MAU SO B09 - DN
Baa eao tai ehinh nam 2019 di€u chlnn thea Bien ban kiem Ira Thudngay 12 thdng 0 8 ndm 2020 cua C!le Thud Ha N(Ji

Cac nhan su thuoc bQ phan tid chinh do luang mire dQ rui ro thirc te so voi han mire diroc d~ ra va I~p bao
cao thirong xuyen d€ HQi d6ng quan tri va Ban Giam d6c xem xet, Thong tin trinh bay sau day la dua tren
thong tin rna Ban Giam d6c nhan duoc.
Riii ro th] truong
Rui ro thi tnrong la rui ro rna gia tri h9'P ly hoac gia tri cua dong ti~n nrong lai cua cac cong cu tai chinh se
bien dQng do sir bien dong v~ gia tren th] tnrong. Rui ro thi tnrong b] anh huang boi cac loai: Rui ro ty gia
ngoai t~, rui ro gia ca khac. HO<;ltd9ng kinh doanh cua Cong ty se chu ySu chiu rui ro khi c6 W thay d6i v~
gia tren thi truang.
Cong ty c6 rui ro v~ gia hang h6a do thl,rChi~n mua m9t s6 10<;lihang h6a nhat djnh. Cong ty qwin Iy rLli ro
v~ gia hang h6a thong qua vi~c theo doi ch~t che thong tin va tinh hlnh c6 lien quan cua thi tnrang hang h6a
nh&m quan Iy thai di€m mua hang va ban hang. Cong ty chua slr d~lI1gcac cong cv tai chinh phii sinh dam
bao d€ phong ngua cac rtli ro v~ gia hang h6a.
Riii ro tin dyng
Chinh sach cua Cong ty la chi giao dich vai cac khich hang c6 qua trinh tin d~lI1gt6t va thu dlr9'C dLItai san
dfuTIbao phu h9'P nh&m giam rui ro tin dVng. 86i vai cac tai san tai chfnh khac, chinh sach CLIaCong ty la
giao dich vai cac t6 chuc tai chinh va cac d6i tac khac co xSp h,:mg tin nhi~m cao.

MLrCrui ro tin dVng t6i da d6i vo-i m6i nhom tai san tai chinh b&ng vo-i gia tri ghi s6 cua nh6m cong cv tai
chinh d6 tren bang can d6i kS toano Cac nhom tai san tai chinh Ian cua Cong ty la ti~n gui ngan hang
(khong ky h,:1I1,co ky h<;ln),phai tl1UCtla khach hang, phai thu v~ cho vay va phili thu khac.

- Cae (iJiscm (iJi ehinh kh6ng qua hr;mding kh6ng bi gialn gia

Ti~n gui ngan hang khOng qua h<;lncung khong bj giam gia la cac khoan ti~n gLrichu ySu t<;licac ngan hang c6
xep h<;lngtin nhi~m cao theo xac djnh Clla cac CO" quan xSp h<;lngtin nhi~m qu6c tS. Phai thu khach hang, phai
thu v~ cho vay va phii thu khac kh6ng qua h<;lncung kh6ng bi giam gia chu ySu la tu· cac d6i tU9'l1gc6 qua
trinh thanh toan t6t cho C6ng ty.

- KhOng co (iJisan (iJi chinh qua hr,mho¢ie giam gia

Riii ro thanh l{hoan

Rlli ro thanh khoim la rui ro C6ng ty g~p kh6 khan trong vi~c dap (rng cac nghia VI) g~n li~n vo-i cac khoal1
119'tai chfnh du9'c thanh to an b&ng cach giao ti~n m~t ho~c m9t tai san tai chinh khac.

Bill1g duai day phan tich cac khoim n9' tai chinh phi phai sinh vao cac nh6m dao h<;lnc6 lien quan dv·a tren
ky h<;lncon I<;Iitll' ngay I~p bang din d6i kS loan den ngay dao h<;ll1theo h9'P d6ng. Cac s6 ti~n du·9'c trinh
bay trong bang sau la cac dong ti~n thea h9'P d6ng khong chiSt khau.

D~n1Dam Tren 1 nam
VND VND

T~i ngay 31112/2019
Phai tra nguai ban
Chi phi phai tra va d~l' phong phai tni
Phai tra khac

CQng

T~i ngay 0110112019
Phai tra nguai ban
Chi phi phai tra va dv· phong pMi tra
Phai tra khac

CQng

463.715.631
12.658.924.203
3.652.715.111

1.001.368. I82
449.484.000

16.775.354.945 1.450.852.182

2.381.011.305
19.715.706.458
5.824.4 78.913 449.484.000

27.921.196.676 449.484.000
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CONG TY CO PHAN DAu TUPHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH MAU so B09 - DN
Baa cao tai chinh niim 2019 di€u chinh thea Bien ban kidm Ira Thui ngay 12 thang 0 8 ndm 2020 cua C!tC Thui Ha Noi

Do hrong theo gili tr] hop ly

Gia g6c tnr dir phong (n~u co) d6i voi chirng khoan kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu vS cho vay,
phai thu khac, phai tra ngiroi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va no thue tai chinh la g§.nbang voi
gia tr] hQ'P Iy cua chung,

32. THONG TIN VOl cAc BEN LIEN QUAN

Cong ty eo cac ben lien quan eo phat sinh giao djch va sBdu sau:

SlT Ben lien quan MBi quan h~

1. T6ng C6ng ty f)§.1I tu Phat trien Nha va ne thi (HUD)
2. C6ng ty C6 phan f)§.u tir va Xay dung HUD3
3. C6ng ty C6 phan TlI' vein f)§.u nr va Xay dung HUD-CIC
4. C6ng ty TNHH MTV Dich vu Nha a va Khu d6 thi (HUDS)

C6ng ty my
Cling c6ng ty my
Cling c6ng ty my
Cling c6ng ty my

Ngoai cac giao dich va s6 dLfv6'i cac ben lien quan dLfqctrinh bay t<;licac thuy€t minh khac cua Bao cao tai
chinh nay, trong ky Cong ty con co giao dich va s6 dLfv6'i cac ben lien quan sau:

Giao djeh voi cae ben lien quan

Nam 2019 Nam 2018
VND VND

89.141.981
386.304.672

6.341.286.363
553.886.364 915.740.000

7.128.170.397 18.576.716.646

2.000.698.268 2.852.417.191

Mua hang
T6ng Cong ty D~u tu Phit tri€n Nha va D6 thi
Cong ty CP Tu van D~u tu va Xay d\Ing HUD CIC
Cong ty CP D~u tu va Xay d\Ing HUD3
Cong ty TNHH MTV Dieh vI,!Nha a va Khu do thi

Chia c6 hrc va lQ'i nh u~n
T6ng Cong ty D~u tu PhM tri~n Nha va Do thi

Thu nh~p cua thanh vien BGD va HDQT
33. THONG TIN KHAc

Nam 2019 Niim 2018

Thll lao eua Ban ki€m soM

VND

728.547.170

VND

1.259.327.150

34. SO LI~U SO SANH

1. S6 li~u so sanh Ia s6 li~u tn!n Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k€t thuc t<;lingay 31/12/2018 da du'Q'c
kiSm toan. Bao cao tai chinh nam 2018 da duqc diSu chinh h6i t6 thea Thong bao k€t qua ki€m toan s6
1097/TB-KTNN ngay 20112/2019 Clla KiSm toan NM mrac (xem chi tiSt thuySt minh 35 du6'i day).

2. Bao cao tai chinh niim 2019 da dLfqcki~m toano
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CONG TY CO pHAN DAu TV' PHAT TRIEN NHA.HUD2

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH MAU so B09 - DN
Baa cao tai chinh ndm 2019 ai€u chinh thea Bien ban kdm tra Thudngay J2 thang 0 8 ndm 2020 cua Cl,IC ThudHa N(Ji

35. DIEU CHINH HOI TO BAo cAo TAl CHiNH NAM 2018

Di€u chinh Bao cao tai chinh narn 2018 theo Thong bao k~t qua kiern toan s6 1097ITB-KTNN ngay
20112/2019 cua Kiern toan nha nuoc rum sau:

.
Bang can d6i k~ toan Mfi 31112/2018

Di~u chinh 31112/2018
s6 Trurrc di~u chinh Sau di~u chinh

VND VND VND
NQ" ng~n han
Thu~ va cac khoan phai nQp Nha nuoc 313 3.764.761.4 71 180.793.212 3.945.554.683
Chi phi phai tra ngan han 315 20.619.672.517 (903.966.059) 19.715.706.458

V6n chu so' huu
LNST chua phan ph6i ky nay 421b 15.094.301.106 723.172.847 15.817.473.953

CQng 39.478.735.094 39.478.735.094

Bao cao k~t qua kinh doanh Mfi Narn 2018
Di~u chinh Nam 2018 )~ Tnnrc diBu chinh Sau diBu chinhso

VND VND VND

Gia v6n hang ban 11 (1.784.877.209) (704.340.855) (2.489.218.064)
Chi phi tai chinh 22 408.678.999 (408.678.999)
Chi phi ban hang 25 (209.053.795) 209.053.795
T 6ng lei nhuan k~ toan tnroc tl1U~ 50 19.501.348.440 903.966.059 20.405.314.499
Chi phi thu~ TNDN hien hanh 51 87.043.476 180.793.212 267.836.688
LQ'inhuan sau thue TNDN 60 15.387.817.753 723.172.847 16.110.990.600

Ha N9i, ngay t-9thang 09 nam 2020

Nguiri l~p bi~u Ph9 trach phOng TCKT

Tmollg Thi NgQcLinh NguyBn Thi L~ H~ng
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- KiSm tra cac khoan diSu ehinh tang Ioi nhuan truce thuS TNDN.
- KiSm tra bu tnr lai hoat dong kinh doanh b~t dong san va 16 cua hoat dong

san xu~t kinh doanh khac.
+KiSmtra h6a don theaNgh] dinh511201OIND·CPngay 14/5/2010 cua Chinhphil;
+ KiSm tra bao hiSm xa hoi thea quy ehS phoi hQ'Ps6 724/QCPH-BHXH-CT

ngay 16/04/2015 gitra Cue thuS TP Ha NQiva Bao hiem xa hoi Ha NQi;
+ KiSm tra kinh phi cong doan thea Chuang trinh phoi hQ'P cong tac s6

02ICTPH/LBLB-CT ngay 16/6/2015 gitra Lien doan lao dong TP Ha NQi voi Cue
ThuS TP Ha NQi;
3.K~t qua ki~mtra:

Nam 2019
* K~t qua ki~mtra:

Ban vi tinh: dong
K~t qua DC
tang, giam

Chi tieu (d8ng) Can err phap ly
I Thu~ GTGT

Giam thue GTGT d~u vao duoc khau tnr do Khofm 2, Dieu 14,
dan vi phan b6 thieu hoat dong khong chiu Thong tir sa

1 thue 12,689,616 219/2013/TT-BTC
Thu~ GTGT khau tnr chuyen sang nam sau

2 giam 12,689,616
II Thu~TNDN

Khoan 9, Di~u 14
Thong tu sa

Tang chi phi clla khoan d~u vao khong duQ'c 219/20 13/TT-BTC
1 kh~u tru clla hoc;ttdong khong chiu thu~ 12,689,616 ngay 31112/2013

Diem a, khoan 1,
Di~u 6 Thong

2 Giam chi_Q_hido cac nguyen nhan sau: 741,163,775 78/20 14/TT-BTC
Giam chi phi clla dl! an 197A do chua lam

2.l phit sinh doanh thu trong ky 222,996,361
Giam chi phi Clla dl! an 777 Giai Ph6ng do

2.2 chua lam phat sinh doanh thu trong ky 518,l67,414

3 Thu nh~p chiu thu~ tang do: 728,474,159
Tang thu nh~p chiu thu~ Cllahoc;ttdong kinh

3.1 doanh khac 222,996,361
Ding thu nh?P chiu thu~ Clla hO<;lt dong

3.2 kinh doanh b~t dong san 505,477,798

4 Thw3TNDN phai nop tang 145,694,832



* K~t qua di~u chinh thuf theo k~t qua ki~m tra

Dan vi tinh: dong
TT Chi tieu sa bao cao sa ki~m tra Chenh I~ch
I THUEGTGT

I ThuS GTGT chua kh~u tnr hSt trong nam 1,915,613,924 1,902,924,308 (12,689,616)

2 ThuS GTGT con duoc Id1~utnr chuyen ky sau 1,915,613,924 1,902,924,308 (12,689,616)

II THUETNDN

1 T6ng thu nhap chiu thuS TNDN 5,968,545,878 6,697,020,037 728,474,159
1.1 Thu nhap til heat dong kinh doanh BDS 5,675,029,294 6,180,507,092 505,477,798

1.2 Thu nhap til hoat Q9ng san xu~t kinh doanh khac 21,615,934 244,612,295 222,996,361

1.3 Thu nhap nr hoat dong kinh doanh nha a xii h9i 271,900,650 271,900,650 °2 ThuS suat thuS TNDN 20% 20% °3 ThuS TNDN phai n9P 1,166,519,111 1,312,213,943 145,694,832

3.1 ThuS TNDN cua hoat dong kinh doanh BDS (TM
1053)

1,135,005,859 1,236,101,419 101,095,560

3.2 ThuS TNDN cua heat dong san xu§t kinh doanh
khac (TM 1052)

4,323,187 48,922,459 44,599,272

3.3 ThuS TNDN cua hoat dong kinh doanh nha a xii
27,190,065 27,190,065 0hoi

Giai thich sa li~u:
3.1. v~tllU~GTGT:
- Thu~ GTGT con duoc khan tnr chuyen ky sau giam 12,689,616 dong,

nguyen nhan do dun vi da thuc hien phan b6 nhung khong chinh X3.c.
3.2. v~thue TNDN:
- Thu~ TNDN (thue su~t 20%) phai nop tang 145,694,832 d6ng, nguyen nhan do:

+ Giam chi phi do chua lam phat sinh doanh thu trong ky cua Dl;t:an 197A va
Dv an 777 Giai Ph6ng.

+ Tang chi phi cua ldloan d~u vao ldlong duQ'c Idl~U tm cua hO(;1tdong
Idlong chiu thu~

D~n d~n tllU nh~p chiu tllU~TNDN tang va s5 tllU~TNDN phai nop tang.
III. Tinh hinh th\l'c hi~n nghia V\I v6'i ngan sach Nha nuo'c:

(Theo biEu dinh k<~m)
IV. Ki~m tra vi~c in, phat hanh va su: d\lng hoa dan theo Ngh! d!nh so
51/2010/ND-CP ngay 14/0512010 clla Chinh phil:

1. Hinh thuc h6a dan: f)~t in h6a dml
2. Vi~c t(;10,phat hanh h6a dml til Quy 2/2018.
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Cong ty C6 phan d~u til phat tri~n nha HUD2 d~t in hoa dan:
- M~u hoa dan GTGT k.h6 A4 (lien 1, lien 2, lien 3) dil giri C\lC thue TP Ha

N<)iva nop bang hinh thirc thue dien tu ngay 26106/2018.
- Ngay 26106/2018 Cong ty cA phan dau tu phat trien nha HUD2 dil co Thong

bao phat hanh hoa dan d~t in (M~u s6 TB 011AC) ngay 26106/2018 giri C\lCthue TP
Ha Noi voi s6 IUQ'nghoa don nhu sau :

Ten loai HD Mhs6 Ky hieu S6 hronz Til' s6 - D~n s6 Ngay b~t diu
• b sir dung

H6a don Gia
01GTKT3/002 AA/18P 1.500 0000001- 000 IS00 03/07/2018tri gia tang

3. Sir dung hoa dan :
- Dan vi sir dung hoa don thea quy dinh tai Chuong III Thong nr

153/2010/TT-BTC ngay 28/9/2010; Chuang III Thong tu 64/2013/TT.;BTC ngay
15/5/2013; Chuong III Thong tu 39/2014/TT-BTC ngay 3113/2014 cua B<) Tai
chinh;

- Dun vi thirc hien bao cao tinh hinh suodung hoa don l11~U s6 BC261AC ban
hanh kern thea Thong tu 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cua B<)Tai chinh;

- s6 hoa dun suod\lng trong nihn 2018: 65 s6, thea m~u: BC26/AC chi ti~t nhll'
sau:

+ Hoa aan gia trf gia tang: Ky hi?u m6u hoa aO.,,1:01GTKT31002, ky hi?u
hoa aO'nAAI18P:

* S6 su dl;lng:65 s6
* T6n cu6i : 1.435 s6
- s6 hoa dun su d\lng trong nam 2019: 225 s6, thea m~u: BC26/AC chi ti~t

nhu sau:
+ Hoa aan gia trf gia tang: Ky hi?u m6u hoa aon: 01GTKT31002, kY hi?u

hoa aon AAI18P:
* S6 S~f dl;lng:225 s6
* T6n cU6i : 1.210 s6

Nam
S6 t5n T6ng s6 da Trong do T5n cu6i2018 Mua/Pluit hanh
diu ky trong ky sll'dunO" Xoa bo Mit I-Iuy kyQuy • b

2 0 1.500 0 1.500

3 1.500 0 21 0 0 0 1.479

4 1.479 0 44 4 0 0 1.435

T6ng: 0 65 4 0 0 1.435
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