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Vao h6i 9hOO,ngay 30/5/2025 tai HQi tnrong Cong ty, s6 777 Giai Phong,
phuong Giap Bat, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi, Dai hQi d6ng c6 dong
thirong nien Cong ty c6 phan BAu tu phat trien nha HUD2 (Tru sa: 777 duong
Giai phong, phuong Giap Bat, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi. S6 BKDN:
0101043105 do So' KS hoach va BAu tu thanh ph6 Ha NQi c&pngay 22111/2021)
da duoc khai mac.

Dai hQi d6ng c6 dong co su tham du cua 39 c6 dong va nguoi dai dien
duoc uy quyen, dai dien cho quyen So' htru 5.687.436 c6 phan bang 63,460/0 s6 .
hrong c6 phan co quyen bieu quyet cua Cong ty c6 phan BAu tu phat trien nha
HUD2.

Can cir Luat Doanh nghiep s6 59/2020lQH14 diroc Quoc hQi nuac CQng
hoa xa hQi chu nghla Vi~t Nam thong qua ngay 17/6/2020, B~i hQi d6ng c6 dong
thuOng nien Cong ty c6 phAn B~u tu phat triSn nha HUD2 du diSu ki~n tiSn
hanh.

Bc;tihQi da dS Cll va th6ng nh~t Iva ch9n nhUng nguoi sau day vao:
1.Doan chu tich D~i h9i
- Ong TrAnH6ng Son

hQi
- Ong T6ng Truong Hai
- Ong Bui Van Thanh
2. Ban thlf ky D~i h9i
- Ba B6 Thanh Mai
- Ong Dinh Xuan Phong
3. Ban ki~m phi~u D~i h9i
- Ba VUThi Thu HuySn
- Ba Ph~m Thi Thanh HuySn
- Ba Phc;tmThi Thuy

- Chu tich HBQT Cong ty kiem chu t9a B~i

- Thanh vien HBQT, Giam d6c Cong ty
- Thanh vien HBQT

- Truang ban
- Thanh vien

- Truang ban
- Thanh vien
- Thanh vien

Vai tinh thAn lam vi~c khAn truong va nghiem tuc, Bc;tihQi d6ng c6 dong
thuOng nien Cong ty c6 phAn DAu tu phat triSn nha HUD2 da thao lu~n, thong
qua cac v&ndS sau day:

1. Bc;tihQi da nghe va thong qua bao cao cua Ban kiSm tra tu cach c6
dong. S6 c6 dong chinh thuc co quySn biSu quySt trong Bc;tihQi la 26 c6 dong,·



dai dien cho quyen sa hfru 5.357.609 c6 phan bang 59,77% s6 hrong c6 phan co
quyen bieu quyet cua Cong ty c6 phan D~u tu phat trien nha HUD2.

2. Dai hQi da bieu quyet thong qua nQi dung chuang trinh Dai hoi, Quy
che lam viec cua Dai hoi dat ty l~ 100% s6 hrong c6 phan co quyen bieu quyet.

3. Dai hQi da nghe Ong Tong Truong Hai - TV OOQT, Giam d6c Cong ty
thay m~t Ban dieu hanh trinh bay Bao cao kSt qua hoat dong san xudt kinh
doanh nam 2024 va kS hoach san xu~t kinh doanh nam 2025.

4. Dai hoi da nghe Ong Tr~n H6ng San - Chu tich OOQT, thay mat
OOQT trinh bay Bao cao vS quan tri, kSt qua hoat dong cua OOQT va tung
thanh vien OOQT nam 2024.

5. Dai hQi da nghe Ba Vfi Thi Thu Hu~ - Truang Ban kiSm soat thay m~t
Ban kiSm soat trinh bay Bao cao ho~t dQng cua Ban kiSm soat.

6. D~i hQi da nghe Ong Bui Van Thanh - Thanh vien OOQT, thay m~t
OOQT trinh bay cac TO' trinh D~i hQi d6ng c6 dong thuOng nien nam 2025 dS·
thong qua cac nQi dung t~i D~i hQi:

- TO' trinh s6 193/TTr-OOQT ngay 27/5/2025 cua HQi d6rig quan tri Cong
ty vS vi~c thong qua kSt qua SXKD nam 2024 va kS ho~ch SXKD nam 2025.

- TO'trinh s6 194/TTr-OOQT ngay 27/5/2025 cua HQi d6ng quan tri Cong
ty vS vi~c thong qua Bao cao tai chinh nam 2024 da dugc kiSm toan va thong
qua phuong an phan ph6i 19inhu~n nam 2024.

- TO'trinh s6 195/TTr-OOQT ngay 27/5/2025 cua HQi d6ng quan tri Cong
ty vS vi~c thong qua tiSn luang, thu lao cua nguO'i quan ly, HQi d6ng quan tri va
Ban kiSm soat.

- TO'trinh s6 196/TTr-OOQT ngay 27/5/2025 cua HQi d6ng quan tri Cong
ty vS vi~c thong qua cac nQi dung DOOCD giao OOQT Cong ty quySt dinh mQt
s6 v~n dS trong ho~t dQng cua Cong ty.

7. D~i hQi da nghe cac c6 dong ch~t v~n va dong gop y kiSn t~i D~i hQi:
7.1. C6 dong Le San Tung ch~t v~n
D6i v6i dv an khu dan cu than M~u cho biSt them thong tin vS tiSn dQban

hang giai do~n 1, giai do~n 2.
- Theo thong tin ban lanh d~o Cong ty cung c~p t~i D~i hQi, dV kiSn giao

d~t 3,1 ha bao g6m giai do~n 3 va giai do~n 4 hay chi giai do~n 3 thoi. Gia ban
dv kiSn la bao nhieu, li~u co c~nh tranh dugc vai gia b~t dQng san t~i thi truOng
B~c Giang va vai muc gia nay co thS hoan thanh kS ho~ch doanh thu nam 2025-
2026 khong.

- Dv kiSn quy 3 nam 2025 se d~u gia dv an t~i Ha Nam, v6i quy mo 100
nhu v~y thi v6n diSu l~ hI khong duo Cong ty co kS ho~ch lien danh vai d6i tac
nao chua.

- VS nQi dung tang v6n, T6ng Cong ty HUD - Cong ty mtt (51%) da co
chu truang chua.

* Ong T6ng TruOng Hai - Giam d6c Cong ty tra IO'ich~t v~n:
- TiSn dQ ban hang giai do~n 1 va giai do~n 2 dv an khu an khu dan cu

than M~u dll ban hSt va ghi nh~n doanh thu trong nam 2024,2025.



- Giai doan 3 la giai doan quyet toan cua du an BT, hien nay gia tri quyet
toan da: duoc Pho chu tich tinh B~c Giang ky va Cong ty da: dS nghi thanh toan
n6t dot 3 bang quy d§.tdu kiSn 30 cy quy d6i bang san pham. Dir kiSn doanh thu
dot nay thu vS khoang 70 dSn 80 ty va doanh thu nay se ghi nhan vao nam 2026.

+ Giai doan 4 la 3,1 ha (thanh toan toan bQ phan d§.t d6i irng con lai) gia
tri tien S11dung d§.tphai nop khoang 300 ty, gia tri doanh thu thu vS khoang 600
ty phu thuoc van thi tnrong, gia ban du kien khoang 20tri~u/m2.

- D6i voi du an Ha Nam hien nay tinh da:phe duyet chu tnrong d~u tir du
an va giao cho Sa xay dung thue dan vi l~p h6 sa moi th~u dS ll)'a chQn nha d~u
tu. Cong ty cung dang t~p trung dS d§.u th~u. V6i s6 v6n chu sa hfru nhu hi~n
nay chua du dS d§.uth~u nen Cong ty b~t bUQcphai lien danh.

- D6i v6i nQi dung tang v6n T6ng Cong ty HUD da: d6ng y chu truang
cho Cong ty HUD2 xay dl)'llgphuang an tang v6n diSu l~ dS dap Ung ngu6n v6n
phvc vv ho~t dQng san xu§.tkinh doanh cua Cong ty.

7.2. C6 dong Ph~m H6ng Quan ch§.tv§.n:
- Theo bao cao tai chinh nam 2024, chi phi quan ly dang cao so v6i quy

mo doanh nghi~p, nhan Sl)'.DS nghi Cong ty giai thich ro bao g6m nhfing chi phi
gi. Va li~u nam 2025, 2026 chi phi quan ly doanh nghi~p co cao nhu v~y khong.

- Gia kinh doanh giai dOliln4 dl)' kiSn ban 20tri~u/m2 trong khi hi~n nay
gia rao ban tren thi truOng tren 30 tri~u/m2. V6i cach kinh doanh hi~n nay thi
ph~n chech l~ch gia ban se thuQc vS chu d~u tu hay nha phan ph6i.

- D6i v6i dl)' an 777 dUOngGiai Phong tiSn dQphap ly dang vuang a dau.
* Ong Tr~n H6ng San - Chu tich HDQT tra lerich§.tv§.n:
- Tu nam 2020 dSn d~u nam 2024, Cong ty HUD2 chua co doanh thu do

dang trong giai dOlilnchuftn bi d~u tu dl)' an nen chi phi quan ly doanh nghi~p,
chi phi thuOng xuyen nam 2024 phai h~ch toan cho cac nam tru6c, thl)'c ra chi
phi qwin ly doanh nghi~p nam 2024 khong cao han dang kS so v6i cac nam
tru6c.

- Dl)' kiSn kinh doanh giai do~n 4 ph~n quy d§.t con l~i vi tri khong t6t,
di~n tich bi~t thl)' Ian nen gia dl)' kiSn kinh doanh khong cao; tuy nhien thl)'c tS
con phV thuQc van tiSn S11dVng d§.tdugc phe duy~t. Cong ty Icy vQng dam bao ty
su§.t19inhu~n d~t ra.

- Dl)' an 777 Giai phong khong n~m trong danh mvc thi diSm cua thanh
ph6 Ha NQi. Vi 777 Giai phong la trv sa van phong, thiSu tieu chuftn phong chay
chua chay llilig~p nhiSu kho khan trong vi~c xac dinh ngu6n g6c d§.t 31m, nen
Cong ty phai thay d6i phuang an d~u tu va xac dinh dl)' an 777 Giai Phong la
d~u tu van phong.

7.3. C6 dong NguySn Van Vinh ch§.tv§.n:.
- Theo quy dinh vi~c tang v6n diSu 1~qua 120 cy phai cong b6 bao cao tai

chinh thea quy. Hi~n nay, Cong ty dang cong b6 bao cao tai chinh nam do v~y
khi Cong ty tang v6n diSu l~ yeu c~u Cong ty phai cong b6 bao cao tai chinh
thea quy dinh.
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- D\! an Duy Tien - Ha Nam, Cong ty dir kien tham gia bao nhieu % trong
lien danh.

- f)6i voi du an BT gia tri quyet toan con lai 30 ty dang cho dia phirong
giao dftt. Nhu vay, tong tiSn str dung dftt dot 1 va dot 2 la bao nhieu,

- Mong muon Ioi nhuan nam 2025 cao han dS nSu nam 2026 tang von
dieu l~ tren 120 ty thi cac c6 dong se duoc c~p nhat thong tin cua Cong ty
thuong xuyen han.

* Ong Tr~n Hfmg San - Chu tich HDQT tra loi chat vftn:
- Mong muon cua Ban lanh dao cling nhu cac c6 dong viec tang v6n la

cftp thiet khi do Cong ty se dam bao quy dinh viec cong b6 bao cao tai chinh
thea dung quy dinh.

- Cong ty dang can d6i nguon v6n dS co thS tham gia rmrc cao nhat co thS
neu trung th~u du an.

- f)6i voi dir an BT gia tri d6i Ung con 30 ty Cong ty dang dS nghi thanh
toan dqt 3, con 3,1 ha sau khi co nghi dinh cua Chinh phu ban hanh thi Cong ty
se dS nghi thanh toan n6t. Gia tri quySt toan BT hi~n nay khoang 92 ty bao g6m
tiSn su dftt dqt 1,2, tiSn giai phong m~t b~ng ...

8. f)~i h(>ida nghe Ba Vli Thi Thu HuySn - TruOng ban KiSm phiSu dQc
ThS l~ biSu quySt thong qua cac n(>idung t~i f)~i h(>id6ng c6 dong thuang nien
nam 2025. f)~i h(>ida biSu quySt thong qua d~t ty l~ 1000/0s6 lUQ'llgc6 ph~n co
quYSnbiSu quySt t~i f)~i h(>i

9. f)~i h(>ida biSu quySt thong qua timg n(>idung xin y kiSn f)~i hQi d6ng
c6 dong, kSt qua nhu sau:

- Bao cao cua H(>id6ng quan tri, Ban kiSm soat: f)~i hQida biSu quySt thong
qua d~t 1)' l~ 100% s6 lUQ'llgc6 ph~n co quYSnbiSu quySt t~i f)~i h(>i.

- KSt qua ho~t d(>ngSXKD va Bao cao tai chinh nam 2024 da duQ'ckiSm
toan boi Cong ty TNHH kiSm toan CPA VIETNAM: f)~i h(>i da biSu quySt
thong qua d~t ty l~ 100% s6 lUQ'llgc6 phftn co quySn biSu quySt t~i f)~i h(>i.

- Phuang an phan ph6i lQ'inhu~n nam 2024 va muc chi tra c6 tuc: f)~i hQi
da biSu quySt thong qua d~t ty l~ 100% s6 lUQ'ngc6 ph~n co quYSnbiSu quySt t~i
f)~i h(>i.

- - Thong qua cac chi tieu kS ho~ch SXKD nam 2025: f)~i h(>i da biSu
quySt thong qua d~t ty l~ 100% s6 lUQ'llgc6 phftn co quYSn biSu quySt t~i f)~i
h(>i.

- Thong qua tiSn luang, thil lao cua ngum quan ly, H(>id6ng quan tq va Ban
KiSm soM: f)~i hQi da biSu quySt thong qua d~t 1)' l~ 100% s6 lUQ'llgc6 phk co
quYSnbiSu quySt t~i f)~i h(>i.

- Thong qua vi~c giao H(>id6ng quan tq quySt dinh m(>ts6 n(>idung trong
ho~t dQngcua Cong ty: f)~i h(>ida biSu quySt thong qua d~t 1)' l~ 100% s6 lUQ'llgc6
ph~n co quYSnbiSu quySt t~i f)~i hQi.

10. Thong qua vi~c miSn nhi~m thanh vien Ban kiSm soM cua Ong
NguySn Van Quang: f)~i h(>ida biSu quySt thong qua d~t 1)' l~ 100% s6 lUQ'llgc6
phftn co quySn biSu quySt t~i f)~i h(>i.



11. Thong qua viec bau be, sung thanh vien Ban kiSm soat,
Dai hoi dS cu Ong Nguyen Thanh Luan van Ban kiem soat Cong ty.
Danh sach tu img cir, dS cir khac bau be, sung thanh vien Ban kiem soat

Cong ty nhiem ky 2022-2027: Khong co
Dai hoi dii biSu quyet cong khai thong qua danh sach irng cir vien diroc

bau be, sung van Ban kiSm soat Cong ty, dat ty l~ 100% s6 phieu co quyen biSu
quyet tai Dai h<)i.

12. Dai hoi dii nghe Ba VU Thi Thu Huyen - Truong ban KiSm phieu doc
Quy chS bau b6 sung thanh vien Ban kiSm scat Cong ty. Dai h<)idii bieu quyet
cong khai dat 15' l~ 100% s6 phieu co quyen bieu quyet tai Dai h<)ithong Quy ch@
bau cu.

13. Dai hoi dii ti@nhanh bau b6 sung thanh vien Ban ki~m soat thea hinh
thuc b6 phi@ukin.

14. D~i h<)idii nghe Ba VUThi Thu Huyen dQcBien bim ki~m phi@ub§.ub6
sung thanh vien Ban ki~m soat Cong ty.

15. Can cu van k@tqua kiSm phi@u,Quy ch@b§.ucu dii dugc thong qua, Dieu
l~ t6 chuc va ho~t d<)ngcua Cong ty dii dugc thong qua, Ong Nguy~n Thanh Luan
trung cu van Ban ki~m soat Cong ty' 15' l~ b6 phi@utan thanh: 99,78%

16. D~i h<)idii nghe Ba D6 Thanh Mai thay m~t Ban thu kY D~i h<)itrinh
bay Bien ban va DlJ thao nghi quySt d~i h<)i.D~i h<)idii tiSn hanh biSu quySt
thong qua, d~t ty l~ 100% s6 phiSu co quYSnbiSu quySt tham dlJ D~i h<)ithong ~
qua.

Bien ban va Nghi quy@tD~i h<)id6ng c6 dong Cong ty c6 phan Dau tu
phat triSn nha HUD2 dii dugc dQc l~i cong khai cho toan thS c6 dong cling nghe
va th6ng nh§.tuy quySn l~i cho Doan Chu tich, Ban thu ky d~i h<)icling kY ten.

Bien ban dugc l~p thanh 02 ban va thong qua van I1h45 ngay 30/5/2025.

BAN THlf KY DAI HOI
TRlfONG BAN .

Ha N(>i,ngay 30 thang 5 nam 2025
TM. DoAN CHU TJCH

CHUTQA

DB Thanh Mai TrAn HAng Son


