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Ha Néi, ngay 30 thang 5 ndm 2025

BIEN BAN HQP
DAI HOQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Vao hdi 9h00, ngay 30/5/2025 tai Hoi truong Cong ty, s6 777 Giai Phong,
phuong Glap Bat, quan Hoang Mai, thanh pho Ha Noi, Pai hoi dong c6 dong
thudong nién Coéng ty cb phan Pau tu phat trién nha HUD2 (Tru so: 777 duodng
Giai phong, phuong Giap Bat, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi. S6 PKDN:
0101043105 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cap ngay 22/11/2021)
da duoc khai mac.

Dai hoi ddng cd dong co sy tham dy cua 39 cb dong va nguoi dai dién
dugc uy quyen dai dién cho quyen s¢ hitu 5.687.436 co6 phan bing 63, 46% s&
lwong cb phan c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty ¢ phan Pau tu phat trién nha
HUD2.

Cin cr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Quéc hoi nude Cong
hoa xa hdi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020, Pai hoi dong cd dong
thudong nién Cong ty c6 phin Pau tu phat trién nha HUD2 du diéu kién tién
hanh.

Dai hdi da dé cir va théng nhét lya chon nhitng ngudi sau day vao:

1. Poan chi tich Dai hoi

- Ong Tran Hong Son - Chu tich HPQT Coéng ty kiém chu toa Pai
hoi

- Ong Téng Truong Hai - Thanh vién HPQT, Gidm dbc Cong ty

- Ong Bui Van Thanh - Thanh vién HDQT

2. Ban thw ky Dai hoi

- Ba D6 Thanh Mai - Trudng ban

- Ong Pinh Xuan Phong - Thanh vién

3. Ban kiém phiéu Pai hoi

- Ba Vii Thi Thu Huyén - Trudng ban

- Ba Pham Thj Thanh Huyén - Thanh vién

- Ba Pham Thi Thuy - Thanh vién

V6i tinh thdn lam viéc khan truvong va nghiém tuc, Pai hoi déng c6 dong
thudng nién Cong ty c6 phan Pau tu phat trién nha HUD2 d3 thao luan, thong
qua cac van dé sau day:

1. Dai h¢i da nghe va thong qua bao céo cua Ban kiém tra tu cach cb
déng. S6 c6 dong chinh thirc co quyén biéu quyét trong Pai hoi 1a 26 cb dong,



dai dién cho quyen sO hiru 5.357.609 cd phan bing 59,77% s6 luong c¢b phan c6
quyén biéu quyét cua Cong ty ¢ phan Pau tu phat trién nha HUD2.

2. Pai hoi da biéu quyét thong qua ndi dung chuong trinh Dai hi, Quy
ché 1am viéc ctia Pai hoi dat ty 16 100% sb lugng cb phan c6 quyén biéu quyét.

3. Dai hdi da nghe Ong Téng Truong Hai - TV HPQT, Giam déc Cong ty
thay mat Ban diéu hanh trinh bay Bédo céo két qua hoat dong san xuit kinh
doanh nim 2024 va ké hoach san xuét kinh doanh nim 2025.

4. Dai hgi da nghe Ong Tran Héng Son - Chu tich HDQT, thay mat
HDQT trinh bay Béo cédo vé quan tri, két qua hoat dong cua HPQT va timg
thanh vién HDQT nam 2024.

5. Dai hoi dé nghe Ba Vii Thi Thu Hu¢ - Truong Ban kiém soat thay mat
Ban kiém soat trinh bay Bao céo hoat dong ctia Ban kiém so4t.

6. Pai hoi di nghe Ong Bui Van Thanh - Thanh vién HPQT, thay mit
HDQT trinh bay cac To trinh Pai hdi dong ¢b dong thudng nién nim 2025 dé
thong qua céc ndi dung tai Dai hdi:

- To trinh s6 193/TTr-HPQT ngay 27/5/2025 ctia Hoi dong quan trj Cong
ty vé viéc thong qua két qua SXKD nam 2024 va ké hoach SXKD nam 2025.

- To trinh s6 194/TTr-HPQT ngay 27/5/2025 cua Hoi dong quéan tri Cong
ty vé viéc théng qua Béo cdo tai chinh ndm 2024 di dwoc kiém toan va thong
qua phuong an phan phdi loi nhusn nim 2024.

- To trinh s6 195/TTr-HDQT ngay 27/5/2025 cia Hoi dong quén tri Cong
ty vé viéc théng qua tién lwong, thu lao cta ngudi quan ly, Hoi dong quan trj va
Ban kiém soat.

- T& trinh s& 196/TTr-HPQT ngay 27/5/2025 cia Hoi dong quén tri Cong
ty vé& viéc théng qua cac ndi dung PHPCP giao HDQT Cong ty quyét dinh mot
s6 van dé trong hoat dong cuia Cong ty. ‘

7. Pai hoi d nghe cac cb dong chit van va déng gop y kién tai Pai hoi:

7.1. C6 dong Lé Son Tung chét van

Pdi v6i du an khu dan cu thén Mau cho biét thém thong tin vé tién do ban
hang giai doan 1, giai doan 2.

- Theo thdng tin ban lanh dao Cong ty cung cap tai Pai hoi, du kién giao
dat 3,1 ha bao gdm giai doan 3 va giai doan 4 hay chi giai doan 3 thoi. Gia ban
du kién 1a bao nhiéu, liéu c6 canh tranh duoc véi gia bat dong san tai thi truong
Béc Giang va v6i mirc gid ndy c6 thé hoan thanh ké hoach doanh thu nim 2025-
2026 khong.

- Du k1en quy 3 nam 2025 s& dau gia du an tai Ha Nam, voi quy mo l6n
nhu vay thi vén diéu 1 1a khong du. Cong ty c6 ké hoach lién danh véi dbi tac
nao chua.

- V& ndi dung tang von, Téng Cong ty HUD - Cong ty me (51%) da co
chu truong chua.

* Ong Téng Truong Hai - Giam dbc Cong ty tra 101 chat van:

- Tién @6 ban hang giai doan 1 va giai doan 2 dy 4n khu 4n khu dén cu
thon Mau d3 ban hét va ghi nhan doanh thu trong nam 2024, 2025.



- Giai doan 3 la giai doan quyét toan cta du an BT, hién nay gi4 tri quyét
toan da dugc Pho chu tich tinh Bic Giang ky va Cong ty da dé nghi thanh toan
nét dot 3 bang quy dat du kién 30 ty quy ddi bang san phidm. Dy kién doanh thu
dot nay thu vé khoang 70 dén 80 ty va doanh thu nay s& ghi nhan vao nim 2026.

+ Giai doan 4 1a 3,1 ha (thanh toan toan bd phan dit ddi ung con lai) gia
tri tién str dung dit phai nép khoang 300 ty, gi tri doanh thu thu vé khoang 600
ty phu thudc vao thi trudng, gia ban du kién khoang 20triéu/m?.

- Béi voi du 4n Ha Nam hién nay tinh da phé duyét chi truong dau tu du
an va giao cho S¢ xay dung thué don vi lap hd so moi théu dé lya chon nha dau
tu. Cong ty cling dang tap trung dé d4u thau. Véi sb von chu s hitu nhu hién
nay chua du dé dau thau nén Cong ty bat budc phai lién danh.

- Péi véi ndi dung tang von Tong Cong ty HUD da dong y chu truong
cho Céng ty HUD2 xay dung phuong an tang von diéu 1é dé dap tng ngudn von
phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty.

7.2. C6 déong Pham Hong Quan chét vén:

- Theo bao cao tai chinh nam 2024, chi phi quan ly dang cao so vdi quy
md doanh nghiép, nhan su. D& nghi Cong ty giai thich rd bao gém nhiing chi phi
gi. Va liéu nam 2025, 2026 chi phi quan ly doanh nghiép c6 cao nhu vay khong.

- Gi4 kinh doanh giai doan 4 du kién ban 20triéu/m* trong khi hién nay
gid rao ban trén thi truong trén 30 triéu/m’. V&i cach kinh doanh hién nay thi
phan chéch 1éch gia ban s& thudc vé chi dau tu hay nha phan phdi.

- Béi voi du 4n 777 duong Giai Phéong tién d6 phap ly dang vurdng & dau.

* Ong Tran Hf‘)ng Son - Cha tich HPQT tra 161 chat vén:

- Tir ndm 2020 dén dau nam 2024, Céng ty HUD2 chua cé doanh thu do
dang trong giai doan chuén bj du tu du an nén chi phi quan ly doanh nghiép,
chi phi thudng xuyén ndm 2024 phai hach toan cho cac nam trudc, thyc ra chi
phi quan ly doanh nghiép ndm 2024 khong cao hon dang ké so v&i cac nim
trudce.

- Du kién kinh doanh giai doan 4 phan quy d4t con lai vi tri khong tot
dién tich bi€t thy 16n nén gia du kién kinh doanh khéng cao; tuy nhién thyc té
con phu thude vao tién st dung dat dugc phé duyét. Cong ty ky vong dam bdo ty
sut loi nhuan dit ra.

- Dy 4n 777 Giai phong khong nam trong danh muc thi diém cta thanh
phé Ha Ngi. Vi 777 Giai phong 1a tru sé vin phong, thiéu tiéu chuan phong chay
chira chay lai gap nhiéu kho khan trong viéc xac dinh ngudn gbc dat 31m, nén
Coéng ty phai thay ddi phuong an dau tu va xac dinh dy 4n 777 Giai Phong 1a
dau tu van phong.

7.3. Cb dong Nguyén Vin Vinh chét van:

- Theo quy dinh viéc tang von diéu 1& qua 120 ty phai cong b béo cdo tai
chinh theo quy. Hién nay, Céng ty dang cong bd bdo cdo tai chinh nim do vay
khi Céng ty ting von diéu 1& yéu cau Cong ty phai cong bb bao céo tai chinh
theo quy dinh.



- Dy 4n Duy Tién - Ha Nam, Cong ty du kién tham gia bao nhiéu % trong
lién danh.

- Pbi voi du an BT gia tri quyet toan con lai 30 ty dang cho dia phuong
giao dit. Nhu vay, tong tién st dung dét dot 1 va dot 2 1a bao nhiéu.

- Mong mudn lgi nhuan nam 2025 cao hon dé néu nam 2026 ting vén
didu 18 trén 120 ty thi cac cd doéng s& duoc cdp nhat thong tin cia Cong ty
thuong xuyén hon.

* Ong Tran Hong Son - Chu tich HDQT tra 1di chét vén:

- Mong muén ctia Ban lanh dao ciing nhu cac ¢6 dong viéc ting vbn 1a
cép thiét khi d6 Cong ty s& dam bao quy dinh viéc cong bd béo cdo tai chinh
theo dung quy dinh.

- Cong ty dang can d6i ngudn vén dé c6 thé tham gia murc cao nhét c6 thé
néu tring thau du 4n.

- Péi v6i du an BT gié tri dbi Gmg con 30 ty Cong ty dang dé nghi thanh
todn dot 3, con 3,1 ha sau khi ¢6 nghi dinh cua Chinh phu ban hanh thi Cong ty
s& dé nghi thanh toan nét. Gia tri quyét toan BT hién nay khoang 92 ty bao gom
tién st dét dot 1,2, tién giai phong mat bang...

8. Dai hoi dé nghe Ba Vi Thi Thu Huyén - Trudng ban Kiém phiéu doc
Thé 18 biéu quyét thong qua cac ndi dung tai Dai hoi dong co dong thuong nién
ndm 2025. Dai hoi da biéu quyét thong qua dat ty 1& 100% s6 luong ¢b phan c6
quyén biéu quyét tai Pai hoi

9. Pai hoi da biéu quyét théng qua timg ndi dung xin y kién Dai hoi dong
cb dong, két qua nhu sau:

- Bdo céo cuia Hoi dong quan tri, Ban kiém soét: Dai hoi da biéu quyét théng
qua dat ty 1& 100% sb lwong c6 phan co quyén biéu quyét tai Pai hoi.

- Két qua hoat dong SXKD va Béo cdo tai chinh nim 2024 da dugc klem
toan boi Cong ty TNHH klem toan CPA VIETNAM: Dai héi da biéu quyét
thong qua dat ty 18 100% sb luong co phan c6 quyén biéu quyét tai Dal hoi.

- Phuong an phén phéi loi nhuan nam 2024 va muc chi tra cd tirc: Dai hoi
da biéu quyét thong qua dat ty 1& 100% s6 luong cb phan c6 quyén biéu quyét tai
Dai hoi.

-- Thong qua céac chi ti€u ke hoach SXKD ndm 2025: Dai hoi da biéu
quyét thong qua dat ty 18 100% s6 lugng cb phan ¢ quyén biéu quyét tai Dai
hoi.

- Thong qua tién luong, thu lao cua nguoi quan ly, Hoi dong quan tri va Ban
K1em soat: Dai hoi da biéu quyét théng qua dat ty 18 100% s6 luong cb phan c6
quyén biéu quyét tai Pai hoi.

- Thong qua viéc giao Hoi dong quan tri quyét dinh mét s6 noi dung trong
hoat dong ctia Cong ty: Dai hoi da biéu quyét thong qua dat ty 1& 100% s6 luong co
phan c6 quyén biéu quyét tai Dai hoi.

10. Théng qua viéc mién nhiém thanh vién Ban kiém soat cua Ong
Nguyen Vén Quang: Dai hoi da biéu quyét thong qua dat ty 1& 100% s6 lugng cb
phan c¢6 quyén biéu quyét tai Dai hoi.



11. Thong qua viéc bau bd sung thanh vién Ban kiém soat.

Dai hoi d& ctir Ong Nguyén Thanh Luan vao Ban kiém so4t Cong ty.

Danh sach tu tmg ctr, d& cir khac bau bd sung thanh vién Ban kiém soat
Cong ty nhiém ky 2022-2027: Khong c6

Dai hoi d3 biéu quyet cong khai théng qua danh sach ng ctr vién dugc
bau bo sung vao Ban kiém soat Cong ty, dat ty 1& 100% s6 phiéu c6 quyén biéu
quyét tai Pai hoi.

12. Pai hoi da nghe Ba Vii Thi Thu Huyén - Truéng ban Kiém phiéu doc
Quy ché bau bd sung thanh vién Ban kiém soat Cong ty. Pai hoi da biéu quyét
cong khai dat ty 16 100% s phiéu c6 quyén biéu quyét tai Pai hoi théng Quy ché
bau ctr.

13. Pai hoi da tién hanh bau bd sung thanh vién Ban kiém soét theo hinh
thirc bo phiéu kin.

14. Pai hoi da nghe Ba Vii Thi Thu Huyén doc Bién ban kiém phiéu bau bd
sung thanh vién Ban kiém soat Cong ty.

15. Can ctr vao két qua kiém phiéu, Quy ché bau cir d duoc thong qua, Diéu
18 t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty dd duoc thong qua, Ong Nguyén Thanh Luén
trang ctr vao Ban kiém soat Cong ty, ty 1& bd phiéu tan thanh: 99,78%

16. Pai hoi da nghe Ba Pd Thanh Mai thay mit Ban thu ky Dai hdi trinh
bay Bién ban va Du thao nghi quyét dai hoi. Dai hoi da tién hanh biéu quyét
thong qua, dat ty 16 100% sd phiéu c6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi thong
qua.

Bién ban va Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong Cong ty ¢ phan Pau tu
phat trién nha HUD2 d& duoc doc lai cong khai cho toan thé c6 déng cing nghe
va théng nhét uy quyén lai cho Poan Chi tich, Ban thu ky dai hdi ciing ky tén.

Bién ban duogc 14p thanh 02 ban va thong qua vao 11h45 ngay 30/5/2025.

Ha N¢i, ngay 30 thang 5 nam 2025
BAN THU KY PAI HOI TM. POAN CHU TICH
TRUONG BAN CHU TQA
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