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THONG TIN CHUNG

THONG TIN KHAI QUAT

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6: 0101043105 do S& Ké hoach Pau tu
thanh ph Ha Nbi cap ngay 01/10/2004, dang ky thay @i lan thir mudi sdu ngy
22/11/2021

- Vén diéu Ié: 89.623.530.000 ddng

- Vén déu tr ctia chi s¢ hiru: 89.623.530.000 dong

- Dia chi: 86 777, dudng Giai Phéng, phuong Tuong Mai, thanh phé Ha Nbi

- S dién thoai: 024.36686575 S6 fax: 024.36646321

- Website: hud2.com.vn

- Ma cb phiéu: HD2

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
Qué trinh hinh thanh va phit trién

Cong ty Cb phan Péu tu phat trién nha HUD2 tién than 1 Xi nghiép Kinh doanh
phat T;l'lf:n nha truc thude Cong ty Phat trién nha va dé thi dugc thanh 1ap theo Quyét
dinh sé 1124/QD-BXD ngay 5/11/1998 cﬂa B truéng Bo Xéy dung. Nam 2000, Xi
nghiép Kinh doanh phat trién nha duoc dbi tén thanh Cong ty Déu tu phat trién nha sé
2. Nam 2004, thuc hién theo chu tnmng Nha nudc, Cong ty da chuyen dbi mé hinh tir
doanh nghiép Nha nudc sang cong ty co phan theo Quyct dinh s6 1293/Qb-BXD ngay
12/8/2004 cua B0 trudng Bo Xay dung trén co 5O sip xép lai Cong ty Péu tu phat trién
nha sé 2, truc thude Téng cong ty Déu tu phat trién nha va dé thj (HUD) - B xay dung.

Céng ty cb phan Péu tu phaét trién nha HUD2 chinh thire di vao hoat dong tu ngay
01 thang 10 ndm 2004, véi vén didu 1€ 1a 24.000.000.000 déng, trong do ty 1€ vbn gop
cua Tong cong ty Dau tu phat trién nha va d6 thi 1a 70%. Tai thoi dlem ngay 31/12/2025,
von diéu 1¢ cuia Cong ty 1a 89.623.530.000 dbng, trong do ty 1é vén gép cla Téng cong
ty Dau tu phat trién nha va d6 thi la 51%.

Cong ty da dat duoc nhiéu giai thudng, bing khen qua nhiéu nim hoat dong nhu
sau:

- Chu tich nudc ting thudéng Huén chuong lao dong Hang 3 ndm 2010;

- Chinh Phu ting “Cd thi dua cia Chinh phu™ nam 2007;

- B6 X4y dung ting danh hiéu “T4p thé lao dong xuat sac” nam 2004, 2005, 2006, 2009;
- B X4y dung tang “Co thi dua” nam 2010, 2015, 2016.
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh

STT 4 ; Ma
Tén nganh .
_nganh
1. | Hoat dong kién trac va tu van k§ thuét ¢6 lién quan
Chi tiét: Lap va quan 1y cac dy 4n dau tu x4y dung phét trién 7110
cac khu d6 thi, khu cong nghiép:
2. | Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dat thudc chu so hiru,
chu su dung hoéc di thue
Chi tiét: - DAu t cc dy 4n theo hinh thirc chia khoa trao tay; - | 6810
Bau tu kinh doanh vin phong cho thué, khach san, béi daé xe;- | (Chinh)
DAu tu kinh doanh phét trién nha, cong trinh k¥ thuét ha ting
d6 thi va khu cong nghiép;
3. | Ban budn vat liéu, thiét b 1Zp dat khéc trong xéy dung —
- Kinh doanh vat liéu xdy dung;
5. | Dich vu chim soc va duy tri canh quan 8130
6. | Vé sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét 2129
7. | Hoat dong cia cac co s& thé thao 9311
8. | Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chwa dugce
phén vao dau
Chx tiét: - Quan ly van hanh nha chung cu; - Khai thac cung 8299
cép dich vu db thi; (Pbi véi cac nganh nghé kinh doanh c6 diéu
kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 du diéu kién theo
quy dinh cua phép luat)
9. | Xay dyng cbng trinh k¥ thuat dan dung khac
Chi tiét: Thi cong x4y dung céc cbng trinh dén dung, cong 4299
nghiép, giao thong, thiy loi, ha tang k¥ thuét khu d6 thi, khu
cong nghiép;
10. | Xay dung nha dé o
Chi tiét: - Xéy dung tat ca cac loai nha & - Tu sira va cai tao 4101
cac khu nha ¢ da ton tai.
11. | Xay dung nha khong @é & 4102

Pia ban kinh doanh

Cong ty da va dang tap trung ngudn lyc vao dau tu du 4n bat dong san trong d6

khai thac triét dé thé manh 1a d4u tu cac du an phat trién nha & va khu d6 thi.

Hién tai, Cong ty tap trung dAu tr va nghién ctru céc du 4n nha & va khu 46 thi cac
tinh phia Béc nhu thanh phd Ha Noi, Bic Giang, Thai Nguyén, Ninh Binh.

MO HINH QUAN TRI, CO CAUBQ MAY QUANLY

Cong ty cb phén Pau tu phat trién nha HUD2 hoat dong theo md hinh cong ty cd

phén. Co cdu bd may quan ly cia Cong ty theo so d6 sau:
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DAI HOI BPONG CO DONG

PHONG rRONG | rHONG | PHONG § NG I pO1THL § BAN CHI

TO | TAI KINH KE : TAN conG | HUY
CHUC cmint DOANH HOACH § ¢ DY’ XAY CONG
HANH KE DAU TU AN , LAr § TRUONG
CHINH TOAN | i !

PINH HUONG PHAT TRIEN
Cic muc tiéu chii yéu ciia Cong ty

- Muc tiéu chu )eu cua Cong ty la sir dung cd hiu qua cac ngubn von trong sén
xuét kinh doanh dé tdi da hoa gia tri vén gép clia cb ddng, 6n dinh viéc 1am cho nguoi
lao d6ng, déng gbp ngdy cang nhiéu cho ngan sach Nha nudc va xa hoi.

- V6i ndi luc va thuong hiéu sin c6, Cong ty phan déu tré thanh mét trong nhing
don vi d4u tu kinh doanh bat ddng san hiéu qua nhat, xdy dyng thuong hiéu HUD?2 trd
thanh dja chi dau tién khach hang tim dén khi c6 nhu céu vé nha ¢.

Chién lrge phat trién trung va dai han

- Néng cao néng luc hoat dong, té'mg hiéu qua SXKD dé ting cudng nang luc canh
tranh cua Cong ty; nang cao uy tin ctia Cong ty va thuong higu HUD2 dbi voi khach
hang va dbi tac;

- Nang cao nang lwc va vi thé tai chinh, dam béo co cau tai chinh hop 1y cho su
phat trién bén vimg cua Cong ty;

- Néng cao néng lyc quan tri, hoan thién m6 hinh t6 chirc dam bao nguyén tac minh
bach, hiéu qua lay l¢i ich cua cb dong lam muc tiéu xuyén sudt. Xay dung doi ngii nhén
luc phu hop véi qué trinh phat trién cia Cong ty giai doan 2026-2030 va céc nam tiép
theo;

- Cam két tuén thu quy dinh phap luét va ing xur ding dan cac chuan myc dao dic.
Vi muc tiéu phiét trién bén vimg, hoat ddng cua Cong ty gan véi viéc 16n trong thién
nhién, nang cao y thirc bao vé va cai thién moi trudng, déng gop vao sy phét trién cua

cing dong va xa hoi.
CAC RUI RO
Phan loai rii ro
La mét cong ty hoat dong trong linh vuc diu tu kinh doanh bat dong sin, Cong ty
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1a dbi twong cta rui ro thi trudmg, rui ro luat phap va rii ro tai chinh. Cong ty da thé hién
nhimg chinh sach va duong 16i quan trj rii ro nham quan tri mdt cach toan dién cac
chién luge kinh doanh, can dbi rui ro va da thiét 14p mot quy trinh gidm st rui ro.

Riii ro thi trwong

Nhimng rui ro thi truong dem lai va gay thiét hai cho qua trinh hoat déng cua Coéng
ty c6 thé bao gbm nhitng yéu t6 chi yéu sau:

- Nhitng bién d6ng cia tinh hinh kinh té, suy thoai kinh té din dén thu hep ning
luc tai chinh ciia khach hang d6i véi nhu céu vé nha &,

- Céc thay ddi trong chinh sich cia Chinh phu vé thét chat tin dung dbi véi cho
vay bat dong san;

- Tinh hinh cung cu trén thi trurdmg, bao gdm ca viéc xut hién cac doi thi canh tranh
moi.

pé giam thiéu tac dong cua rui ro thi truong, cong tac nghién ctru danh gia thi
trudmg dé dua ra dé xuit Iira chon phén khic thi trudng, co cz&u san pham phu hop dugc
dat lam trong tdm ngay trong qua trinh nghwn ctru phat trién du 4n nhim dam bao sén
phim phi hgp véi nhu cau thi trurdng va sirc mua cia khach hang.

Rili ro vé ludt phap

Viét Nam ¢6 mét méi trudng chinh tri 6n dinh, luét phap cdi mo. Tuy nhién he
théng van ban phap luét chua hoan chinh, hiéu luc thyre thi yéu, céc chién lugce dai han
ve chinh sach tai chinh, chinh séch thué chua duge cong khai tru'crc Bén canh do, mot
sé sy thay doi trong céc quy dinh phép luét s& anh hudng truc tlep dén hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Cong ty dau tu dic biét 12 cac luat thué, dat dai, xay dung, nha o,
kinh doanh bt d6ng san v.v.

Pé giam thidu rui ro vé luat phap, cong tac dao tao boi dudng phap ly luon duge
dat lam trong tam trong cong tac dao tao hang nam. Bén canh do, dbi vai cac giao dich
phuc tap, Cong ty tim kiém céc don vi tu vén phép 1y uy tin dé bao vé loi ich cia Cong
ty.

Riii ro tai chinh

Hoat dong trong linh vuc kinh doanh b4t d6ng san, Cong ty luén ¢d nhu clu von
16n dé trién khai dﬁu trr vao cac du 4n, dic biét khi du én c6 thoi gian trién khai kéo dai.
Phin 16n nguén vén nay duoc huy dong tu ngan hang, ngoai ra viéc huy dong vén tir
ngan hang con dm mit véi céc rui ro lién quan dén chinh sach tin dung cta Chinh phu

dbi véi dau tu bat déng san. Néu 1ai suét tang cao hodc ngan hang ngung giai ngén theo
cam két s& gy khé khin cho hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

Cong ty chu dong xay dung co cau no va von chi sd hitu phu hop voi timg thoi ky
cta nén kinh té va hoat dong san xuét kinh doanh. Bén canh do, viéc xdy dyng cac moi
quan hé t6t vm c4c ngn hang thurong mai 16n s& giup Cong ty dat dugc nhing thoa
thuén vay v6n véi chi phi hop ly.

Riii ro khac

Mot sb rui ro khac ciing anh hudng dén hoat dong cua cac cong ty nhw: Riii ro vé
lam phat, rti ro do thién tai, dich hoa, va cdc rui ro xuat phat tur nguyén nhan he¢ thong,
quy trinh, con ngudi hodc cac sy kién bén ngoai v.v.
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TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

TINH HINH HOAT PONG SXKD

Két qua hoat djng sin xuit kinh doanh trong nim
Céng ty da thyc hién san xuét kinh doanh nim 2025 véi két qué cu thé nhu sau:

Thue hién | Nim 2025(Dv:Ty dong) Ty 1é so0 sdnh
o e ??}'f‘ d"éﬁ Ké hoach | Thyc hién | TH25/KH25 | TH25/TH24
1 | Giatr SXKD 176,23 183,0 28927 | 158.1% | 164,1%
2 | Gidtri ddu tu T 66,17 105.8] 159.9% | 487,6%
3 | Doanh thu 155,4 172,84 174,17 1008% | 112,1%
4 | Loi nhuén trude thué 12,64 14,56 1623 1115% | 1284%
5 | Loi nhuén sau thué 8,747 9,48 11,39 120,0% | 130,2%
6 | Nop NSNN 2,635 45,0 188,68 | 263,7% | 4504,1%
7 |Tyléchiacdtre | 0% 0% 0%

(Nhdm dém bdo nguon vén déu ti tiép theo, Cong ty trinh DHDCD tam dimg chi tra
¢6 tirc bdng tién va xin giit lai lgi nhudn chua phdn phoi d@é 1dng von diéu lé)
Tinh hinh thwe hién so voi ké hoach

_ Gidtrj san xudt kinh doanh: Gié trj sin xuat kinh doanh nam 2025 dat 289,27 ty
dong, bang 158,1% ke hoach nim.

 Gid trj déu ne: Gi tri du tu thyc hién nam 2025 dat 1058 ty dbng, bing 159,9%
ké hoach nam.

Chi tiéu doanh thu: Téng doanh thu nam 2025 dat 174,17 ty dong bang 100,8% ke
hoach nam.

Chi tiéu lgi nhugn: Chi tiéu loi nhuan truée thué dat 16,23 1y ddng bang 111,5% ké
hoach nam.

 Ngp ngin sdch Nha nudc: Niam 2025, Cong ty ndp ngan sach nha nudc dat 118,68
ty d6ng bang 263,7% ke hoach nam.

TO CHUC VA NHAN SU
Danh sich Ban diéu hanh
- Ong Téng Truwimg Hii - TV HPQT, Gidm doc Cong ty
Nam sinh: 1982
Qué quéan: Chi Tién - Phu Tho

Trinh d6 chuyén mén: Thac sTky thudt cong trinh giao thong, Ky su xéy dung, Ctr
nhén chinh tri hoc.

Sé cb phan sd hiru: 0 CP
- Ong Biii Ngé Viét Cwong - TV HPQT, Phé Gidm dbc Cong ty
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Nim sinh: 1976

Qué quan: Kién Hung - Ha Noi
Trinh &6 chuyén mén: Kién tric su
Sé cb phan sé hiru: 2.496 CP

- Ong Lé Quang Ding - Pho Gidm doc Cong ty

Ném sinh: 1976
Qué quan: Thiéu Quang -Thanh Héa

Trinh d6 chuyén mén: Ci nhan Kinh té, Cir nhén ngoai ngit

S6 ¢b phan s& hiru: 0 CP

- Ba Nguyén Thj Lé Hing -Ké todn trudng Cong ty

Nam sinh: 1977
Qué quén: Lé Ninh - Quang Tri

Trinh d6 chuyén mén: Thac si Kinh doanh va quén Iy, Cir nhén Kinh t€, Cir nhan Ngoai

Sé ¢ phan s hiru: 0 CP

S6 lrgng can b, nhén vién

Tinh dén thei diém 31/12/2025, Cong ty cb phin DAu tu phat trién nha HUD2 c6

51 can b nhén vién, chi tiét phan loai nhu sau:

A

Tiéu chf S&;gg T 16 (%)

L. Phén theo trinh do 51 100%
1. Trinh d6 dai hoc tré 1én 39 76%

2. Lao d6ng khac 12 24%
I1. Phén theo tinh chat lao djng 51 100%
1. Hop ddng khong xac dinh thoi han 43 84%

2. Hop ddng xac dinh thoi han 3 6%

3. Hop d6ng theo th&i vu 5 10%
I11. Phén theo gi6i tinh 51 100%
1. Lao dong nit 22 43%

2. Lao dong nam 29 57%

TiNH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

Céng tac dau tr dy an, nghién ciru dr 4n méi

+ Trong nam 2025, Cong ty HUD2 d nghién ciru va d& xuét déu tu mt (01) du
én khu d6 thi méi véi quy mé 20,68 ha tai thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam (nay thudc
phudmg Duy Tén, tinh Ninh Binh). Dy 4n dang trong giai doan thuc hién d4u thau lya
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chon nha dau tu. Céng ty HUD2 43 lién danh véi dbi tac lap va ndp hé so du thu. Tuy
nhién, do qua trinh sap nhap tinh phat sinh thi tuc ra soét cac dy 4n nén vige d4u thau
lya chon nha dhu tu chua hoan thanh. Cong ty HUD2 sé tiép tuc bam sat céc ndi dung
diéu chinh hé so dé d4u thau du 4n nay trong ndm 2026.

Ngoai ra, Cong ty cling tién hanh nghién ciru mot sb dy 4n dau tur (theo hinh thirc
tham gia lién danh, lién két) tai dia ban Ha Noéi, Bic Giang, Ninh Binh theo chu truong
da dé ra, nhim tao ngudn viéc cho ké hoach SXKD dén nam 2030.

Trong giai doan hién nay, cong tac phat trién du 4n mdi gip mét sb kho khan sau
day:

+ Co ché chinh sach, phép lut cua Nha nudre thay dbi phét sinh nh1eu thu tue, dac
biét 1a khi Luét Dt dai nam 2024 c6 hiéu luc va diéu chinh chinh quyén hai cap.

+ Tai dia ban dang nghién ctru dy an, sau khi sap nhép dia gi¢i hanh chinh cép
tinh, cac co quan chuyen mén dia phuong thuc hién ra soat, tong hop lai toan bo chuong
trinh, ké hoach phit trién nha &; xay dyng chuong trinh ké hoach phat trién theo quy md
tinh médi giai doan 2026-2030. Do dd, cac budc thye hién phat trién du 4n méi con chim.

+Veé nguOn von déu tu: Hién nay Cong ty HUD2 ¢6 s6 vén nho (vén diéu 1¢ 89,6
ty dbng, von chi so hitu 121 ty déng). Theo quy dinh hi¢n hanh, cdc dy 4n khu d6 thi
déu phai x4y thé, hoan thién mat ngoai cac cong trinh tiép giap tuyén dudng tryc lién
khu vuc nén thudmg ¢6 TMDT lém (khoang 750 ty dong - trén 1000 ty dong). Vé&i nang
lyc tai chinh nhu Cong ty HUD2 hién nay s& khong du diéu kién dé dbc lap tham gia
déu thiu dy 4n méi (yéu cdu khi tham gia déu thau dv 4n phax c¢6 von chi s& hiru tir
15%-20% TMDT). D4y la kho khin, thach thic rat 16n dbi véi Cong ty trong viée thyc
hién ké hoach SXKD dam béo ting trudng hai con sb trong giai doan 2026-2030 nhu da
dat ra.

TINH HINH TAI CHINH
Tinh hinh tai chinh

e _— Nam2024 | Nim 2025 | Ting/giim
(Ty dong) (Ty d6ng) (%)
1 | Téng gi4 tri tai sén 315,0 356,86 13,3 %
2 | Téng doanh thu 155.5 174,17 12,0%
3 | Loi nhuén truéc thué 12,64 12,23 28,4%
4 | Loi nhuan sau thué 8,747 11,39 30,2%
5 | Vén chu so hiru 111,87 121,64 8,7%
Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
Chi tiéu Nim 2024 | Nam 2025 | Ghichi
1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn
e it
+ HE s6 thanh todn nhanh 037 0.91
(TSNH-Hang tdn kho/No ngin han) i
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2. Chi tiéu vé co ciu von

+ H¢ 56 no/Téng tai san 0,64 0.66

+ Heé s6 ng/Von chi so hitu 1,82 1,93

3. Chi tiéu vé niing lrc hoat dong

+ Vong quay hang tén kho 0.41 0.49
| (Gia von hang ban/Hang t6n kho binh quén) : 5

Doanh thu thuin/Téng tai san 0,49 0,49

4. Chi tiéu vé kha ning sinh loi

+ Hé 56 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 0,056 0,0065

+ Hé 56 Loi nhudn sau thué/Vén chii s¢ hitu 0,078 - 0.094

+ H¢ 56 Loi nhudn sau thué/Téng tai sin__ 0,027 0,032

+ Hé sé Loi nhudn tu hoat dong san xudt

kinh doanh/Doanh thu thudn gosa| 0,002

CO CAU CO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HUU

Cb phin
- Téng s6 ¢b phan dang luu hanh:
- Loai ¢6 phan dang hru hanh:

- 86 ¢6 phan chuyén nhugng ty do:  8.962.353 c6 phan

Co céu cb dong tai thoi diém ngay 8/5/2025

8.962.353 6 phan

cb phan phé théng

A . . .
TT Cb déng :.:::;g S6 c phin | Gl “‘fg)“‘é“h B4 | 1y1e9%
; | Co dong trong 387|  8.957.053 89.570.530.000 | 99,94%
e : f ? A A 4y 0
- | C4 déng tb chirc 1 4.570.800 45.708.000.000 | 51,00%
- | Cd dong c4 nhan 386 4.386.253 43.862.530.000 | 48,94%
2 Co Uiy mic | 2 5.300 53.000.000  0,06%
ngoai |
- | Cb dong to chire 0
- | Cb dbng c4 nhan 2 5.300 53.000.000 0,06%
3 | Cé phiéu quyp !
Tong cing } 389 8.962.353 89.623.530.000 100%

BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA XA HOI

Quan Y ngudn nguyén vat liéu

La don vi Chii dAu tu, cong téc sir dung nguyén vét liéu tai cic dy 4n clia Cong ty
duge quan ly chat ché ngay tu du togin ban dau, tuz'l’n tha dinh muec tiéu hao vét tu cia
Nha nuée, dung thong sb k thuat nhim dam bao chét luong ciing nhu tinh thim my cia
cbng trinh.

Qué trinh trién khai du 4n, cong téc quan 1y ddi véi cc nha thau duge thye hién

qua 02 co ché: giam sat cta Chu dé._u tur théng qua Ban QLDA va giam sat ctia Bon vi
tu vin. Do d6, cong tac quan ly ngubn vat liéu duge dam bao tiét kiém, hiéu qua tir giai
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doan phé duyét dén quyét toan hang muc cbng trinh.
Tiéu thu ning lrong

Céc giai phap tiét kiém nang hrong tiéu thu 12 mot trong nhimg chi tiéu quan trong
ctia Cng ty trong viéc 1ap va phé duyét du an, céc chi ti€u nay luén dugc ra soat, danh
gia trong qua trinh trién khai nham dem lai cac giai phap tiét kiém ning luong cho ngudi
sir dung, g6p phan giam phat thai khi nha kinh, bao vé moi trudng.

Tuén thi phap luit vé bio vé méi trurdmg

Hoat dong cua Céng ty va cac du an do Cong ty trién khai luén tuan thu cac quy
dinh hién hanh vé quan ly, bio vé moi truong. Céc du 4n trién khai déu duge don vi tu
vén chuyén mén thyuc hién DTM - dénh gié tic ddng mdi trudmg.

Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong
- S6 lwgng lao dgng, mirc lrong trung binh d6i voi ngudi lao dong
S6 lao dong tinh dén thei diém 31/12/2025 clia Cong ty 1a 51 ngudi.

Muc luong binh quén d6i véi ngudi quan ly nam 2025 1a 60 trdong/thang/ngudi,
béng 120% so v&i ké hoach nam 2025 va bang 161% so voi s6 thye hién ndm 2024.

Mic luong binh quin db6i véi ngudi lao dong nam 2025 la 17,96
trddng/thang/ngudi, bing 117% so véi ké hoach nam 2025 va bﬁng 123% so vdi sb thue
hién ndm 2024.

- Viéc giao két hop ddng lao dong

Puoc thuc hién véi 100% ngudi lao dong trong Cong ty, cdc ndi dung cia hop
dbng lao ddng dam bao ding quy dinh B¢ luét lao dong nam 2019 vé viée lam, tién
luong, diéu kién lao déng, quyeén va nghia vu cia mdi bén trong quan hé lao déng.

- Cong tac BHXH

Thyec hién nghiém tuc c4c quy dinh vé BHXH, BHYT, BHTN cho ngudi lao dong
trong Cong ty; viéc trich nép BHXH, BHYT, BHTN dugc Cong ty trich ndp ding theo
quy dinh cia phap luat; thyc hién nghiém tuc day di ché do béo tang, giam lao dong
trén phén mem theo thuc té phat sinh. Trong ndm 2025, Cong ty da dong du, khong dé
no dong tién bao hiém xa héi véi sb tién 12 1.497 triéu dong.

- Diéu kién lam viéc

Ngudoi lao dong trong Cong ty tuy theo tinh chat cong viéc dugc trang bi day du
cac thiét bi, vét dung cin thiét dé phuc vu cho cong viéc. Lao ddng tai cc cong truong
déu duoc trang bi béo hd lao dong day di, ding chung loai theo quy dinh.

- Chinh sach dao tao

Cong ty lubn k.huyen khich, tao diéu kién dé cén bd nhén vién nﬁng cao trinh d¢
chuyén mén nham bd sung kién thire va k¥ ning cho can bd nhén vién Cong ty. Ké
hoach dao tao dugc xac dinh ngay tr dAu nam trong ké hoach tai chinh ctia Cong ty.

Nam 2025, Cong ty da cir 06 can bo tham du khéa hoc khéa cép nhat kién thuc vé
ché 46 ke toan doanh nghiép gop phan nang cao chét lrong ngudn nhén luc va hoan
thanh tét nhiém vu dugc giao.

- Chinh sach phuc lgi
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+ Viéc cham lo sirc khée cho nguoi lao dong luén dugc quan tdm, hang nam déu
td chirc kham sic khoe dinh ky trong toan cong ty qua dé gitp nguoi lao ddng phat hién
va diéu tri bénh kip thoi, Trong nam 4 tb chirc kham sure khée dinh ky cho can b nhéan
vién Cong ty vdi tong sb tién 118 triéu dong.

+ Phéi hop voi Ban chap hanh Céng doan td chuc cho CBNV dang lam viéc tai
Céng ty di tham quan, nghi mat tai Ha Long gép phan cham lo déi séng tinh than va tao
dong lyc lam viéc cho nguoi lao dong.

+ Céng ty trich quy phic lgi chi cho can b nhén vién Va0 cac ngay 18 tét (tét
Duong lich, tét nguyén dén, 30/4, ngay quoc té lao dong 1/5, qubc khanh 2/9), tang qua
cho can b6 nir vao cac dip ngay Quéc té phu nir 8/3, ngay Phu nit Viét Nam 20/10.

| Té chure tang qua cho cdc chau la con can b6 nhén vién trong Cong ty nhén ngay
quoc té thiéu nhi, 1/6, rim trung thu.

+ T chirc tham héi, ting qua véi ngudi lao dong bi 6m dau, ngudi c6 hoan canh
kho khan.

B4o cdo lién quan dén trich nhiém ddi v6i cong dong dia phurong

- Tham gia va hudng img cac hoat dong cia dia phuong noi Cong ty dat tru sd va
c4c diém thi cong cong trinh nhu ing hd d6ng bao ving 1, chét d6c mau da cam, quy
vi ngudl ngheo.

BAO CAO PANH GIA CUA BAN GIAM POC

PANH GIA KET QUA HOAT PONG SXKD
- Gié tri san xuét kinh doanh dat  158,1 %;
- Gi4 tri Déu tu dat 159,9 %;
- Gia tri doanh thu dat 100,8 %;
- Gia trj loi nhuén truéc thué dat 111,5 %;
- Gié trj 1oi nhuén sau thué dat 120,0 %

- Gié tri nop NSNN dat 263,7% ké hoach da @ ra theo Nghi quyét Dai hoi dong
c6 dong thuong nién nam 2025,

Chi tiéu ddu twr va cong tdc nghién ciru phdt trién dw dn mdi

- V& Diu tr: Gié trj dAu tw nam 2025 thye hién 105,8 ty déng, dat 160% ké hoach
nam.

Gié tri ddu tu vugt ké hoach do cong tac ddu tu thue hién dv 4n Khu d6 thi s6 1,
Lé Héng Phong, tinh Théai Nguyén trong nam 2025 da hoan thanh GPMB va giao dat
dot 1 (8,7/12,26ha, tuong tng 71% dién tich toan b du an); dong thoi hoan thanh viée
xac dinh tién sir dung « dat va da nop dugc 80 ty/142 ty dong tién str dung dét giai doan 1
(dﬁu nam 2026 ndp tlep 62 ty ddng). Phan dién tich dat GPMB giai doan 2 con lai dang
tlep tuc 14p phuong 4n dé tb chirc thuc hién (bao gdbm dat &, dat tréng cly l4u nam va
dat khac). Nam 2025, Céng ty HUD2 d& phé duyét du an déu tu, hoan thanh cong tac
diéu chinh quy hoach va diéu chinh chi trrong dau tr; Nam 2026 khén trrong thyc hién
hoan thanh cong tac diéu chinh dyu 4n, phé duyét hd so thiét ké BVTC va du toan dé
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trién khai thi c6ng céng trinh HTKT.

Déi véi du 4n BT Nang cép, cai tao duomg DT.292 trén dia ban huyén Lang Giang
(nay thudc xa Kép va Tién Luc), tinh Bic Ninh: D& ban giao du 4n cho co quan nha
nuée quan ly va dugc phé duyét quyét toan vén dau tu du 4n hoan thanh theo quy dinh.
Nim 2026 tiép tuc thuc hién thi tuc thanh todn gié trj con lai (khoang 129.9 ty dong).

Du an Khu dan cu Thén Méu, xa Thai Pao (nay thudc xa Téan Dinh, tinh Bic
Ninh): P4 hoan thanh dau tu, nghiém thu dua vao sir dung va quyct toén gia tri GPMB,
dang thuc hién quyét toan chi phi déu tu dy dn. Nam 2026 du kién giai quyét viéc giao
dét con lai cia du an (khoang 3,2ha dat &).

Chi tiéu doanh thu

- V& doanh thu: Két qua doanh thu nam 2025 thuc hién véi gid trj 174,17 ty dong,
dat 100,8% ké hoach nam.

Gié tri doanh thu ndm 2025 ghi nhan chu yéu tir kinh doanh dy 4n Khu dén cu
Thén Mau (161,5 ty). Mac du vé cudi nam, thi truomg cé dau hi¢u giam dan nhung Cong
ty HUD2 d4 cb géng thyc hién hoan thanh va hoan thanh viurot ké hoach dé ra. Vé doanh
thu xay lap: ghi nhan tir céng trinh dudng DT.292 va cong trinh xay lap dudng tir trung
tam y té huyén Lang Giang di My Ha (12,36 ty ddng). Gia tri xay lap khong cao do cong
trinh dudng tir trung tim y té huyén Lang Giang di My Ha chua hoan thanh GPMB, du
an BT DT292 ghi nhén gié tri nghiém thu con lai trudc khi quyét toan. Téng doanh thu
niam 2025 dat 174,17 ty, vuot chi tiéu ké hoach dé ra.

Chi tiéu lgi nhugn

Nam 2025, chi tiéu loi nhuén trude thué dat 111,5% ké hoach; ting 128,4% so véi
gié tri thuc hién ctia nam 2024.

Nép ngin sach Nha nudc

Nim 2025, Cong ty ndp ngan sach nha nuéc 118,68 ty dong, dat 263,7% ké hoach
nam.

TINH HINH TAI CHINH
Tinh hinh quén ly tai san, ng phai thu, ng phai tra

Tai thoi diém 31/12/2025, tong tai san clia Cong ty 12 356,86 ty dbng. Co céu tai
san duoc chi tiét nhu sau:

- Tai san ngén han: 352,67 ty dong

+ Tién va céc khoan tuong duong tién: 59,64 ty ddng

+ Céc khoén phai thu ngén han: 60,32 ty dong

+ Hang tn kho: 232,71 ty dbng

+ Tai san ngan han khac: 0,0091 ty dong

- Tai san dai han: 4,19 ty dong

+ Tai san cb dinh: 4,04 ty dong

+ Tai san dai han khac: 0,15 ty déng

Déi véi cac du 4n, cong trinh Cong ty dang thuc hién déu tu, xdy dyng, viéc quan
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Iy tai san duoc ap dung dung ché d6, chinh sach, quy dinh hién hanh va Quy ché quan
ly tai chinh cia Céng ty.

Céng tic quan ly tai san, quan ly ng dugc danh gia nhu sau:

* Qudn Iy tién va cdc khodn tuong duong tién:

Tién va twong duong tién tai thoi diém 31/12/2025 12 59,64 ty déng, bao gbm tién
mat, tién giri ngén hang khéng ky han va c6 ky han tir 3 théng trg xudng.

Cudi nam, Céng ty tién hanh kiém ké tién mat va déi chiéu xac nhan s6 du tién g
V@i cac ngan hang.

* Tinh hinh qudn Iy ng phdi thu.

Téng sé no phai thu dén thai didm 31/12/2025 cua Céng ty la: 60.32 ty dong. Bao

2
.

gom:
- Phai thu khéach hang: 35,72 ty dong
+ UBND huyén Lang Giang (*): 29,01 ty dong
+ Phai thu c4c dbi tuong khéc: 6,71 ty dong
- Tra truée cho ngudi ban: 3,52 ty dong
+ Cong ty TNHH Dijch vy va throng mai Hung Thinh: 1,36 ty dbng
+ Trung tAm phat trién quy dat thanh ph6 Séng Cong: 0,70 ty dong
+ Céc dbi tuong khac: 1,46 ty dong
- C4c khoan phai thu khéc : 21,07 ty ddng
+ Phai thu ngén han khac(tam img, thué TNCN,...): 21,07 ty ddng

Trong téng sb ng phai thu dén 31/12/2025, khéng c6 cong ng phai thu kho doi. Do
véy, Cong ty khong trich ldp du phong cOng ng phai thu kho doi trong ndm 2025. Cubi
nim, Cong ty tién hanh d6i chiéu xac nhén s6 du véi cic doi tuong lién quan.

(*) La khoan tra tién truéc lién quan dén chi phi gisi phong mét bang cia dy 4n
néng cap, cai tao duodng tinh 292 trén dia ban huyén Lang Giang, tinh Bac Giang theo
hinh thire hgp dong Xay dung - chuyén giao (BT) va du an Khu dan cu thén Mau, xa
Théi DPao. Cong ty chua quyét toan véi Trung tim phét trién quy dat cia huyén Lang
Giang.

* Hang ton kho:

Sé du hang tdn kho tai thoi diém 31/12/2025 14 232,7 ty déng, bao gom chi phi
san xuat kinh doanh dé dang ctia dy 4n Khu dan cu thén Mau, xa Thai Dao, huyén Lang
Giang, tinh Bic Giang; du 4n néng cép dudng tinh DT.292 va céc dy an khdc.

¥ Qudn Iy tai san cé dink va bat déng san dau tu:

Tai thoi diém 31/12/2025, nguyén gia TSCD hitu hinh la 15,57 ty df’.mg, trong do
gié tri hao mon lily ké 1a 11,53 ty dbng; gié tri con lai 12 4,04 ty dong. Tai san o dinh
hiru hinh 12 tru s& lam viéc 777 Giai Phong, phuong tién van tai (4 xe 0 t6 con) va dung
cu quan ly.

Tinh hinh n¢ phai tra
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Téng sb ng phal tra dén thoi didm 31/12/2025 1a: 235,22 ty dong. Ng ngan han la
131,67 ty dﬁng chiém 56% trong tdng no phai tra. No dai han la 103,55 ty dbng chiém

44% trong tbng ng phai tra

- No ngin han:

+ Phai tra ngudi ban ngén han:

+ Nguoi mua tra tién trude ngan han:

+ Thué va céac khoan phai ndp nha nuéc:

+ Phai trd ngudi lao dong:
+ Chi phi phai tra ngén han:
+ Phai tra ngén han khac:

+ Vay va ng thué tai chinh ngén han:

+ Quy khen thudng phuc loi:
- No dai han:
+ Phai tra dai han khac:

+ Vay va ng thué tai chinh dai han:

Theo s6 liéu Bé4o cdo tai chinh nam 2025 da dugc kiém toan, tdng no phai tra cua
Cong ty cubi nam so voi ddu nam giam tir 235,22 ty dbng xuong con 203,12 ty déng,

giam 32,1 ty dbng.
Tinh hinh vén chi s& hiru

131,67 ty dong
9,03 ty dbng
0,14 ty ddng
7,32 ty dong
2,44 ty dong
13,0 ty dong
1,71 ty dbng

97,54 ty dong
0,49 ty dong
103,55 ty ddng
53,55 ty dong
50,00 ty dong

Céng thc bao toan va phat trién vén, cong téc quan ly va sit dung vbn cia Cong

ty dugc thuc hién ding quy dinh.

Hé sé bao toan va phat trién vén chu s& hiru nam 2025 so véi nam 2024 1a 1,08
lin. Vén chi s& hitu tai thoi diém 31/12/2025 tang 9,77 ty ddng so vai thoi diém

31/12/2024.

KE HOACH HOAT PONG NAM 2026
1. Muc tiéu thye hién nhiém vu ké hoach SXKD nim 2026

TT Chi tiéu Klziuzn:m il Kézgggw TYRSER | Theg ()
L (f dbng) | (ydbog) | (i dbng | 2UR6KH20S )| /glim©)
1 | Gia tri SXKD 183,0 289,27 234,67 1282% | +282%
2 | Giétrj déu tu 66,17 105,8 205,67 3108 % | +210,8%
3 | Téng doanh thu 172,84 174,17 201,9 116,8 % 16,8 %
4 | Loi nhuan trudce thué 14,56 16,23 16,46 113,1 % 13,1 %
5 | Loi nhuén sau thué 9,48 11,39 12,06 127,2 % 272 %
6 | Nop NSNN 45,0 118,68 175,8 390,7% | 2907 %
i z}iahoa titc (%) v i . " :
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(Céng ty xin giik lai lgi nhudn chwa phan phéi va tam dimg chi trd cé tirc nam 2025,

trinh Dai hoi dong c6 dong chdp thudn giit lai dé tang von diéu 1¢ sau khi hoan thanh
thii tuc, phicong dn tang von. Dy kién hoan thanh nam 2026)

2. Muc tiéu thwc hién nhiém vy ké hoach SXKD niim 2026
Vé hoat dpng dau tu, san xuit kinh doanh

Niam 2026, véi muc tiéu yéu ciu chi tiéu ting trudng tlr 10% trd 1én thi nhiém vu
dat ra 1a dac biét quan trong. Dé hoan thanh céc chi tiéu ké hoach néu trén, ban lanh dao
toan thé cén bd Cong ty HUD2 ciing quyét tim cao, phén dau thyc hién hoan thanh mot
sé nhiém vu cu thé nhu sau:

- Pbi véi dy dn DT.292 theo hinh thire hop dong x4y dung - chuyén giao BT:
Hoan thanh giao dat thanh toan dot 3 theo gia tri quyét toan dy an BT (gia tri con lai
29,9 ty dong).

- Déi v6i dy 4n Thén Méu: Thyc hién giao dit thanh todn dy 4n BT dot 3 va kien
nghi giao phén dét con lai cho nha dau tu dé ndp tién st dung dét bo sung. Nam 2025,
nhimg vuéng mac d6i voi thanh toan hop dbng BT, giao dat dy 4n doi img da duogc
Chinh phu giao T6 céng tic 751 cung vdi cac tinh ra soat, dé xuét phuong éan thao go.
Hién nay, Bo Tai chinh d3 chu tri 14p va trinh Chinh pht nghi quyét vé théo g& vudng
méc déi véi cc dy an BT chuyén tiép; Theo do, chi trrong chung 12 gizo toan bo dat
cho nha déu tu va ndp tién sir dung dét chénh léch. Phan dat con lai sau khi thanh toan
BT khoang 3,2ha dy kién gi4 tri tién sir dung dat phai nop khoang 450 ty dbng, uéc tinh
doanh thu trén 600 ty déng.

- Du 4n Khu d6 thi sb 1, Lé Hong Phong, thanh phd Song Céng (nay thudc phuong
Bach Quang va Ba Xuyén), tinh Thai Nguyén: Trong nam 2026, Cong ty HUD2 tiep tuc
cf}ng vai doi t{ic Lién danh hoan théph (}PM’B va giac; ‘dat con lai cua d}_I an, x4c dinh
tién st dung dét; phé duyet hé so thiét ké. du toan va to chirc thuc hién dau tw xay dung
cong trinh ha tang k¥ thuét cia du an.

~ -Dyan Tuyén dudng tir trung tim Y té huyén Lang Giang di My Ha: Nam 2026

tiép tuc lam viéc v6i chinh quyén dia phuong de c6 giai phap d6i véi phan con lai cua
cong trinh.

Vé cong tac phat trién dv 4n méi

- Nam 2026, Céng ty HUD2 tiép tuc nghién ctru, bam sét cac co quan cua tinh
Ninh Binh @& thuc hién hé so déu thiu du 4n DTXD Khu d thi ket hop cai tao, chinh
trang do thi tai khu vurc té dén phé Déng, Doén va Van Kénh, phutmg Chéu Giang, thi
x4 Duy Tién (20,68ha);

- Tai Ha Néi, tiép tuc phdi hop véi dbi tac bam sat céc thu tuc chuén bi hd so
nghién ciru dy 4n cai tao, xay dung lai chung cu cu s6 95 Lang Ha; Bam sat cac ni
dung diéu chinh quy hoach tuyén dutmg Gidi Phéng cia UBND thanh phé dé nghién
ciru didu chinh phuong an x4y dyng vin phong lam viée két hop cho thué tai try s& 50
777 duong Giai Phong.

- Ngoai ra, Cong ty HUD2 chu truong nghién cilru, d xuét mét du 4n khu do thi
quy m6 20,8ha va tim kiém mot du 4n Nha ¢ x& hdi trén dia ban tinh Béc Ninh (quy md
khoang 4,5 ha); Déng thoi tich cyc tim kiém, nghién clru du én khéc tai tinh Ninh Binh,
Hba Binh; Phwrong an tham gia dAu tu 14: lién danh, lién két thyc hién du an.
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Vé qudn tri doanh nghiép

Hoén thién va ban hanh céc quy ché, quy trinh, bd méy tb chirc theo quy ché céc
doanh nghiép niém yét; Trién khai t6 chirc van héa doanh nghiép trong Cong ty.

Giai phap thyc hién
Céng tac ddu tw
~ -Duan BT (PT292): P2 hoan thanh quyét toan, tiép tuc thanh toan giao dat du 4n
d6i Umg.
- Dy 4n Khu dén cu Thon Méu: T4p trung thuc hién thu tuc giao d4t thanh toan BT
(dot 3) va tim moi bién phép gidi quyét thu tyc giao phén dat con lai cla dy an va np
tién sir dung dat chénh 1éch;

- Dy 4n Khu 46 thi s 1, Lé Hong Phong, tinh Thai Nguyén:

+ Coéng tac GPMB: Phéi hop véi chinh quyén dia phuong thyc hién hoan thanh
viéc dén bu GPMB giai doan 2 (phan @At con lai la dét ¢, dat trong cdy lau ndm va dat
khac). Du kien thuc hién thang 9/2026;

+ Céng tc giao d4t: Hoan thanh thi tyc giao dat ddi véi dién tich dat GPMB dgt
2 néu trén va xac dinh tién sir dung dat giao d¢t 2 vao cubi nam 2026.

+ Céng tac chuln bj dAu t: Thyc hién hoan thanh th tye diéu chinh dy én, phé
duyét hd so thiét ké va dy toan de trién khai diu tr x4y dung. Dy kién khoi cong xay
dung khu dat tai dinh cu trong quy II ndm 2026.

Céng tdc nghién ciru phdt trién dw dn mdi

- Tai Ninh Binh: Tiép tuc bam sét cac co quan chuyén mon, hoan thanh ho so dé
thure hién hé so dau thau lai dy an DTXD Khu d6 thi két hop céi tao, chinh trang d6 thi
tai khu vuc td dan phd Déng, Poan va Van Kénh, phuong Chéu Giang, thi x& Duy Tién
(20,68ha). Dy kién quy III nam 2026;

- Tai Ha Noi, tiép tuc phéi hop bam s4t céc thu tuc, hd so nghién ciru dur 4n céi tao,
xay dyng lai chung cu cl s6 95 Lang Ha; Béam sat cac ndi dung diéu chinh quy hoach
tuyén dudng Gidi Phong cia UBND thanh pho dé nghién ctru diéu chinh phuong an xay
dung vin phong lam viéc két hop cho thué tai tru s6 s6 777 dudmg Giai Phong.

- Ngoai ra, dé c6 ngudn viéc cho nhirmg nam tiép theo, Cong ty HUD2 chu truong
nghién ctru, d& xuét mot dy 4n khu d6 thi quy mé 20,8ha va tim kiém mot dy 4n Nha &
x4 héi trén dia ban tinh Bic Ninh (quy md khoang 4,5 ha); Ddng thdi tich cye tim kiém,
nghién ciru dy 4n khéc tai tinh Ninh Binh, Hoa Binh. Do ¢6 vén nho, Cong ty sé nghién
ciru phuong 4n lién danh, lién két v6i di tac theo ty 1€ gop vén phi hop v6i nang luc
ti chinh trong timg du 4n dé c6 thé dam bao cong &n viéc lam va ké hoach SXKD da
dé ra.

Cong tdc kinh doanh

Nam 2026, ké hoach thuc hién kinh doanh phén dién tich dét giao thanh toan BT
dot 3 va chuan bj phuong 4n kinh doanh déi vai dién tich con lai cua du an thon Mau.
Ké hoach doanh thu khoang 201,9 ty ddng. Véi muc tiéu giao toan bd dat thube du an
thén Mau. doanh thu con lai uéc dat 600 ty d{’jng, dam béao doanh thu cho cac nam 2026,
2027. Trudmg hop di vén dau thau va diu tr cac du 4n theo ké hoach trén, du kién doanh
thu céc nam tiép theo (tir 2028 dén nam 2030) khong trén 1000 ty dong.
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Cong tdac xay lap
- Tim gii phap théo g& khé khén d6i véi cong trinh xdy dung Tuyén dudng tir trung
tam vy té huyén Lang Giang di My Ha.
- Nghién ciru thuc hién xay lap céng trinh thudc du dn Khu d6 thi sb 1 L& Hong
'Phong, tinh Thai Nguyén, d6i m&i phwong phép quan ly xay lap gép phén ting san luong,
doanh thu va hiéu qua du an.
Cong tdc quan Irj
- Tiép tuc kién toan tfm chure, cung ¢ bd may nhén sy, co chu lai theo hudng phu
hop, gon nhe, hoat dong dong déu, hi¢u qua. Thufr_[lg Xuyén ra soat diéu Chil:lh quy ché
hoat dong va chirc néng nhi¢m vy clia cac phong dé tang hiéu qua chi dao dicu hanh va
dam bao su hoat dong dong déu cua céc phong chirc nang.

- Hoén thién céc quy ché, quy trinh ciia Céng ty phu hop véi Luét Doanh nghiép
hién hanh.

Céng tdc tai chinh

- Hoan thién quy ché quan Iy tai chinh ciia Cong ty hoat dong theo Luat doanh
nghiép, quan 1y va sir dung c6 hiéu qua nguon von, tai san Cong ty.

- Xéy dymg, bé sung, sira ddi dé hoan chinh cac quy dinh, quy trinh thyc hién kiém
tra, kiém soat vé tai san, nguon von Cong ty.

- Xay dung ké hoach vén, ké hoach tai chinh phu hgp voi nhu céu phat trién san
xuét kinh doanh cua Cong ty trong timg giai doan cy thé. Sir dung von va quy cia Coéng
ty dé phuc vu kip thoi cac nhu ciu kinh doanh theo nguyén tac bao toan va c6 hiéu qua.

Céng tdc ting vén diéu I, ndng cao ndng luc tai chinh

Theo Béo céo Tai chinh nam 2025 d2 dugc kiém toan, Tong von chu s& hiru clia
Coéng ty HUD?2 tai thoi diém 31/ 12/2025 1a 121,64 ty dong; Trong d6: von gop cua chu
s& hitu 1a 89,623 ty, thing du von cb phan va céc quy 1a 32,01 ty dong.

V6i s6 vén han ché nhu trén, Cong ty HUD2 rét khé khan vé von dé thuc hién dau
tur va didu kién tai chinh tham gia déu théu thyc hién dy 4n méi. Céng ty tb chire thuc
hién viéc lap phuong é4n tang vén, trong 6 néu 1§ trinh ting vén, sb vén du kién ting
phit hop v6i nhu cdu va dém béo hiéu qua sit dung von, béo céo DHDCD vao ky dai hoi
gan nhat. Dy kién ting von theo hai (02) giai doan: Gial doan 1 ting von tir 89,6 ty hién

5

nay lén 170 ty dbng, giai doan 2 tang tiép 1én 300 ty déng bing céc nguon sau day:
- Tang vén diéu 1¢ bing nguén lgi nhun chua phan phéi cho céc co dong hién

-~

hiru;

- Tang vén diéu 1é bing phat hanh thém cé phiéu; Viéc phat hanh thém cb phiéu
d6i v6i cb dong hién hitu thyc hién theo ty 1€ nhét dinh. Trudmg hop khéng ban hét co
phiéu phét hanh cho céc cb dong hién hiru (co déng hién hiru khéng déng ky mua hét)
Céng ty HUD2 nghién ctru phuong 4n thuc hién uu tién quyén mua cho cén b cong
nhan vién cia Cong ty, sau d6 chao ban niém yét cong khai trén thj truong chimg khoan.

- Téng vén didu 1é sau khi tang khoang 300 ty dong.
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI
HOI PONG QUAN TRI

Thanh vién va co chu ciia Hoi ddng quin tri

Tir thi diém Dai hoi dong b dong thudng nién nam 2025 ngdy 30/5/2025, cae
thanh vién Hoi dong quan tri ctia Cong ty dén hét ndm 2025 nhu sau:

- Ong TrAn Hong Son Chu tich HPQT Céng ty
- Ong Téng Truong Hai TV HDQT, Giam doc Cong ty
- Ong Bui Vin Thanh TV HPQT

- Ong Bui Ngb Viét Cuong TV HPQT, Pho giam dbc Cong ty

- Ong Nguyén Minh Chién TV HDQT, Truémg phong K& hoach Pau tu

Hoat dong quin trj doanh nghiép cia Hpi dong quin trj

Thuyc hién céc chirc nang quan tri Cong ty dung theo quyén han, nhiém vu duoc
quy dinh tai Diéu 1¢ Céng ty va cac quy dinh phéap luét lién quan. Trong nam 2025, Hoi
dbng quan tri Céng ty HUD2 da thuc hién hoat dong quén tri doanh nghiép vdi cac ket
qua cu thé nh sau:

- Pam bao s6 lugng céc cude hop Hoi ddng quan tri, sé lugng thanh vién tham dy
hop dép ng yéu cau veé mat phap ly.

- Hoi ddng quén tri thye hién day i va thudmg xuyén vige giam sit d6i véi hoat
dong di€u hanh Céng ty ciia Ban gidm déc, dic biét trong cac van dé trién khai thuc hién
cac Nghi quyét clia Dai hoi dong co dong va Hoi dong quan tri, bao dam tuén thu ding
quy dinh.

- Hoi déng quan tri dua ra dinh huéng, chi dao thuong xuyén doi véi hoat dong
cia Ban giam ddc cling nhu céc bd phén phong ban chuyén mén bao dam su diéu hanh
phit hop quy dinh phép luat va quy ché ndi bo Coéng ty.

- Thao lugn v théng qua cac ndi dung trinh Dai hoi dbng cb d6ng va chu tri, chi
dao, t6 chirc thanh cong cudc hop Dai hoi dong Cé dong thuong nién ndm 2025 vao
ngay 30 thang 5 ndm 2025.

- Chi dao, giam sat va dinh huéng toan dién cac mét hoat dong san xuét kinh doanh
ctia Cong ty. Chi dao xdy dung ke hoach déu tu, kinh doanh, ké hoach tai chinh theo
dinh huéng dugc phé duyét.

Hoat dong gidm sat ciia Hoi dong quan tri

Thyc hién dung quy dinh tai Diéu‘lé, Quy ché Hoat dong Hoi dong quan tri, cac
quy dinh, quy ché quan ly noi bo, Hoi ddng quan trj da c6 nhimg hoat dong giam sat cu
thé nhu sau:

- Gidm sét hoat dong cta Gidm dbc Cong ty vé thyc hién Dieu 1¢ Cong ty, Nghi
quyét, Quyét dinh ctia Hoi dong quan tri, Quy ché cia Cong ty & ban hanh.

- Giam sat, chi dao Giam dbc va ngudi quan ly khéc trong diéu hanh cong viéc
kinh doanh hang ngay cua Céng ty, cong tac to chirc hoat dong, quan Iy thyc hién ké
hoach san xuét kinh doanh nam 2025.
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- Giam sat, chi dao cong tac tai chinh; Té chire viéc thuc hién va chuén bi nguon
von cho cac dy an da va dang trién khai ciia Cong ty; T6 chic giam sat viéc trién khai
céc du 4n déu tir ciia Céng ty; Chi dao thuc hién nghiém tuc ché d6 Béo céo tai chinh
nam va quy.

- Giam sat, chi dao cong bd théng tin véi muc tiéu dam bao tinh minh bach, kip
thoi theo ding quy dinh.

Két qua giam sat

Trén co 56 chi dao cia Hoi dong quan tri, Giam dée da nghiém tic trién khai céc
Nghi quyet, Quyet dinh cia Dai hoi dong co dong, Hoi dong quan trj Cong ty; Thuc
hién ding quyén va nghia vu dugc giao. Céc cdn by quan Iy khac cua Cong ty d3 thuc

hién ding chirc trach, nhiém vu dugc giao, tuan thi chinh séch phap luét cia Nha nude,
thue hién dung Diéu 1¢, quy ché cia Cong ty, nghi quyét, quyét dinh cia HDQT.

Céc cudc hop cia Hoi dong quan tri

Trong nam 2025, Chu tich Hoi dEmg quan tri da triéu tép céac cudc hop dinh ky, dot
xut, trong d6 c6 nhitng phién hop mé réng @ ban bac xdy dung chuong trinh hanh
dong. Cac Thanh vién HDQT tham gia day du cac cudc hop. Céc quyét dinh thong qua
tai cudc hop déu co sy théng nhét v kién 100% cia cac TV HPQT, dam bao chét luong,
kip thoi phuc vu dinh huéng hoat dong SXKD cua Cong ty.

TV

hop Nbi dung va két qua

TT | Ngay thang

V/v phé duyét chu trvong thyc hién diéu chinh dy 4n

1. | 09/01/2025 5/5 dhu tu séng Céng

V/v lap danh sach cb dong c6 quyén tham dy PHDCD

2. 12/3/2025 5/5 thudng nién nam 2025

V/v thong qua két qua SXKD nim 2024 va xdy dung ké

3. | 28/412025 | 55 | poach SXKD nam 2025

V/v b chirc Pai hoi dong c¢6 déng thuéng nién nam

4. 9/5/2025 5/5 2005

V/v trién khai c4c cong viéc sau khi két thac PHDPCD

5. 02/6/2025 5/5 ndm 2025

V/v théng qua ch trrong tham gia lién danh déu thau

6. | 23/772025 | 55| 1y chon nha du tur thyc hién dy 4n Duy Tién - Ha Nam

V/v phé duyét phwong an huy dong von vay ngin han
dé b6 sung von luu dong phuc vu SXKD va sir dung tai
san lam bién phap dam bao khach vay vbn bao lanh
cong trinh, bao lanh du 4n tai NH BIDV

ik 29/7/2025 5/5

Viv thc:ng nhat giao nhiém vu Giam doc Cong ty cho

8. | 30/7/2025 3 | Opg Téng Trudng Hi

V/v phé duyét du an KDT so 1, dudng Lé Hong Phong,
thanh phé Séng Céng, tinh Thai Nguyén (nay thudc
phuomg Bach Quang va phuong Ba Xuyén, tinh Thai
Nguyén).

9. 25/8/2025 5/5

10. | 26/8/2025 5/5 | V/v chap thuén ty quyen cong ty ¢6 phan lién danh HT
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. 5 A o
hop N¢i dung va ket qua

TT | Ngay thang

Viét Nam cho cong ty HUD2 dai dién thyc hién quyén
va nghia vu ciia chil du tu ddi véi du an KDT s6 1,
dwomg Lé Hong Phong, thanh phé Séng Cong, tinh Thai
Nguyén

11. | 14/11/2025 | 5/5 | V/v bd nhiém chirc danh Giam dbc Céng ty

V/v huy dong vén CBNV Cong ty, céc thé nhan o chirc
khéc dé gia han, diéu chinh céc hop dE‘mg vay von, phu
luc vay vbn va bo sung luu déng phuc vu hoat dong
SXKD cua Cong ty

| 12. | 27/11/2025 5/5

V/v huy dong von vay, sir dung tai sén lam bién phap
dam bao khi vay von, bao lanh tai ngdn hang BIDV Ha
Noi cho dy an khu db thi s6 1, phuong Bach Quang,
phudmg Ba Xuyén, tinh Thai Nguyén.

13. | 4/12/2025 5/5

Hoi dng quan tri Céng ty da ban hanh 18 Nghi quyét va 15 Quyét dinh lién quan
dén céc ndi dung vé cong téc trién khai dyr an; Céng tac ké hoach, kinh doanh, cong tac
3i chinh, thu héi cong ng, cong thc té chirc nhan sy...1am co s, dinh huéng dé Ban
Giam déc trién khai nhiém vu. Cac nghi quyét va quyét dinh ciia Hoi ddng quén trj duge
ban hanh phu hgp véi céc quy dinh cia Nha nudc va Diéu lé Cong ty.

Thu lao va chi phi hoat dong cia HDQT

Th lao ciia Hoi ddng quén tri trong ndm 2025 dugc Dai hoi dong c6 dong thong
qua cu thé nhu sau: Téng thd lao ciia HDQT nam 2025 12 180 tri¢u dbng. Mirc thi lao
binh quén cua timg thanh vién Hoi ddng quén trj 1a: 5 triéu d6ng/ngudi/thang. Céc vi tri
chuyén tréch huéng luong theo quy ché tra luong ciia Cong ty.

BAN KIEM SOAT

Thanh vién va co ciu cia Ban kiém soat

S6 CP sé T¥ Lé
STT Ho va Tén Chire vu hiru (%)
(31/12/2025)
1 | Ba Vii Thi Thu Hué Truéng Ban Kiém soat 446 | 0,005
2 | Ba Pham Thi Thu Mai Kiém soat vién 0 0
3 | Ong Nguyén Thanh Ludn | Kiém soat vién 0 0

Hoat dong ciia Ban Kiém soat

Nam 2025, can cir chirc nang nhiém vy dugc quy dinh tai Luét doanh nghiép va
Piéu 1é Cong ty, Ban Kiém soat da thuc hién nhiém vy thay mét cO dong kiém tra, gidm
sat cac hoat dong kinh doanh, quan trj va diéu hanh cia Cong ty trén co s& cac quy dinh
cua phap luat, Diéu 1é Cong ty va cac yéu ciu cua chd so hiru. Gifra hai ky PHPCD
thudng nién, Ban Kiém soat da tién hanh céc hoat dong sau:

- Kiém tra gidm sit, viéc quan ly va thyc hién ké hoach nam 2025 cua HDQT va
Ban Diéu hanh, kiém tra tinh hop phap, hop 1y cia cac hoat dong SXKD theo cac nghi
quyét ciia Dai hoi ddng cb dong; gidm sét viéc tudn thu Dieu 18, cac quy ché quén Iy ndi
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bo cua Céng ty, céc quy dinh clia Nha nude; Kiém tra, gidm sdt viéc ban hanh cc nghi
quyét, quyét dinh cia HDQT va Ban Diéu hanh.

_ Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc trong td chure cong tac Ké toan,
théng ké va lap Bdo céo tai chinh. Xem xét béo cao quy, 6 thang va Béo cao tai chinh
ctia Cong ty nam 2025 da kiém toan boi Céng ty TNHH Kiém toin CPA Viét Nam.

- Tham gia cac cudc hop Hoi dong quan tri, cac cude hop giao ban cua Cong ty,
thdm dinh béo céo két qua san xuét kinh doanh, bdo cdo tai chinh, phén tich dinh gid
tinh hinh tai chinh, hiéu qua hoat déng ciia Cong ty;

Cong tac kiém tra, gidm sat cia Ban Kiém soat Cong ty duge thyc hién thuong
xuyén giup phat hién va khéc phuc nhimng tbn tai trong hé thong quan ly va kiém soat
nd1 bo.

Ngodi ra, theo dé nghi cia Ban lanh dao Cong ty, Ban Kiém so4t tham gia vao cac
T cong tac ciia Cong ty nhim ra soét, sta d6i, xdy dung cac quy dinh, quy ché cua
Cong ty; nghién ciru cac ché 86, chinh sach nhim hb trg c4c phong ban trong hoat djng
SXKD cua Cong ty.

Cde cupe hop va hoat déng cia Ban Kiém sodt

 Trong nam 2025, Ban Kiém sot d 16 chirc hop dinh ky hang quy va dot xuat dé
kiém tra, gidm sat hoat dong ciia Cong ty, bao gom hoat dong cua Hbi dong quan tri,
Ban gidm déc va céc can bd quan Iy khac. Noi dung cac cude hop nhu sau:

TV

-~ ‘
it Ndi dung va két qua

Ngay

Xem xét bao céo tai chinh ndm 2024 ciia Céng ty do Cong ty TNHH

26/3/2025 | 2/2 | yiém 1o8n CPA Viét Nam tién hanh kiém toan;

Téng hop cong téc quy 2/2025

il R Théng nhét bao céo Ban kiém soét trinh PHPCD

Phén c6ng nhiém vu timg thanh vién Ban kiém soét theo Quy ché
03/6/2025 | 3/3 | hoat dong qﬁa Ban kiém soat. _
Xem xét thim dinh cac Nghi quyét cia Hoi d6ng quan trj ban hanh;

Téng hop cong tac quy 3/2025;
26/9/2025 | 3/3 | Thong qua bdo cdo két qué gidm sét cua Ban kiém so4t 9 thang déu
nam 2025.

Xem xét cac noi dung kién nghi cua Hoi déng thanh vién tai thong
30/12/2025 | 3/3 | bao két ludn gidm sat tai chinh ky gidm sat nam 2024 cua Cong ty.
Théng qua béo céo két qua giam st ciia Ban Kiém soét nam 2025.

Céc cude hop ctia Ban Kiém‘ soat dién ra dan chu, cac bién ban cudc hop dugc ghi
chép chi tiét, rd rang va luu gitr day du.
Thi lao va chi phi hoat dong ciia Ban Kiém soat
" Theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 déng nam 2025, thu lao cla Truéng Ban kiém
soat hoat dong khong chuyén trach 1a 3.000.000 dong/thang; thui lao cua thanh vién Ban
Kiém soat 1a 1.500.000 dong/thang. Téng thi lao cia Ban kiém soat ndm 2025 la 66
triéu dong.
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOTiCH CUA HOI PONG
QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Lwong, thwdng, thu lao, cac khoan lgi ich

Trong nim 2025, céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém so4t khong tryc tiép
d1eu hanh dugc tré thu lao hang thang. Viéc chi tra thu lao dugc thyc hién theo Nghi
quyét Dai hoi dong cb dbng thuong nién nam 2025 s6 01/NQ-DHDCD ngay 30/5/2025.

Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém so4t hoat dong chuyén trach toan bd
thot glan tai Cong ty va Ban giam dbc dugc tra lwong, thudng theo Quy ché tra hrong
61 véi Ngudi lao dong va ché d cia Cong ty.

Thu nhép ctia thanh vién HDQT va Ban Giam déc nam 2024 la 3,656 ty dong.
Thu nhép ctia thanh vién Ban Kiém so4t nam 2025 12 0,919 ty dong.

Thi lao thanh vién HDQT, BKS khéng chuyén trach nam 2024 14 0,246 ty déng.
Giao dich ¢ phiéu ciia cd déng ndi bo (Khéng phat sinh)

BAO CAO TAI CHINH NAM 2025 PA PUCQC KIEM TOAN
(Pinh kem)

XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY Tt
-

22|Béo cdo thwong nién 2025



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Ha Ngi - Thang 03 nam 2026




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
S 777 dudmg Giii Phéng, phudmg Tuong Mai, thanh phd Ha Nbi
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
$6 777 dudng Giai Phong, phuong Tuong Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm d6c Céng ty C6 phan Pau tw phat trién nha HUD2 trinh by Béo céo ndy ciing véi Bdo cdo tai
chinh d3 dwgc kiém toén ciia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025.

CONG TY

Céng ty Cé phin Piu tu Phat trién Nhia HUD2 (gqn tat 1 “Céng ty”) duge chuyén ddi tir viéc cb phan héa
doanh nghiép Nha nuéc - Céng ty PAu tur Phét trién Nha s6 2 thude Tﬁng Cong ty Diu tir Phét trién Nha va
D6 thj theo Quyét dinh s6 1293/QD-BXD ngi 12;’8!2004 ctia By Xay dyung. Cong ty hoat déng theo Gidy
chimg nhin ding ky doanh nghiép Céng ty C6 phin s6 0101043105 do S& Ké hoach va Pau tr Thanh phé
Ha Noi cap lan dau ngay 01/10/2004 va dang ky doanh nghiép thay dbi cdc 1an va lan thi 16 (mudi sau)
ngay 22/11/2021.

Voén diéu 1¢ cia Cong ty theo Gidly chimg nhén déing ky doanh nghiép thay déi lan thir 16 (mudi siu) ngy
22/11/2021 1a 89.623.530.000 ddng (Bdng chir: Tdm muoi chin ty, sdu trdm hai mwoi ba trigu, ndm tram ba
mueoi nghin déng chdn).

Cé phiéu clia Cong ty dang dugc ding ky giao dich trén hé théng san UpCOM véi mi giao dich HD2.
Tru s& chinh cia Céng ty: S6 777 duong Giai Phéng, phudng Tuong Mai, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.
HQI PONG QUAN TRI , BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM bOC

Cac thanh vién Hoi dong Qua.n tri, Ban Kiém so4t va Ban Gidm d6c Cong ty di diéu hanh Céng ty trong nim
va dén ngay lap Béo cio ndy gdm:

Hsi dong Quin tri

Ong Tran Hong Son Chu tich

Ong Téng Truomg Hai Thanh vién

Ong Buii Ng6 Viét Cudng Thanh vién

Ong Biii Vin Thanh Thanh vién

Ong Nguyén Minh Chién Thanh vién

Ban Kiém soit

Ba Vii Thi Thu Hué Trudng Ban Kiém soat

Ong Nguyén Thanh Luén Thanh vién (B4 nhiém ngay 30/5/2025)
Ong Nguyén Vin Quang Thanh vién (Mién nhiém ngay 30/5/2025)
Ba Pham Thj Thu Mai Thénh vién

Ban Gidm déc

Ong Téng Trudong Hai Giam déc (T4i bd nhiém ngay 14/11/2025)
Ong Buii Ngé Viét Cudng Phé Gidm déc

Ong Lé Quang Diing Phé Giam déc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nh{m dinh cia Ban Gidm dbc, xét trén nhimg khia canh trong yéu, khong c6 sy kién bt thuo‘ng nao xdy
ra sau ngdy khéa sd ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng ciia Céng ty cén thiét phai
didu chinh hodc trinh by trén Béo cdo tai chinh cho nidm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025.

KIEM TOAN VIEN

Bio c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 ndm 2025 duge kiém toén bdi Cong ty TNHH
Kiém toin CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Qudc té INPACT.

N oW

bl



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
S6 777 dudng Giai Phong, phudng Tuong Mai, thanh phé Ha N6i

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP THEO)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty ¢ trach nhwm ldp Bdo cdo tai chinh phan 4nh mét céch trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chmh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2025 ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru
chuyén tién té cho nm tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké
toan doanh nghlt;p Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh biy Bao cao tai
chinh. Trong viéc ldp Béo cdo tai chinh nay, Ban Gidm déc duge yéu ciu phai:

- Lua chon céc chinh séch ké todn thich hgp va 4p dung céc chinh séach d6 mot cach nhét quan;
- Duara céc phan doan va uéc tinh mét cach hop 1y va than trong;

- Néu b céc nguyén tic ké toan thich hgp ¢6 duge tudn thi hay khong, cé nhimg ép dt,mg sai l¢ch trong
yéu cin duge cong bd va giai thich trong Béo céo tii chinh hay khéng;

- Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thong kiém so4t ndi bd lién quan t6i viée 14p va trinh bay hgp 1y Bio
céo tai chinh ctia Céng ty d& Bao céo tai chinh khéng bj sai sét trong yéu ké ca do gian 1an hodc bj 16i;

- Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Céng ty s& tiép
tuc hoat dng kinh doanh.

Ban Gidm déc Cong ty chju trach nhiém dam bio ring sb sich ké toin dugc ghi chép mot cach phu hgp aé
phén 4nh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bt ky thdi diém nao va dam bao ring Béo cdo
tai chinh dwgc ldp phu hop véi céc Chuén muc ké toén Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghn;p Viét Nam va
cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh biy Béo c4o tai chinh. Ban Giim ddc cung chiju trich
nhiém dim bao an toan cho tai sin clia Céng ty va vi vay thye hién cic bién phap thich hgp @& ngan chin va
phét hién cic hanh vi gian 1dn va sai pham khac.

Ban Gidm ddc xdc nhin ring Cong ty di it cdc yéu cau néu trén trong viéc 1ap Béo céo tai chinh.
Thay mit va dai dién Ban Giam dée, 7 =

Tong Tru'img Hai
Gidm dbc
Ha Ngi, ngay 12 thang 3 nam 2026
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CPAV/IETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sd chinh TP. Ha Noi:

Tang 8, Cao 6c Van phong VG Building,

Sé 235 Nguyén Trai, P. Khirong Binh, TP, Ha Nai.

@ +84 (24) 3783 211 & info@cpavietnam.vn I N PA C T
& +84 (24) 3783 2122 B www.cpavietnam.vn il

S6: 135/2026/BCKT-CPA VIETNAM-NV?2

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

-

Kinh giri: Cic C6 déng
Hji dong Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Gidm déc
Coéng ty Co phin Piu tw Phit trién Nha HUD2

Chiing t6i d3 kiém to4n Béo céo tai chinh kem theo cia Cong ty C4 phan Dau tu Phét trién Nha HUD2, dugc
lap ngay 12 thang 3 niim 2026, tir trang 06 dén trang 30, bao g6m Bang Cén d6i ké toan tai ngay 31/12/2025,
Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo Luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cling ngay va
Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giim déc

Ban Gidm déc Cong ty chiu trach nhi¢ém vé viéc 1ap vi trinh bay trung thyc va hop ly Bdo cdo tii chinh cia
Cong ty theo Chuan muec ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phdp ly
6 lién quan dén vige 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiju trach nhi¢m vé kiém soat ndi bé ma Ban
Glam dbc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay B4o cdo tai chinh khéng cé sai sét trong
yéu do gian 14n hoic nhim lin.

Trich nhiém cia Kiém toan vién

Tréach nhlf;m cua chung téiladuaray kién vé& Bdo céo tai chinh dya trén két qua ciia cude klem todn. Ching
t6i da tién hanh kiém todn theo Chuan muyec kiém todn Viét Nam. Céc chuin myc ny yéu ciu chung toi tuan
thi chuén muc va cdc quy dinh v& dao dirc nghé ngh:cp, 1ap ké hoach va thuc hién cuoc kiém todn dé dat
duge su dam bao hop ly vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh cia Cbng ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gdbm thuc hién céc thii tuc nhdm thu thap céc bing chimg kiém toan vé cac sé
liéu vi thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiérp todn duoc luya chon dua trén xét dodn cla
kiém toén vién, bao gdm danh gid ri ro cé sai sét trong yeu trong Béo cédo tai chinh do gian lan hodc
nham 14n. Khi thuc hién danh gia cdc rii ro nay, kiém ton vién di xem xét kiém so4t ndi bd ciia Cang ty
lién quan dén v1@c l&p va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thue, hop ly nhim thiét ké chc thit tyc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nha‘im muc dich dua ra y kién vé higu qua cta k1em
so4t ndi bd ciia Coéng ty. Cong viée kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hgp cia cic chinh sich ké
todn dwge dp dung va tinh hop 1y cia cdc udce tinh ké toan ciia Ban Gidm dbc ciing nhur d4nh gia viéc trinh
bay tong thé Bdo cdo tai chinh.

Chiing téi tin tudn ég ring c4c bing chimg kiém toin ma ching t6i da thu thip duge 12 dAy du va thich hop
lam co s cho ¥ kién kiém toan ciia ching t6i.
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CPAVIETNAM
Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y luen cua chiing t6i, Béo céo tai chinh kém theo da phin anh trung thure va hop Iy, trén cdc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2025 cling nhur két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phu hop véi Chuin myc ké todn
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh.

Nguyen Thi Mai Hoa Nguyén Thj Tién

Phd Tong Gidm déc Klém toin vién

Sé Glay CN BKI-]N kiém todn: 2326-2023-137-1  S4 Gidy CN PKHN kiém todn; 5276-2026-137-1
Gidy Uy quyen s6: 08/2026/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2026 ciia Chi tich HDTV

'I'hay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém todn Quéc té INPACT

Ha Ngi, ngay 12 thdng 3 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Sé 777 dudng Giai Phéng, phuomg Tuong Mai,

Miu sé B 01 -DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

thanh ph6 Ha Néi Ngay 22/12/2014 cia B) Tai chinh
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
31/12/2025 01/01/2025
TAI SAN MS TM VND VND
TAI SAN NGAN HAN
A- (100-110+130+140+150) 100 352.673.754.650 300.458.316.899
L  Tién va céic khoan twong dwong tién 110 5.1 59.636.510.155 13.970.894.826
1. Tién 111 59.636.510.155 11.970.894.826
2. Céc khoén tuong duong tién 112 - 2.000.000.000
IIL Cic khodn phai thu ngin han 130 60.317.140.138 59.010.285.849
1. Phai thu ngfin han cta khach hang 131 52 35.728.489.385 31.526.977.233
2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 132 53 3.521.230.575 7.787.481.151
6. Phai thu ngén han khic 136 5.4 21.067.420.178 19.695.827.465
IV. Hang tdn kho 140 55 232.711.013.447 225.165.144.958
1. Hang tdn kho 141 232.711.013.447 225.165.144.958
V. Taisdn ngin han khic 150 9.090.910 2.311.991.266
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 5.6 9.090.910 2.039.394
2.  Thué GTGT dugc khiu trix 152 - 1.133.419.376
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 153 5.9 . 1.176.532.496
B- TAISAN DAI HAN (200=210+220+260) 200 4.187.845.518 14.535.051.036
I. Cic khodn phai thu dai han 210 - 11.163.433.059
6. Phai thu dai han khéc 216 . 11.163.433.059
II. Taisin cb dinh 220 4.035.938.474 3.261.624.651
1. Téisan ¢b dinh hiru hinh 221 5.7 4.035.938.474 3.261.624.651
- Nguyén gid 222 15.565.390.155 14.859.561.701
- Gié tri hao mén lily ké 223 (11.529.451.681) (11.597.937.050)
- VI Taisin dai han khic 260 151.907.044 109.993.326
1. Chi phi tra truc dai han 261 5.6 151.907.044 109.993.326
TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200) 270 356.861.600.168 314.993.367.935

R i wlle 5 4oyl
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
S8 777 dudmg Giai Phéng, phudng Tuong Mai,

Miu s6 B 01 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

thanh phé Ha Néi Ngéy 22/12/2014 ciia BS Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

31/12/2025 01/01/2025
NGUON VON MS TM VND VND
C- NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 235.220.159.117 203.120.100.474
I. Ng¢ngin han 310 131.669.423.123 203.120.100.474
1. Phai trd ngudi ban ngéin han 311 5.8 9.028.132.627 7.312.011.570
2. Ngudi mua fra tién trude ngén han 312 144.141.200 2.708.819.200
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 59 7.323.591.003 3.878.942.154
4. Phai trd ngudi lao dong 314 2.441.852.480 1.957.035.843
5. Chi phi phai tri ngén han 315 5.10 13.000.448.415 13.215.433.997
9. Phai tra ngén han khic 319 5.11 1.707.238.014 1.816.675.074

10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.12 97.536.931.921 172.230.795.173
12. Qu¥ khen thudng phuc lgi 322 487.087.463 387.463
II. No daihan 330 103.550.735.994 e
7. Phai tra dai han khac _ 337 5.11 53.550.735.994 -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.12 50.000.000.000 -
D- VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400 121.641.441.051 111.873.267.461
I-  Voén chi s& hiru 410 5.13 121.641.441.051 111.873.267.461
1. Vbn gbép ciia chi s& hiru 411 89.623.530.000 89.623.530.000

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 41la 89.623.530.000 89.623.530.000

A

2. Thing du vén cb phin 412 4.939.124.000 4.939.124.000
7. Quy du tur phét trién 418 7.027.931.898 7.027.931.898
10. Loi nhuén sau thué chua phén phbi 421 20.050.855.153 10.282.681.563
- do you £
D OREEREALATICN A 421a 8.657.681.563 1.535.631.617
dén cuoi ky trude

- LNST chua phdn phéi kp nay 421b 11.393.173.590 8.747.049.946
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400) 440 356.861.600.168 314.993.367.935

Ha N¢i, ngay 12 thang 3 nam 2026
Ngudi ldp biéu Ké todn trudmg Gidm déc
> (o Mg~
Nguyén Thj Thu Huong Nguyén Thi L¢ Hing
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CONG TY COPHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

S6 777 dudng Giai Phong, phudng Twong Mai,

MAu s6 B 02 -DN

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

thanh phé Ha Nai Ngay 22/12/2014 ciia B$ Tai chinh
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Nim 2025 Nim 2024
CHI TIEU MS T™M VND VND
1. Doanh thu bin hing va cung cip dich vu 01 6.1  173.876.019.062  155.001.794.121
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3, Doanh thu thuin v& bin hing va cung cip dich v 10 173.876.019.062  155.001.794.121
(10 =01-02)
4. Gid vbn hang bén 11 62  115.110.149.660  91.923.575.430
- " r -
5, Leinhuingipvébinhingvieungedpdichvy 58.765.869.402  63.078.218.691
(20 =10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 63 21.408.162 45.895.549
Chi phi tai chinh 22 64 12.371.716.072  17.871.933.339
Trong dé: Chi phi Iai vay 23 10.228.524.933  17.161.835.190
8  Chi phi bén hang 25 65 8.902.209.088  10.529.069.876
9  Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.5 21.526.264.798  21.524.922.655
Lei nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh
5 : 987.087. .198.188.370
10 (30 = 20+21-22)-25+26)) 30 15.987.087.606  13.198.18
11 Thu nhép khac 31 66 271.775.681 412.970.181
12 Chi phi khéc 32 66 24.247.260 968.920.475
13 Lginhuin khic (40 = 31-32) 40 6.6 247.528.421 (555.950.294)
Téng lgi nhudn ké todn truée thué
14. (50 = 30+40+45) 50 16.234.616.027  12.642.238.076
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 4.179.722.666 3.895.188.130 -
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 : -
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép =
17. (60 = 50-51.52) 60 12.054.893.361 8.747.049.946 /s
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 6.8 1.271 795
Ha Ngi, ngay 12 thang 3 ndm 2026
Ngudi lap biéu Ké todn trudmg Giam dbc
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
S& 777 duong Giai Phéng, phudng Tuong Mai,

Mius6B03-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

thanh phd Ha Noi Ngiy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngy 31 théng 12 ndm 2025

Nim 2025 Nim 2024
CHI TIEU MS T™™ . VND VND
L Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhugn trude thué 01 16.234.616.027 12.642.238.076
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao tai san ¢ dinh va BDS diu tr 02 748.158.904 686.575.031
- Lai, 13 tir hoat déng diu tu 05 (132.182.573) (45.895.549)
- Chi phi lai vay 06 10.228.524.933 17.161.835.190
3, Lot nhudn tir hogt djng kink doanh trirde 08 27.079.117.291  30.444.752.748
thay @bi von heu djng B
- Tang, giam cdc khoan phai thu 09 12.166.530.642 50.870.401.450
- Téng, giam hang tn kho 10 (7.545.868.489) 19.728.686.704
- Téng, gidm cac khoan phai tra 11 56.547.188.857  (11.230.834.303)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (48.965.234) (91.243.749)
- Tién lai vay da tra 14 (10.780.132.077)  (17.958.134.297)
- Thué thu nhép doanh nghiép da np 15 (4.812.209.662) (139.192.887)
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (863.300.000) .-
Licu chuyén tién thudn tic hogt djng kinh doanh 20 71.742.361.328 71.624.435.666
1L Luu chuyfn tién tir hoat dng dau tw
Tién chi d& mua sim, x4y dung TSCD
1. vi cic {4 sin dAi han khic 21 (1.522.472.727) .
Tién thu tir thanh ly, nhugng bén TSCD
e vh oo tai sén di hun Khde 2 118.181.818 -
7. Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va lgi nhudn duge chia 27 21.408.162 45.895.549
Lieu c!mye""n tién thudn tic hoat ding diu tw 30 (1.382.882.747) 45.895.549
IIL Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
3. Tién thu tir di vay 33 121.362.434.731 60.316.629.045
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (146.056.297.983)  (122.071.149.182)
6. Cb tirc, loi nhuén di tra cho chi s& hit 36 - (2.156.640.000)
Luru chuyén tién thudn tic hoat dgng tai chinh 40 (24.693.863.252)  (63.911.160.137)
Luu chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+30+40) 50 45.665.615.329 7.759.171.078
Tién va twong dwong tién ddu nim 60 13.970.894.826 6.211.723.748
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 5.1 59.636.510.155 13.970.894.826
Ha Ngi, ngay 12 thang 3 nam 2026
Nguwi lip biéu K& todn trudmg Giam ddc

A WM

Nguyén Thi Thu Huong

TR N

VN



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 Maiu sé B 09 - DN

Sé 777 dudng Giai Phong, phudng Tuong Mai,

Ban hanh theo Thdng twr s6 200/2014/TT- BTC

thanh phé Ha N¢i Ngay 22/12/2014 ciia By Tii chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

L
1L

1.2.

1.3.

PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hitu vén

Céng ty Cb phan Dau fur phit trlen nha HUD2 duge chuyén i tir viéc ¢d phin héa doanh nghiép
Nha nuéc - Cong ty Diu tur Phét trién Nha s6 2 thuge Téng Cong ty Diu tur Phét trién Nha va D6 th|
theo Quyét dinh s6 1293/QD-BXD ngay 12!3}'2004 clia BQ Xay dyng. Cong ty hoat ddng theo Gidy
chimg nhin ding ky doanh nghi¢p Cong ty Co phan sd 0101043105 do S& Ké ho:;lch va Piu tu
Thanh phé Ha Néi cap Jin d4u ngay 01/10/2004 va ding ky doanh nghiép thay ddi cic lin va Iﬁn thir
16 (mudi sau) ngay 22/11/2021.

Vén didu 18 ctia Céng ty theo Gidy chu'ng nhén dang ky doanh nghiép thay ddi lan thir 16 (mudi séu)
ngay 22/11/2021 1a 89.623.530.000 ddng (Bdng chit: Tam muwoi chin ty, sdu tram hai mwoi ba triéu,
ndm tram ba muwoi nghin dong chén).

C4 phiéu ciia Céng ty dang dugc dang ky giao dich trén hé thong san UpCOM véi ma giao
dich HD2.

Tru s& chinh ciia Céng ty: S& 777 duomg Giai Phong, phuong Twong Mai, thinh phd Ha Ngi,
Viét Nam.

S6 lao dong tai ngay 31/12/2025 1a 51 ngudi (tai ngay 31/12/2024 la 52 ngudi).

Neanh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Nganh nghé kinh doanh:

-  Xéy dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac: Thi cong xay dyng céc cong trinh din dung, cong
nghiép, giao thong, thity lgi, ha ting k¥ thuit khu d6 thi, khu cong nghiép;

- Hoat dng kién triic va tu van k¥ thuit cd lién quan: Lap va quan 1y cac dy 4n dau tu xdy dyng
phat trién céc khu d6 thi, khu cong nghiép;

- Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dit thugc chi s& hitu, chi sir dung holc di thué:
Diu tur cée dy 4n theo hinh thirc chia khoéa trao tay; Pau tu kinh doanh vin phdng cho thué,
khéch san, bai @3 xe; DAu tu kinh doanh phat trién nha, cong trinh ky thuat ha ting dé thj va
khu cong nghiép;

- Bén bu6n vat hf;u, thiét bj lap dat khéc trong xdy dung: Kinh doanh vit liéu xay du’ng (d6i vai
céc nganh nghe kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 du diéu kién theo
quy dinh cua phap luat);

- Xéy dung céc loai nha: X4y dyng tht ca céc loai nha &; tu sira vi céi tao cde khu nha & dA tn tai;
- Vé sinh chung nha cira; vé sinh nha cira va cic cong trinh khac;

-  Dich vu chdm soéc va duy tri canh quan;

- Hoat ddng ciia cac co s& thé thao;

- Hoat ddng dich vu hd trg kmh doanh khic con lai chua duge phin vao dfu: quan ly védn hanh
nha chung cu; khai thac cung cAp dich vu d6 thi;

Hoat dng chinh ciia Cong ty trong nim 14 hoat dong dau tur phat trién khu dan cur va khu d6 thi méi
va hoat djng xdy lap.

Chu k¥ sin xuét kinh doanh

Chu ky san xuat kinh doanh cia hoat déng kinh doanh bat dong sin cua Cong ty tir thoi diém xin
Glﬁy phép déu tu, thyc hién giai phong mit bing, xéc dinh tién sir dung dat, xdy dung co ban cho
dén th&i diém hoan thién.

Chu ky san xuét kinh doanh ciia hoat déng x4y l&p ctia Céng ty phy thudc vao timg Hop dong, Dy

4n ma Cong ty thyc hién.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 Miu s6 B 09 - DN

S 777 dudng Giai Phéng, phuwdng Tuong Mai,

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

thinh phé Ha Néi Ngiy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

1.4

Tuyén bé vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

Céng ty 4p dung Ché do ké toin doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 va Théng tu s 53/2016/TT-BTC ngdy 21/3/2016 sira ddi, bd
sung mot s6 didu cia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh, do d6, thong tin va
56 lidu trinh bay trén Béo cdo tii chinh 14 c6 thé so sanh duge.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké todn

K3 ké toan nim cua Cong ty bit diu tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 duong
lich hang ndm.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Béo cio tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Pong Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 vﬁ Chuén myec ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hinh kém theo Thong tur s&}
200/2014/TT-BTC ngdy 22 théng 12 nam 2014 do B¢ Tai chinh ban hanh va Théng tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sira ddi, bd sung mét s6 didu cita Théng tu s 200/2014/TT- BTC
ngay 22/12/2014.

Tuyén b6 vé viéc tun thi Chuédn muec ké todn va Ché 3§ ké todn

Ban Gim déc Cong ty dim bio di tuan thi ddy di cdc Chudn myc ké todn Viét Nam va Ché a9 ké
toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo
tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2025.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& ldp Bdo cdo tai chinh

Béo c4o tai chinh kém theo durge trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid gbc va
phit hop véi cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy
dinh phép 1y co lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2025.

U'éc tinh ké todn

Viéc 14p Béo cdo tai chinh tuan thi theo cic Chudn myc ké todn Viét Nam yéu ciu Ban Gidm doc
phai c6 nhimg uéc tinh va gia dinh &nh hudng dén s6 ligu bio céo ve cic cong ng, tai san va viéc
trinh bay céc khoin cong ng va tai san tiém tang tai ngay 14p Bdo cdo tai chinh ciing nhu cdc s6 liéu
bio céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Két qua hoat dfng kinh doanh thyc té ¢6
thé khac véi cac udc tinh, gid dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhén tién va cic khoin twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat, tién giri ngan hang,
Nguyén tic ké toin ng phai thu

Ng phai thu 14 s6 tiéi} ¢ thé thu héi clia khach hang hoic cdc dbi tugng khéc. No phai thu dugec trinh
bay theo gia trj ghi so trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong ng ph%i thu khé doi duge danh gid va xem xét lap cho nhimg khoan ng phai thu d3 qua
hm‘l thanh todn va gip khé khin trong viéc thu hdi, hodc céc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé co
kha ning thanh toén do bi thanh ly, pha san hay cdc khé khan tuong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 Miu s B 09 - DN

S6 777 duong Giai Phéng, phudng Tuong Mai,

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

thanh phé Ha Néi Ngay 22/12/2014 clia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn hang ton kho

Hing tn kho dugc xéc dinh trén co s& gi thip hon giita gid géc va gid trj thudn ¢6 thé thuc hién
duge. Gia gbe hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu tryc tiép, chi phi lao ddng tryc tiép va
chi phi san xuét chung, néu ¢4, d¢ c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gié trj thudn c6 thé thyc hién dugc dugc xéc dinh bing gid ban ude tinh trir céc chi phi uéc tinh dé
hoan thanh sin phim ciing chi phi tiép thi, bén hang va phén phdi phat sinh. Hang tdn kho duge hach
todn theo phuong phép ké khai thudng xuyén va tinh gia theo phuong phap gié dich danh.

D phong gidm gia hang ton kho clia Céng ty duoe trich 14p khi c6 nhimg bing chimg tin ciy vé su
suy gidm cua gi tri thudin c6 thé thuc hién duge so véi gia gbe cia hing ton kho.

Nguyén tiic ké todn va khiu hao Tii sin c6 dinh hiru hinh

Tai sén ¢b dinh hitu hinh duge phén 4nh theo gi4 gdc, trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon
lity ké. Nguyén gid tai san cd dinh bao gom toan bg céc chi phi ma Cong ty phéi bé ra dé c6 dugo tai
sin cb dinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai sin sang sir dyng.

Khi tai san ¢é dinh bén hay thanh 1, nguyén gid va khau hao lity ké dugc x6a s va bét ky khoan I, 16
ndo phit sinh do viéc thanh 1y déu duge tinh vao thu nhap khéc hay chi phi khdc trong ndm.

Tai sén cb dinh hiru hinh duge khéu hao theo phrong phép dudng thing dia trén thoi gian hiru dung
uée tinh. Thei gian khéu hao cy thé nhw sau:

S6 ndim
Nha cira, vat kién triic 05-30
Phuong tién vén tai, truyén din 06 -10
Thiét bi dung cu quén ly 03 -05

Nguyén tic ké todn chi phi trd trude

Chi phi tré treéc bao gdm cac chi phi thyc té da phét sinh nhung ¢4 lién quan dén két qua hoat ddng
san xufit kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude cia Cong ty 1a chi phi cong cu dung cy.
Céng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu d dwa vao sir dung duge phén b3 vao chi phi theo phuong phap dudng thing
v6i thoi gian phén b khéng qua 03 nam.

Nguyén tic ké toin No phai tra

Céc khoan ng phai tra dwge theo ddi chi tiét theo ky han phai trd, ddi twgng phai tra, loai nguyén té
phi tré va cc yéu t6 khac theo nhu cdu quén 1y cia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gdm phai trd ngudi ban, phai tra ng vay va céc khoin phai tra khéc la céc

khoan ng phai trd dugc xdc dinh gan nhu chic chin vé gia tr va thdi gian va duge ghi nhén khéng

thép hon nghia vy phai thanh toan, duge phan loai nhur sau:

« Phai trd ngudi ban: Gdm céc khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san gilta Céng ty va ngudi ban (14 don vj dge ldp v6i Cong ty, gdm ca
céc khoan phai tra gitta Céng ty véi Téng Cong ty va céc don v thanh vién clia Tong Céng ty).

« Phai trd khdc: GOm céc khoan phai tra khéng mang tinh thiong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cap hang héa dich vu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 Miu s§ B 09 - DN
S0 777 duong Giai Phéng, phuong Twong Mai, Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
thanh phé Ha Noi Neay 22/12/2014 ciia BO Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chua chi nhung dugc trich trude vao chi phi sén xuat, kmh doanh trong
nam dé dam bao khi chi phi phét sinh thyc té khong gdy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh
trén co s& dam bao nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhén chi phi phai tra theo céc ngi dung chi phi chinh sau:

« Trich trude Chi phi céc dyu 4n theo dy todn clia céc cOng trinh xay lip va dy 4n kinh doanh bat
dong san.

Nguyén tic ghi nhin dy phong phai tra

Gla trj duge ghi nhén clia mot khodn dyr phong phai tra la gxa tri dwroc wde tinh hop Iy nhit vé khoan
tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngdy két thiic k¥ ké toan nim hodc tai ngay két
thic ky ké toén.

Chi nhimg khoén chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da ldp ban ddu méi duge bu dip
bang khoan dyr phong phai tra d6.

Khoan chénh léch giira sé dy phong phai tra d4 1ap & ki ké toan trude chua sir dung hét 16n hon s
dy phong phai tra 13p ¢ ky Béo cdo duge hoan nhép ghi glam chi phi sin xuét, kinh doanh trong nim
trir khoan chénh 1&ch 16n hon ciia khoan dyr phong phai tra vé bao hanh céng trinh xdy 14p duoc hoin
nhép vao thu nhép khéc trong nim.

Nguyén tic ghi nhin vay

Bao gom cac khoan tién vay khéng bao gbm céc khoan vay du6i hinh thirc phat hanh trai phiéu hogc
¢4 phiéu wu dai c6 diéu khoan bit budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong
tuong lai.

Cong ty theo ddi céc khodn vay chi tiét theo timg ddi twgng ng va phén loai ngén han va dai han theo
thoi gian trd ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay dm;rc ghi nhén vao chi phi tai chmh, ngoeu trir cdc chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau twr, xiy dung hojc sin xufit tai san d& dang thi duge
von héa theo Chuan myec ké toén Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va von héa céc khoan chi phi di vay

Tht ca céc chl phi 13i vay dugc ghi nhin vao Béo cédo Két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh, trir
khi dwgc v6n hoa theo quy dinh clia Chuén myec ké toén “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhin vén chii s¢ hiru
Vén diu tir ciia chu s& hitu duge ghi nhin theo sé vén thye gop cia cic ¢d dong.

Lgi nhufn chua phan phéi xéc dinh trén co s& két qua kinh doanh sau thué thu nhip doanh nghiép va
viéc phéan phoi lgi nhudn ciia Cong ty.

Loi nhugn sau thué ctia Céng ty duge trich chia cd tirc cho cc ¢b dong sau khi dugce phé duyf;t bai
Hoi ddng cb dong tai Pai héi thudng nién cia Cong ty va sau khi d trich 1ap cic quy theo Diéu 1&
cua Cong ty.

C4 tire duge ghi nhan 12 ng phai tra trén Bang Can ddi ké toan sau khi c¢6 nghj quyét cia Pai hoi

ddng cd dong thudng nién cia Cong ty.
13 @«{Q
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 Miu sé B 09 - DN
S6 777 dudng Giai Phong, phuong Tuong Mai, Ban hanh theo Théng tir 6 200/2014/TT-BTC
thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn ghi nhin doanh thu

Doanh thu cia Céng ty bao gdm doanh thu cho thué kinh doanh bat dng san, doanh thu chuyén
nhwrong bit déng san va doanh thu xdy lép.

Doi véi doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cap dich vu duge gh1 nhén khl két qua clia giao dich d6 dugc xéac
dinh mét cdch dang tin cdy. Truong hop gmo d;ch vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duqc ghi nhin trong nim theo két qua phan cong viéc di hoan thanh tai ngay cua Ban
Céan dm ké toén ciia nim d6. Két qué cua giao dich cung cdp dich vu duge xéc dinh khi thoa mén tat
c4 bén (4) diéu kién sau:

e Doanh thu duge x4c dinh tuong d6i chic chin;

e (6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé; |

e Xéc dinh dugc phin céng viée da hoan thanh tai ngdy ciia Bing Cén d6i ké todn; va |

e Xic dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich 1
vu do. :

Déi véi Doanh thu bdn bdt dong sin

Doanh thu ban bét dong san ma Cong ty la chi ddu tr dugc ghi nhin khi thda mén céc diéu kién sau:

e Bit dong sin da hoan thanh toan bé va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii
ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu bat déng san cho ngudi mua;

. Cong ty khong con nim gu'.t quyén quéan Iy bit déng sin nhu ngudi s& hiu bt dong san hodc
quyen kiém soét bt dong san;

e Doanh thu dirge xdc dinh twong dbi chic chan;

X *
e Céng ty da thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao djch ban bit ddng sén;
s Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san. >

Hop dong xdy dung
Doanh thu va chi phi ciia hop ddng xay dung duge ghi nhén nhu sau:

""’41\4 *

Hop ddng xay dung quy dinh Céng ty dugc thanh todn theo gid tn khdi lugng thuc hién, khi két qua
thyuc hién hop déng x4y dyng dm;m xac dinh mgt cach déng tin cdy va dugce khich hang xac nhan, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong tmg véi phén cong viéc di hoin
thanh dugc khich hang xdc nhén trong ndm dugc phan dnh trén hoa don da Ip.

- Doanh thu tir tién ldi, cb tiee va lgi nhugn duge chia va thu nhdp khdc

Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir hoat dng trén va duge
x4c dinh twong d6i chac chan.

Nguyén tic ké todn gi4 vén hang bin

Bao gdm gid vén cla xdy lp, bét dong san dau tu ban trong nim (k& ca chi phi khiu hao; Chi phi
stra chira; Chi phi nghi¢p Vg cho thué BDS déu tur theo phtrorng thirc cho thué hoat déng, chi phi
nhwrgng bén, thanh ly BDS dau tu...,) duge ghi nhan phi hop véi doanh thu da tiéu thy trong nam.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin chi phi tai chinh
- Chi phi di vay: Ghi nhén hang thang cin cit trén khoan vay, 13i sudt vay va s ngiy vay thye té.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 Miu sé B 09 - DN

Sé 777 dudmg Giai Phéng, phudng Tuong Mai,

Ban hanh theo Thong twr s6 200/2014/TT-BTC

thanh phd Ha Noi Ngdy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4,

51

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic va phwong phip ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri cia sb thué phai tr hi¢n tai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhdp chiu thué trong nim. Thu nhp chju thué khac
véi lgi nhuan thudn duge trinh by trén Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khong bao gbm
cdc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hofc dugc khau trir trong céc nim khéc (bao gom ca 16
mang sang, néu ¢6) va ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoic khéng duge
khau trir. .

Céng ty c6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suéit 20% trén thu nhép chju thué.

Viéc xéc dinh thué thu nhép cia Céing ty can cir vio cic quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh niy thay doi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra ciia Co quan thué c6 thim quyén.

Li co bén trén cd phiéu

Lai co ban trén cb phiéu ddi véi céc c6 phiéu phd thong dugc tinh béng céch chia lgi nhuan hoic 15
thudc vé cd ddng s hitu cd phiéu phd thong cho sb lugng binh quin gia quyén cd phiéu pho thong
lru hanh trong nam.

Céc bén lién quan

Chc bén duge coi 12 lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soét hogc c anh huéng déng ké doi

v&i bén kia trong viéc ra quyét dijnh céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
I bén lién quan néu ciing chiju s kiém soét chung hay chju anh huong déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cia céc bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép Iy.

Bio cdo by phin

B§ phén 14 thanh ph?m c6 thé phén biét duge cia Cong ty tham gia vao vige cung cép san phé.m hodc
dich vu ¢6 lién quan (bd phén theo linh vyc kinh doanh), hodc vao vige cung clp san phim hoic dich
vu trong pham vi mét moi trudmg kinh té cu thé (b phan theo khu vyre dia Iy) ma b phan ndy c6 rii ro
va lgi ich kinh té khac véi cdc I;{) phén kinh doanh khic. Ban Gidm dde cho rﬁng hoat ddng chinh cia
Cong ty 1 xdy dyng vi chu yeu hoat dong trong mét bd phén theo khu vyre dia ly Viét Nam. Do a6,
Céng ty khéng trinh bay bao céo bd phan theo linh vuc kinh doanh va theo khu vire dja 1y cila Chuén
mure ké todn Viét Nam s6 28 - Béo céo bd phin.

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
Tién va cdc khodn twong dwong tién

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Tién mjt 19.727.651.848 2.093.453.655
Tién giri ngn hang 39.908.858.307 9.877.441.171
Céc khoan tuong duong tién - 2.000.000.000
- Tién giri c6 k han khéng qud 03 thdng - 2.000.000.000

Tong

59.636.510.155 13.970.894.826
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CONG TY CO PHANDAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 MAuséB09-DN
S8 777 dudmg Gidi Phéng, phudng Tuong Mai, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
thanh phd Ha Ni Ngiy 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

52  Phai thu khéch hang

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Ngiin han 35.728.489.385 31.526.977.233
UBND Huyén Lang Giang - tinh Bc Giang (*) 29.014.907.385 19.955.519.233
Phai thu c4c dbi tuong khéc 6.713.582.000 11.571.458.000
Tong 35.728.489.385 31.526.977.233

(*) La khoén phai thu déi véi khéi lugng @4 dwge chi dau tur nghiém thu ctia Dy 4n nang cap, cai tao
dudng tinh 292 trén dia ban huyén Lang Giang, tinh Bic Giang theo hinh thirc hop ddng xay dung -

chuyén giao (BT).
53  Tra trudc cho ngudi bin ngin han

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Trung tim phat trién quy d4t va quan 1y trat tr giao thdng, ) 942.095.356
x4y dyng méi trudmg huyén Lang Giang i

Céng ty TNHH Djch vy va thuong mai Hung Thinh - CPT 1.362.241.100 1.362.241.100

Cty TNHH TMDV va XD Diing Bich - 3.817.394.600

Trung tdm phat trién qu§ dét thanh phé Séng Céng -700.372.380 -

Céc d6i trgng khéc 1.458.617.095 1.665.750.095

Téng 3.521.230.575 7.787.481.151

5.4  Phai thu khic
31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)

Gi4 trj ghi sd Du phing Gid trj ghi sb Dy phong

Ngin han 21.067.420.178 - .19.695.827.465 -

Tam (g 20.583.033.130 - 19.479.302.544 -

Phai thu khac 484.387.048 - 216.524.921 -

Phai thu l3i tién giri - - 9.265.753 -

Phdi thu TNCN 453.510.354 - 170.769.129 -

Cdc khodn phdi thu khée 30.876.694 s 36.490.039 -

Ting 21.067.420.178 - 19.695.827.465 -

55  Hang too kho &@{ 62 :
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

S& 777 dudmg Giai Phéng, phudng Tuong Mai,

thanh phd Ha Nbi

Miusé B09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Ngiy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

31/12/2025 (VND)

01/01/2025 (VND)

Gié goe Dy phong

Gia gfu: Dy phong

Chi phi san xuét )
Kinh d Ak dirg 232.711.013.447 225.165.144.958
Téng 232.711.013.447 - 225.165.144.958 -
Chi tiét cong trinh dé dang 31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)

Gid gbe Dy phong Gia gbe Du phong
Duy 4n xay dung Khu dén &
cu thdn Méu, xa Thai Pao,
huyén Lang Giang, tinh 109.168.308.679 - 198.608.415.146
Béc Giang

Dur 4n nang cép, cai tao
DT.292 - huyén Lang Giang,

17.021.806.788 -

Bic Giang

Dur 4n Khu d6 thi s6 1 L&

Héng Phong (*) 113.307.774.506 156.190.975

Chi phi san xuét kinh doanh

d& dang khac 10.234.930.262 | - 9.378.732.049

Téng 232.711.013.447 i 225.165.144.958 N

™ Tai san hinh thanh tir dw 4n Khu d6 thj s6 1 L& Hong Phong dang duge ding 1dm ti sin dam bao
cho hop ddng vay dai han ciia Ngan hang - Chi tiét tai Thuyét minh 5.12.

5.6  Chi phi tra truée

Ngiin han

Cong cy dyung cy xuit ding
Dai han

Cong cu dung cu xuét ding
Chi phi tra trudc dai han khac

Tﬁng

31/12/2025 01/01/2025
VYND VND
9.090.910 2.039.394
9.090.910 2.039.394
151.907.044 109.993.326
100.697.039 109.993.326
51.210.005 @
160.997.954 112.032.720

57  Ting, gidm tii sin ¢6 dinh hiru hinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

$6 777 dudng Gidi Phéng, phuong Tuong Mai,

thanh phd Ha Nai

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC

Ngiy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

Nha cira, Phwong tién vin tii, Thiét bi,

i ) viit kién tric truyén din  dung cy quén Iy Téng
NGUYEN GIA
S6 dur tai 01/01/2025 9.249.590.155 5.306.554.273 303.417.273  14.859.561.701
Ting trong nim - 1.522.472.727 - 1.522.472.727
Mua trong nim : 1.522.472.727 - 1.522.472.727
Giim trong nim = 778.227.000 38.417.273 816.644.273
Nhuong ban, thanh 1y s 778.227.000 38.417.273 816.644.273
S6 dur tai 31/12/2025 9.249.590.155 6.050.800.000 265.000.000 _ 15.565.390.155
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dur tai 01/01/2025 6.424.590.155 4.907.929.621 265.417.274  11.597.937.050
Ting trong nim 300.000.000 438.658.904 9.500.000 748.158.904
Khéu hao trong nim 300.000.000 438.658.904 9.500.000 748.158.904
Giim trong nim " 778.227.000 38.417.273 816.644.273
Nhugng bén, thanh 1y . 778.227.000 38.417.273 816.644.273
S6 dur tai 31/12/2025 6.724.590.155 4.568.361.525 236.500.001 __ 11.529.451.681
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2025 2.825.000.000 398.624.652 37.999.999 3.261.624.651
Tai 31/12/2025 2.525.000.000 1.482.438.475 28.499.999 4.035.938.474

Nguyén gi4 tai sin c6 dinh hitu hinh da khéu hao hét nhtmg vin
3.491.782.883 ddng (Tai ngay 31/12/2024 12 2.032.659.883 ddng).

5.8 Phai tra ngwdi bdn

Ngiin han

Céng ty C3 phan Dija Tin

Céng ty C phin X4y dyng
Hiép Phu

Céng ty TNHH Cao Cudng
Bic Giang

Céng ty TNHH Thuong mai
Déu tw Ngdi nha thé ky

Céc d6i tugng khic

Tong

con sir dung tai ngay 31/12/2025 1a

31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)

S6 ¢6 khi niing S6 ¢6 kha niing

Gi4 trj ghi sb trd ng Gi trj ghi sd trd ng
9.028.132.627 9.028.132.627 7.312.011.570 7.312.011.570
58.173.431 58.173.431 2.796.303.144 2.796.303.144

- . 644.743.364 644.743.364

- - 1.137.064.000 1.137.064.000
5.732.846.940 5.732.846.940 - -
3.237.112.256 3.237.112.256 2.733.901.062 2.733.901.062
9.028.132.627 9.028.132.627 7.312.011.570 7.312.011.570

59  Thué va cdc khoin phai njp, phai thu Nha nude
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Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
S& 777 dudng Giai Phéng, phudng Tuong Mai,
thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

S6 phai np S6 da nop

01/01/2025 trong nim trong nim 31/12/2025

VND VND VND VND

Phai nép 3.878.942.154 122.127.639.980  118.682.991.131 7.323.591.003

Thué gid trj gia ting - 6.825.160.795 3.170.810.810 3.654.349.985

Thué thu nhép doanh nghiép 3.685.001.535 4.179.722.666 4.812.209.662 3.052.514.539

Thué thu nhép c4 nhén 193.940.619 1.087.537.137 664.751.277 616.726.479

Thué nha d4t, tién thué dat - 309.314.788 309.314.788 s

Thué mén bai ’ 3.000.000 3.000.000 -

Fhk & phtl v 60 o - 109.722.904.594  109.722.904.594 :

phai ndp khic

Phai thu 1.176.532.496 1.176.532.496 - &

Thué gid trj gia ting 1.176.532.496  1.176.532.496 - -
5.10 Chi phi phii tra

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Trich tru6ce chi phi thi cong tuyén dudng tir TTYT huyén

Lang Giang di M¥ Ha
Trich trude chi phi Dy 4n X1, X2

Trich truée chi phi thi céng Dy 4n KDC Thén Méu

Trich trude chi phi cac Dur 4n khéc
Téng

511 Cic khodn phai trd, phai ngp khéc

Ngﬁ'n han

Kinh phi céng dodn

Phai tra, phai ndp khdc

C6 tire, lgi nhudn phdi tra cho Trfng Céng ty
Ddu tu Phdt trién Nha va D6 thi

Lai vay phai tra

Cdc khoadn phai khde tra

Dai han

Cong ty C6 phin Lién doanh HT Viét Nam (*)

T{’ing
Trong dé phdi trd cdc bén lién quan
(Chi tiét xem tai thuyét minh 7.1)

1.317.119.492

1.083.788.014

511 Céc khoin phai trd, phai ngp khac (Tiép theo)

19

4.080.407.070 5.262.049.518
7.125.096.039 6.397.091.920
477.825.814 472.504.545
13.000.448.415 13.215.433.997
31/12/2025 01/01/2025
VYND VND
1.707.238.014 1.816.675.074
46.242.000 -
1.660.996.014 1.816.675.074
919.287.701 257.567.930

- 551.607.144

741.708.313 1.007.500.000
53.550.735.994 -
53.550.735.994 -
55.257.974.008 1.816.675.074
1.144.119.294 257.567.930
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 Miu s6 B 09 - DN
S6 777 dudng Gidi Phong, phudng Tuong Mai, Ban hanh theo Thong tu 6 200/2014/TT-BTC
thanh phd Ha Néi Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

(*)  Hop ddng lién danh Hop tic diu tr vi kinh doanh sé 01/2024/BCC/HUD2-HT ngay 22/01/2024
giita Céng ty C4 phin Diu tr phét trién nha HUD2 (HUD2) va Céng ty C6 phin Lién doanh HT
Viét Nam (HT Viét Nam);

Tén du 4n: Khu db thi s6 1, duéng Lé Héng Phong, thanh ph6 Séng Céng;
Dia diém: Phudng Béch Quang va i}hu-img Ba Xuyén, tinh Thai Nguyén;
Dién tich quy hoach 12,206 ha;

Dan s6 khoang 2.000 ngudi;

Téng mirc diu tu: 432,46 ty ddng;

Théi gian thue hién dur 4n: Dén hét quy IV/2026.

Ty 1& gép vén va phén chia lgi nhuin HUD2 30%, HT Viét Nam 70%. C4c bén iy quyén cho HUD2
dai dién cho HT Viét Nam thyc hién céc thi tuc phéap ly véi cic Co quan Nha nudc c6 thim quyén,
ky cac vin ban, tai liéu dé thyre hién cac tha tuc giao dét, dinh gid tién sir dung dat, tién thué dat,
nhan ban giao dit ngoai thye dja, cﬁp giéy chitng nhén quyén sir dung d4t tai dy 4n; Céc thu tuc thim
tra hd so thiét ké co s& va k¥ thuat thi cong, xin cdp gidy phép xdy dyng vi céc cong viéc khic cb
lién quan dén cong tac dau tw, thi céng xdy dung céc cong trinh ciia dv an theo quy dinh ctia phap
ludt va cac vin dé phat sinh trong toin bd qua trinh thye hién dy 4n.
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Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
Sé 777 dudng Giai Phéng, phudng Tuong Mai,
thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5.12  Vay va n¢ thué tai chinh

31/12/2025 (VND) Trong niim (VND) 01/01/2025 (VND)
S6 ¢6 khi niing S6 ¢6 khi niing
Gia tri tri ng Tiing Gidm Gid trj tra ny
Vay ngiin hgn 07.536.931.921  97.536.931.921  71.362.434.731  77.195.507.411  103.370.004.601 103.370.004.601
Ngén hang TMCP DAu tu va Phat trién
R Ol s HA NG 1) 4.859.461.000  4.859.461.000  7.557.596.000  4.900.940.000 2.202.805.000 2.202.805.000
Vay cé nhén phyc vy dit én BT 292 va 85477470921 85477470921  63.586.338.731  70.076.067.411 91.967.199.601 91.967.199.601
dyr 4n Thén Mau (2)
Vay c nhéin phyc vy dy i Song Cong 7.200.000.000 7.200.000.000 218.500.000  2.218.500.000 9.200.000.000 9.200.000.000
I'hai Nguyén (2)
Vay dai han dén han tra 2 ; - 68.860.790.572 68.860.790.572 68.860.790.572
Ngéan hang TMCP DAu tu va Phat trién
S Mo Gl < HENH - = - 68.860.790.572 68.860.790.572 68.860.790.572
Vay dai han 50.000.000.000  50.000.000.000  50.000.000.000 2 . ,
Ngan hang TMCP DAu tu va Phit trién
Vikt N Col shio L N0 ) 50.000.000.000  50.000.000.000  50.000.000.000 g s ;
Téng 147.536.931.921  147.536.931.921 121.362.434.731 146.056.297.983  172.230.795.173 172.230.795.173

(1) Khoin vay Ngan hang TMCP Péu tur va Phit trién Vigt Nam - CN Ha Ni theo Hop ddng tin dyn
dung 20 ty ddng, trong d6 di bao gbm toan bd dur ng vay ngin han, du bao lanh,... duge chuyén
B& sung vén luu ddng; Thoi han clp

mirc bao linh khic khong qué 16 ty dong; Muc dich vay:

dong san sb 01/2021/135009/HPBD ngay 09/12/202
duge giao két trude ngdy, cling ngay va sau ngay cla

suét duge xac dinh trong timg Hop dong tin dung cu thé.
(2)  Vay cé nhin theo Nghj quyét s6 68/NQ-HPQT va Nghi quyét s6 46/NQ-HDQT c6 thdi han vay tir 12 thing trd xudng , 1ai sut 13%/nim.

1 va Hop dong
Hop ddng nay ma diéu khoan vé pham vi bao dam cua (cic) Hop

21
Y A=

e\

g sb 01/2025/135009/HDTD ngdy 25/08/2025. Han mirc cép tin
tiép tir hop ddng 01/2024/135009/HDTD ngay 26/12/2024, han
han mirc: 12 thang. Bién phép bio dam: Hop ddng thé chip bit
thé chip bét dong san s6 02/2021/135009/HDBD ngay 10/12/2021, cic Hop dbng dam bao

ddng dam bao bao gdm Hop déng ndy; Lii




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 Miu s6 B 09 - DN
S& 777 dudng Giai Phong, phudng Twong Mai, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
thanh phé Ha N§i Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

512  Vay va no thué tai chinh (Tiép theo)

(3) Khoan vay theo Hop ddng tin dung sb 02/2025/135009/HDTD ngdy 31/12/2025 gitta Ngén hang TMCP Diu tur va Phat trién Viét Nam - CN Ha N§i va Cong ty
C6 phan Déu tu Phat trién Nha HUDZ, tong s6 du khoan vay va béo lanh/L/C dugc phat hanh t6i da 1a 300 ty déng va khdng vugt qué 52,6% tong mirc du tu;
Thoi han vay: 48 thing ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan diu tién. Thoi gian an han t4i da khong quéa 18 thang. Muyc dich vay: Cho vay thanh todn céc chi phi
hop phap, hop 1€, phat hanh bao lanh, mé L/C dé thyc hién Dy 4n Song Cong bao gdm ldi vay trong thoi gian thi cdng dugc tinh trong tdng mirc du tur dyr dn,
khong cho vay déi v6i chi phi DBGPMB. Bi¢n phap bao dam: Cac quyén phat sinh tir dy an; Tai san dam bao khich ngodi tdi san hinh thanh tir vén vay (t6i thiéu

5% dur ng cap tin dung cua dy 4n); Lai suit duge xdc dinh trong timg Hop dong tin dung cy thé.



CONG TY COPHAN DAUTU PHAT TRIEN NHA HUD2
Sé 777 dudng Giai Phéng, phuong Twong Mai,
thanh phé Ha Nai

Miu s6 B 09-DN
Ban hanh theo Théng tur s& 200/2014/TT-BTC

Nedy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5.13 Von chi s& hiru

a. Péi chiéu bién dgng vén chii s& hiru
Dom vi tinh: VND
Vén diu tw Thiing dw Quf diutr  Lginhufn sau thué
cila chii s& hiru von ¢b phin phit trién chwra phén phéi Téng
S6 dur tai 01/01/2024 $9.623.530.000  4.939.124.000 7.027.931.898 1.535.631.617  103.126.217.515
Lii trong nm trude - - - 8.747.049.946 8.747.049.946
S6 dur tai 31/12/2024 89.623.530.000  4.939.124.000  7.027.931.898 10.282.681.563  111.873.267.461
S6 dir tai 01/01/2025 89.623.530.000  4.939.124.000 7.027.931.898 10.282.681.563  111.873.267.461
Lai trong ndm nay - - - 12.054.893.361 12.054.893.361
Trich qu¥ khen
. - - - .350.000. .350.000.00
i L (1350.000.000)  (1.350.000.000)
Trich thudng ngudi
: - - - .000.0 275.000.
s (275.000.000)  (275.000.000)
Chia lgi nhuén hop tac
kinh doanh g = (661.719.771) (661.719.771)
S8 dr tai 31/12/2025 89.623.530.000 4.939.124.000  7.027.931.898 20.050.855.153  121.641.441.051

(i)  Nghi quyét dai hi dong cd dong thudng nién ndm 2025 sé 01/NQ-DHDCP ngay 30/5/2025 théng

qua phuong an phén phdi lgi nhuén nim 2024:
- Trich quy khen thuéng, phic lgi: 1.350.000.000 VND;
- Trich qu§ tién thuéng ciia Ngudi quan ly: 275.000.000 VND.

b. Chi tiét von gép ciia chii s& hitu
31/12/2025 01/01/2025
Ty 18 VND VND
Téng Cong ty PAu tu va Phat trién Nha D4 thi (HUD) 51%  45.708.000.000 45.708.000.000
Vén gép ciia d6i tugng khéc 49%  43.915.530.000 43.915.530.000
Téng 100%  89.623.530.000 89.623.530.000
c. Cic giao dich v& vén véi chii s& hiru va phén phéi b tirc, chia lgi nhugn
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
Vén déu tu ciia chil s& hir
Vén gép tai dAu nim 89.623.530.000 89.623.530.000
Vén gbp ting trong ndm - -
V{‘gn g0p gidm trong nam = .
vén gép tai cudi nim 89.623.530.000 89.623.530.000
Cb tirc, lgi nhudn @i chia - :
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Miu sé B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tur s§ 200/2014/TT-BTC
Neay 22/12/2014 ctua B9 Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
S6 777 dudng Giai Phéng, phudng Tuong Mai,
thanh pho Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

513  Vén chii s& hiru (Tiép theo)
d. Cb phiéu

31/12/2025 01/01/2025
Cb phiéu C6 phiéu
S6 Iwgng cb phiéu ding ky phét hanh 8.962.353 8.962.353
S6 Iwgng ¢b phiéu da ban ra cong chiing 8.962.353 8.962.353
C6 phiéu phd théng 8.962.353 8.962.353
S6 lrgng ¢6 phiéu dang luu hanh 8.962.353 8.962.353
Cb phiéu phé théng 8.962.353 8.962.353
Mgénh gid c6 phiéu dang lwu hanh (VND/c6 phiéu) 10.000 10.000

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH
6.1 Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Doanh thu kinh doanh bit déng sin
Doanh thu hoat ddng xay lap

Téng

6.2  Gi4 von hang bin

Gia vén kinh doanh bat déng san
Gia vbn hoat dong x4y ldp

Tﬁng

6.3 Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién giri
Tﬁng

6.4  Chi phi tii chinh

Lai tién vay
Chiét khdu thanh todn
Chi phi tai chinh khéc

Tong

24

Nam 2025 Nim 2024
VND VND
161.515.388.914 150.415.283.936
12.360.630.148 4.586.510.185

173.876.019.062

155.001.794.121

Nim 2025 Nam 2024
VYND VND
98.317.403.394 87.337.065.245

16.792.746.266

4.586.510.185

115.110.149.660

91.923.575.430

Niim 2025 Niim 2024
VND VND
21.408.162 45.895.549
21.408.162 45.895.549
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
10.228.524.933 17.161.835.190
376.248.665 548.768.100
1.766.942.474 161.330.049
12.371.716.072 17.871.933.339

=" </J)

VA=



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

S4 777 dudng Giai Phong, phudng Tuong Mai,
thanh phé Ha Nai

MiuséB09-DN
Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cita B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Chi phi bdn hing

Chi phi dich vu mua ngoéai

Chi phi quin Iy doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi dd dung vin phong

Chi phi kh4u hao

Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Téng

6.6  Lginhuin khic

Thu nhip khic

Thu thanh 1y tai san c6 dinh

Thu nhép déu tu Dy 4n KDT s6 1 Lé Hong Phong,
S6ng Cong, Thai Nguyén

Thu nhép khéc

Tong

Chi phi khic

Phat hanh chinh, chim ndp thué

Chi phi d4u tu Dy én KDT s6 1 Lé Héng Phong,
Song Cong, Thai Nguyén

Chi phi khac

Téng

Lgi nhuin khie

6.5  Chi phi bin hang va Chi phi quan Ij doanh nghiép

25

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
8.902.209.088 10.529.069.876
8.902.209.088 10.529.069.876
21.526.264.798 21.524.922.655
15.734.429.360 14.061.929.295
106.671.876 57.672.387
748.158.904 675.090,184
886.637.928 693.073.521
3.336.092.186 4.820.528.276
714.274.544 1.216.628.992
30.428.473.886 32.053.992.531
Niim 2025 Nim 2024
VND VND
110.774.411
; 369.626.5 “'*
161.001.270 43343.628 _
271.775.681 412.970.1815
A
24.247.260 139.708.85
. 369.626.553
. 459.585.070
24.247.260 968.920.475
247.528.421 (555.950.294)

* -
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Sé 777 dudng Giai Phéng, phudng Twong Mai,
thanh phd Ha Néi

Miusé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tir s§ 200/2014/TT-BTC

Nedy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

6.7  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nim 2025 Nim 2024

VND VND
Lgi nhujn ké todn trude thué 16.234.616.027 12.642.238.076
Piéu chinh ting 231.881.181 6.324.959.058
Céc khodn chi phi khéng dwgc tric 231.881.181 6.324.959.058
Piéu chinh giam - -
Thu nhip chiu thué 16.466.497.208 18.967.197.134
Trong d6:

Hoat djng kinh doanh bit djng sin
- Thu nhép chiju thué tir hoat dong kinh doanh BPS

20.898.613.326

18.967.197.134

- Thué suét thué TNDN 20% 20%
- Thué TNDN phai ndp 4.179.722.666 3.793.439.427
Hoat dgng kinh doanh thdng thuing

- Thu nhép: chju thué tir hoat dgng kinh doanh (4.432.116.118) )
thong thudng

- Thué suat thué TNDN 20% 20%
- Thué TNDN phai ngp . -
Piéu chinh thué TNDN phii njp nim trude - 101.748.703

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

6.8 Lii co bin trén co phiéu

4.179.722.666

3.895.188.130

Nim 2024

Nim 2025 (Trinh bay lai)

VND VND
Lg¢inhudn ké todn sau thué thu nhip
1 i 747.049.
doanh nghiép ciia Cong ty (VND) 12.054.893.361 8.747.049.946
Cie khodn diéu chinh
Diéu chinh ting: - g
Piéu chinh giam: (661.719.771) (1.625.000.000)
£ . . - "
S0 trich quf khen thiring, phaic td1 . (1.625.000.000)
va quy thudmg ngudi quan Iy
Lgri nhudn chia hop tde kinh doanh (661.719.771) -
Lgi nhuin hoiic 15 phin bé cho cic ¢d déng
! 11.393.173. 7.122.049.94
s& hitu cb phiéu phé théng (VND) HAIRRN 122843546
2 . 2 - - 5 n

Co_;ahléu phé théng dang Iuu hanh binh quan trong ndm (C4 3.060.:353 T
phiéu)
Lii co bin trén cb phiéu (VND/cd phiéu) 1.271 795

Tei ngay Béo céo, Céng ty chua wée tinh duge mot cich dang tin cdy s lgi nhudn cho nim tii chinh két thic
ngay 31/12/2025 c6 thé dugc phin bd vio Quy khen thudng, phiic lgi va quy thudng ngudi quan ly. Néu
trich Quy khen thuéng, phic lgi va quy thuéng ngudi quan 1y cho ndm tii chinh két thic ngay 31/12/2025,
loi nhuan thuln thuge vé cd déng va 14i co ban trén cd phiéu s& giam di.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 Miu sé B 09 -DN
S6 777 dwdng Giai Phéng, phuémg Tuong Mai, Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
thanh phé Ha Noi Ngiy 22/12/2014 cita BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

6.8  Laico ban trén cd phiéu (Tiép theo)

Lai co ban trén cd phiéu cho nam ti chinh két thiic ngay 31/12/2024 trinh bay lai do trong ndm 2025 Cong
ty thue hién phéan phéi lgi nhugn theo Nghi quyét Pai hoi ddng cd dong thudng nién ndm 2025 so 01/ND-
DHDCD ngay 30/5/2025 ciia Cong ty, theo d6, 14 co ban trén cb phiéu cho ky nim tai chinh két thic ngay
31/12/2024 dugc trinh bay lai nhur sau:

Niim 2024 Niim 2024
_ di trinh bay trinh bay lai Chénh léch
. Lgi nhuén ké todn sau thué thu nhip doanh
nghiép ciia Cong ty (VND) 8.747.049.946 8.747.049.946 .
Cdc khodn diéu chinh 5 .
Diéu chinh ting: a2 =
Piéu chinh giam: - (1.625.000.000)  (1.625.000.000)
T » h ~ . " .3 5
SCURR g hew )inrong, plaic RAVIDNCIE - (16250000000 (1.625.000.000)
ngwdi quan Iy
Loi nhudn hodc 15 phin bé cho cic ¢b dong s
hitu c&éphiéy phé thong (VND) 8.747.049.946 7.122.049.946  (1.625.000.000)
C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quéan trong
nam (C4 phiéu) 8.962.353 8.962.353 .
Lii co bin trén cd phiéu (VND/cb phiéu) 976 795 (181)
6.9 Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6
Niim 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vt li¢u 6.812.645.428 18.942.636.079
Chi phi nhan céng 15.734.429.360 24.067.186.992
Chi phi khAu hao tai san c6 dinh 748.158.904 686.575.031
Chi phi dich vu mua ngoai 11.476.818.108 17.635.530.736
Chi phi khic bing tién 118.312.440.236 42.176.488.332
Téng 153.084.492.036 103.508.417.170




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
S6 777 dudmg Giai Phong, phuong Tuong Mai,

thanh ph6 Ha Néi

MAuséB09-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

Neiy 22/12/2014 cita B3 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
: THONG TIN KHAC
7.1 Thong tin vé cic bén lién quan

Danh sich cic bén lién quan

Bén lién quan Mi lién hé

Téng Cong ty Pau tu Phit trién Nha va D6 thi Céng ty me

Céng ty Cb phin Phu tir va Xy dyng HUD10 Cing Cong ty me

Cong ty C6 phan Déu tu va Xiy dyng HUD3 Cing Céng ty me

Céng ty Co phin Pau tu va Xy dung HUD4 Cung Céng ty meg

Coéng ty C6 phin PAu tur Phit trién Nha v D6 thj HUD6 Clng Cong ty me

Cong ty Cb phin Diu tur Phét trién Nha va Dé thi HUDS Cing Céng ty me

Céng ty C6 phin Diu tu Phét trién Nha va Dé thj HUD Sai Gon Cing Céng ty me

Cong ty Cé phin Tur vén diu tr va Xay dung HUDCIC Cing Céng ty me

Céng ty C4 phin Tu vin DT va XD HUDCIC Mién Nam Cing Céng ty me

Céng ty C6 phin Déu tu va Phét trién Bit dgng sin HUDLAND Cing Céng ty me

C6ng ty C5 phin Phit trién Nha va d6 thi HUD Nha Trang Ciing Céng ty me

Céng ty TNHH MTV Dich vu nha & va khu d6 thi HUDS Ciing Céng ty mg

Cong ty Cb phin Déu tur Phét trién Nha va do thi HUDSE Cing Céng ty me

Céng ty C6 phin Piu tr Tam Pao Ciing Céng ty me

Céng ty TNHH MTV DAu tur Phat trién Nha va D6 thj Thinh Phat Land Cing Céng ty me

Céng ty Lién doanh Vinapon Cong ty lién doanh clia Cdng ty me
Cong ty C6 phin Sai Gon - Rach Gia Céng ty lién két cia Céng ty me
Cic Thanh vién Héi d@dng Quan tri, Ban Gidm dbc, Ban Kiém soat Kb it kg v

va chc ¢4 nhén c6 lién quan dén cac thanh vién quan 1y chi chét

a.  Thu nhap Hbi ddng quin tri, Ban Kiém sost, Ban Gidm d6c va ngudi quén 1y khic

Niim 2025 Niim 2024
Ho va tén Chire vy VND VND
Hbi ddng Quin trj ; 3.062.106.861 1.647.429.855
Ong Trin Héng Son Ch tich HPQT 890.712.480 437.884.741
Ong Biii Vn Thanh Thanh vién HDQT 65.000.000 24.000.000
Ong Téng Truomg Hai Thanh vién HDQT, Giim d¢ 878.066.197 437.367.729
Ong Buii Ng6 Viét Cudmg Thanh vién HDQT, Phé Gidm déc 750.389.104 400.535.218
Ong Nguyén Minh Chién Thanh vién HDQT 477.939.080 347.642.167
Ban Kiém sodt 919.082.536 725.483.328
Ba Vii Thj Thu Hué Truéng BKS 384.889.280 325.323.635
Ong Nguyén Vin Quang gf‘g’i‘ ;lm?;n?;(osm %) 51.673.288 204.416.099
Ong Nguyén Thanh Luén gg“}fmf’;“;ﬁ i 235.988.984 S
Ba Pham Thi Thu Mai Thanh vién BKS 246.530.984 195.743.594
Ban Gidm déc 594.316.539 186.469.636
Ong Lé Quang Diing Ph6 Gidm déc 594.316.539 186.469.636
Nguwdi quin 1y khéc 610.223.539 327.153.036
Ba Nguyén Thj Lé Hing K& toan truémg 610.223.539 327.153.036
Tng 5.185.729.475 2.886.535.855
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 Miu sé B 09 - DN

Sb 777 dwong Giai Phéng, phuong Tuong Mai,

Ban hinh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

thanh phé Ha Nbi Nedy 22/12/2014 cia Bo Téi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7.1 Théng tin vé cdc bén lién quan (Tiép theo)
b. Giao djch véi cac bén lién quan
Nim 2025 Nim 2024

Giao dich Tinh chit giao dich VND VND
Mua hang e b 224.831.593 -
Céng ty C6 phin Tu vén Diu tw 3 e -

va Xay dyng HUD-CIC Tién dign, muéc 224.831.593 -
Giao djch khic 661.719.771 2.156.640.000
Téng Céng ty Diu tr Phét trién Chi tra ¢ tic,

Nha va D6 thi chia Tolho 661.719.771 2.156.640.000
Tri vay - 6.639.317.290
Ba Nguyén Thj Lé Hing Tra gbc vay - 3.000.000.000
Ba Vii Thi Thu Hué Tra gbc vay . 2.408.696.057
Ong Nguyén Minh Chién Tra gbc vay - 1.230.621.233
c. S6 dwr v6i cdc bén lién quan

31/12/2025 01/01/2025

Cic khoidn phii trd Tinh chit giao djch VND VND
Phii trd khic 1.144.119.294 257.567.930

Cong ty Cb phin Tu véan diu tur e

va Xdy dyng HUDCIC Thu hé, chih 224.831.593 -

Téng Céng ty PAu tir Phét trién Cb tire, loi nhuin duge .

Nha va D6 thi chin 919.287.701 257.567.930
72 Thong tin tai chinh khac

Trong nam 2025, Céng ty dang thyc hién trién khai mét s6 hop dong va dy 4n chinh sau:
a. Dur in Ning cip cdi tao DT-292 theo hinh thirc BT:

Ngay 04/12/2020, Céng ty C5 phin Dau tir Pht trién Nha va D4 thi va UBND huyén Lang Giang da
ky két Hop dong dy 4n s6 01/2020/HPDA-BT.DT292 vé vigc Nang cép, céi tao DT.292 trén dja ban
huyén Lang Giang, tinh Béc Giang theo hinh thirc hgp ddng Xy dyng - Chuyén giao (BT) va céc
phu luc diéu chinh v&i tong gia tri dv 4n BT dieu chinh gfin nhét theo Phu luc s6 07 la:
130.764.426.000 ddng véi tién 45 thyc hién hop ddng 1a 15 thang ké tir ngdy Hop dong c6 higu lyc
va cic Phu luc Hop ddng sé 04, 05/2022/PLHD-BT ngay 27/5/2022, 06/2023/PLHD-BT.DT292
ngly 08/8/2023, sb 07/2023/PLHD-BT.DT292 ngdy 25/9/2023 va s6 08/2023/PLHD-BT.DT292

ngay 30/10/2023.

Muc tiéu ciia dr 4n: Diu tir xdy dyng DT. 292 doan qua dia ban huyén Lang Giang nhdm néng cao
nang lyc khai thic tuyén dudng hién tai, cai thién két cdu ha ting giao thong, ha ting do thi, dan cur
khu vue, ting cudng két noi giao théng khu vyre cée huyén 1an can,...

Ngay 21/5/2025, UBND tinh Bic Giang ban hinh Quyét dinh s6 755/QB-UBND vé viéc Phé duyét
quyet todn vén du 4n hoan thanh Dy an: Nang cép, cai tao PT.292 trén dia ban huyén Lang Giang,
tinh B4c Giang theo hinh thirc hgp ddng Xiy dymg - Chuyén giao (BT).

s
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 Miusé B09-DN
S0 777 dwong Giai Phong, phudng Tuong Mai, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
thanh phé Ha N6i Ngay 22/12/2014 cia B4 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7.2 Théng tin tai chinh khdc (Tiép theo)
b. Dur dn xdy dung Khu dén cir thén MAu, xi Thii Dao, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang

Dy 4n xdy dl,mg Khu dan cu thén Méu, xa Théai Pao, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang 1a dr 4n déi
{mg ciia dy 4n Néng cép, cai tag DT.292 trén dja ban huyén Lang Giang, tinh Bic Giang theo hinh
thirc hgp ddng Xay dymg - Chuyén giao (BT).

Muc tiéu dy an: X4y dung khu d5 thi vdi cdc cong trinh ha ting x4 hoi, ha ting k¥ thuat dat chat
lugng cao, tao ra khu d6 thi dong b hién dai, thﬁn tln¢n va hal hoa v&i mdi trudng. Pdng thoi, lam
co s& thu hdi vén vmg thuc hién dy 4n ning cip, cai tao tuyén dudng DT. 292 doan qua dia ban
huyén Lang Giang.

Quy mé du an: 11,3 ha.
Téng vén diu tu: 357,613 ty ddng.

Thoi gian hoat don% ciia dyr 4n 07 nim ké tir thoi diém chép thugn dau tw dy dn ngay 26/7/2021
(trong d6 thdi gian dau tr xay dirng 02 ndm, thoi gian kinh doanh 05 ndm).

c. G6i thiu xiy 1ip cong trinh tuyén 1 thuje dy 4n: Tuyén dwong tir trung tim y té huyén Lang
Giang di My Ha

Ngay 14/12/2021, Lién doanh Céng ty Cd phan Diu tu Phét trién Nha HUD2; Cong ty Cé phan
Vinadelta va UBND huyén Lang G1ang da ky két Hop dong thi cong xdy dl,rng s6 148/2021/HD-XD vé
viéc thi cdng cdng trinh tuyen 1 véi tong g1a tri hop déng la 213,55ty dong trong d6 phén gla trj thi
cong cia HUD2 14 85,819 ty déng. Thai gian thyc hién Hop déng: 555 ngay ké tir ngay khéi cong.

d. Dir an Khu db thj s6 1, Lé Hong Phong, thanh phé Séng Cong, tinh Thai Nguyén

Khu 45 thi s 1, L& Hong Phong, Séng Cong, Thai Nguyen ¢6 quy mé dién tich dat 12,206 ha, Téng
mic ddu tir 12 432,46 ty dbng, Cong ty HUD2 gép von lién danh véi ty 1é 30%. Ngay 23/02/2024,
Lién danh Céng ty HUD2 va Cong ty Cb phan Lién doanh HT Viét Nam da dugc UBND tinh Thdi *
Nguyen chép thudn nha diu tu Quyét dinh sé 371/QD-UBND. Ngay 25/3/2024 Lién danh da ky bién
ban théng nhAt thye hién dir 4n véi UBND Thanh phd Song Céng.

Ngay 29/4/2025, UBND tinh Thai Nguyén ra quyct dinh s6 13 13IQD UBND chip thuan diéu chinh
chi trudng dau tu lan thir 01 didu chinh quy md dyu dn va tién 46 thuc hién dy an dén hét qu:’/
IV/2026.

Trong nim 2025, Cong Ly dang thue hién viéc dén bu giai phéng mat béng, ndp tién sir dung dét va

thyc hién thi tuc giao d4t ddi véi céc dién tich da giai phéng mat bang.
7.3  Thong tin so sanh

Théng tin so sénh 12 s6 liéu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024 ciia
Cong ty da duge kiém toén bai Cong ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM - Thanh vién Hang kiém

toan Quédc té INPACT.
Ha Ngi, ngay 12 thdng 3 nam 2026
Ngudi lap Ké todn trwéng Gidm ddc
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