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CONG TY co pHAN DAu TUpHAT TruEN NHA HUD2
s6 777 dirong Giai Ph6ng, phuong Tuong Mai, thanh ph6 Ha NQi

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan Dau tu phat tri€n nha ffiJD2 trinh bay Bao cao nay cung voi Bao cao tai
chinh da diroc kiem toan cua Cong ty cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thing 12 nam 2025.

CONGTY

Cong ty C6 ph§.n Dau nr PMt trien Nha ffiJD2 (goi tlit la "Cong ty") diroc chuyen d6i illviec c6 ph§.n h6a
doanh nghiep Nha mrcc - Cong ty Dau nr Phat tri~n Nha s6 2 thuoc T6ng Cong ty Dau nr PMt tri€n Nha va
Do thi thea Quyet dinh s6 1293/QD-BXD ngay 12/8/2004 cua BQ Xay dung, Cong ty heat dQng thea Gi~y
chirng nhan dang Icy doanh nghiep Cong ty C6 ph§.n s6 0101043105 do Sa KS hoach va Dau nr Thanh ph6
Ha Noi dp I§.ndau ngay 01110/2004 va dang kY doanh nghi~p thay d6i cac I§.nva I§.nthu 16 (mmJi sau)
ngay 22/11/2021. .

V6n di~u I~ clla Cong ty thea Gi~y chUng nh~ dang kY doanh nghi~p thay d6i Ian thu 16 (muai sau) ngay
2211112021Ia 89.623.530.000 d6ng (Bang chit: Tam muai chin tj, ·SClU tram hai muoi ba tri¢u, nam tram ba
muai nghin tJ6ngchEn).

C6 phiSu Clla Cong ty dang duQ'cdang Icy giao dich tren h~ th6ng san UpCOM vai rna giao dich HD2.

TI1l sa chinh clla Cong ty: s6 777 dUOngGiai Ph6ng, phuOng Tuong Mai, thanh ph6 Ha NQi, Vi~t Nam.

HQI DONG QUAN TRJ , BAN KIEM soAT vA. BAN GIA.MDOC

Cac tbanh vien Hoi d6ng Quan tri, Ban Ki~m soat va Ban Gillin d6c Cong ty da di~u banh Cong ty trong nam
va d€n ngay I?p Bao cao nay g6m: .

Hi!i ctAngQmin trj

ang Tr§.nH6ng Son

ang T6ng TruOng Rai

ang Bui Ngo Vi~t CUOng

ang Bui Van Thanh

ang Nguy~n Minh Chi€n

Ban Ki~m soat
Ba Vii Thi Thu Hu~

ang Nguy~n Thanh Luau

ang NguySn Van Quang

Ba Ph~ Thi Thu Mai

Ban Giam ct6c

ang T6ng TruOng Hai

ang Bui Ngo Vi~t CUOng

BAo cAo CUA BAN GIA.MDOC

CM tich

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

Truang Ban Ki~m soat

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 30/5/2025)

Thanh vien (Mi~n nhi~m ngay 30/5/2025)

Thanh vien

Giam d6c (Tai b6 nhi~m ngay 14/11/2025)

Ph6Giam d6c

ang Le Quang Diing Ph6 Giam d6c

cAc Slf~N SAUNGA.y KET THUC NAM TAl cHiNH
Theo nh~ dinh clla Ban Giam d6c, xet tren nhUng khia c~ trQng y€u, khong c6 S\1 ki~n b~t thuOng nao xay
ra sau ngay kh6a s6 kS toin lam anh huang d€n tinh hinh tai chinh va ho~t dong clla C6ng ty c§.n thi€t phai
di~u chinh ho~c trinh bay tren Bao cao ffii chinh cho nam tai chinh kSt tMc ngay 31 thing 12 nam 2025.

KIEM ToAN vrEN
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k€t tMc ngay 31 thing 12 nam 2025 duQ'c ki€m toin hOi C6ng ty TNHH
Ki~m toin CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Ki~m toin Qu6c t€ INPACT.
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CONGTYCOPBANBAUTUpHATTRrnNNHAHUD2
S6 777 dirong Giai Ph6ng, phuong Tuong Mai, thanh ph6 Ha NQi

BAo cAo CiJA BANGIAMB6c (TrEP THEO)

TRACH NllltM CVA BANGrAM B6c
Ban Giam d6e Cong ty co trach nhiem l~p Bao cao tai chinh phan anh mot each trung thtrc va hop ly tinh
hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31112/2025 ciing nhu kSt qua heat dQng kinh doanh va tinh hinh hru
chuyen ti~n t~ cho nam tai chinh kSt thuc cling ngay, phu hop veri Chuan mire kS toan Vi~t Nam, ChS dQ kS
toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan dSn viec l~p va trinh bay Bao cao tai
chinh. Trong viec l~p Bao cao tai chinh nay, Ban Giam d6e dtroc yeu du phai:

Lua chon cac chinh sach kS toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mQt each nh§.t quan;

Dua ra cae phan doan va uerc tinh mQt each hgp ly va th~n tr<;>ng;

Neu ro cae nguyen t~e k~ toan thich hgp c6 dugc tuan tM hay khong, c6 nhfrng ap d\lllg sai l~ch tr<;>ng
y~u cAnduge eong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh hay khong;

ThiSt kS, thvc hi~n va duy triM th6ng ki~m soat nQi bQ lien quan teri vi~e l~p va trinh bay hgp ly Bao
cao tii chinh cua Cong ty d~ Bao cao tii chinh khong bi sai s6t tr<;>ngy~u k~ ca do gian l~ ho~e bi 16i;

L~p Bao cao tai chinh tren ca sa ho~t dQng lien t\lc tm wOng hgp khong th~ cho dng Cong ty se ti~p
t\lc ho~t dQng kinh doanh.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m dam bao rAng s6 sach k~ toan dugc ghi cbep mQt each phU hgp d~
phan anh mQt caeh hgp ly tinh hinh tii chinh cua Cong ty a b§.t Icy thai di~m nao va dam bao dng Bao cao
tai chinh dugc l~p phu hgp veri cac ChufuI mvc kS toan Vi~t Nam, Ch~ dQk~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va
cac quy dinh pMp ly c6 lien quan d~n vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh. Ban Giam d6c cling chiu trach
nhi~m dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va vi v~y tlwe hi~n cac bi~n phap thich hgp d~ ngan eMn va
pMt hi~n cac Mnh vi gian l~ va sai ph~m khae.

Ban Giam d6c xac nh~ r~ng Con~ ty ~~~~e yeu du neu tren trong vi~c l~p Bao cao tai chinh.

Thay m~t va d~i di~n Ban Giam doc,~r

GJAM DOC

$onp$~%u
TBng TruOng Hili
Giam d8c
Ha Npi, ngay 12 thang 3 nam 2026
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CPAVIETNAM
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Tru sCI chinh TP.Hi! Noi:
T~~g 8, Cao oc Van ph~>ngVG Building,
So 235 NguyenTrai, P. Khuonq Dinh, TP.He':!NQi.
" +84 (24) 3783 2121 ($!l info@cpavietnam.vn
~ +84 (24) 3783 2122 ~ www.cpavietnam.vn

I N PACT
... ME M B E R

ss. 135120261BCKT-CPA VIETNAM-NV2

BAo cAo KIEM ToAN DQC L~

Cae cA dong
HQidAngQuan tr], Ban Ki~m soat va Ban Giam d6e
Cong ty cA phin Diu nr Ph:it tri~n Nha HUD2

Chung toi da:kiem toan Bao cao tai chinh kern thea cua Cong ty C6 phcln DAunr Phat triSn Nha HUD2, duoc
l~p ngay 12 thang 3 nam 2026, illtrang 06 dSn trang 30, bao g6m Bang Can d6i kS toan tai ngay 31112/2025,
Bao cao K,Stqua heat dQng kinh doanh, Bao cao LUll chuyen tiSn t~ cho nam tai chinh kSt thuc cung ngay va
Ban Thuyet minh Bao cao tai chinh.

Kinh gjri:

Trach nhi~m ciia Ban Giam d6e

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiem vS viec l~p va trinh bay trung tlnrc va hgp ly Bao cao tai chinh cua
Cong ty thea Chucln mgc kS toan Vi~t Nam, ChS dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly
co lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhi~m vS kiSm soat nQi bQ rna Ban
Giam d6c xac dinh la dn thiSt dS dam bao cho vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh khong co sai sot trQng
ySu do gian 1~ ho~c nhAm l§:n.

Traeh nhi~m eua Ki~m toan vien
-.0

Trach nhi~m cua chUng toi la dua ra y kiSn vS Bao cao tai chinh dga tren kSt qua cua cUQckiSm toano Chung
toi da: tiSn hanh kiSm toan thea Chu~n mgc kiSm toan Vi~t Nam. Cac chuk mgc nay yeu du chUng toi tuan
thu chuk mgc va cac quy dinh vS d~o duc nghS nghi~p, l~p kS ho~ch va thgc hi~n cUQckiSm toan dS d;,\t
dugc sg dam bao hgp ly vS vi~c li~u Bao cao tai chinh cua Cong ty co con sai sot trQng ySu hay khOng.

NI
N
M
VII

Cong vi~c ki€m toan bao g6m thgc hi~n cac thu tl,tc nhim thu tMp cac bing chUng kiSm toan vS cac s6
li~u va thuySt minh tren Bao cao tai chinh. Cac thu t\lc kiSm toan dugc 19a chon dga tren xet doan cua
ki€m toan vien, bao g6m danh gia nU ro co sai sot trQng ySu trong Bao cao tai chinh do gian l~n ho~c
nhAm 1§:n.Khi thgc hi~n danh gia cac rui ro nay, kiSm toan vien da:xem xet kiSm soat llQi bQ cua Cong ty
lien quan d~n vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh trung thgc, hgp ly nhim thi~t k~ cac thu tl,tc kiSm
toan phU hgp vai tinh hinh thgc t~, tuy nhien khOng nhim ml.lc dich dua ra y ki~n vS hi~u qua cua kiSm
soat nQi bQ cua Cong ty. Cong vi~c kiSm toan cling bao g6m danh gia tinh thich hgp cua cac chinh sach k~
toan ~ugc ap d\mg va tinh hgp ly cua cac uac tinh k~ toan cua Ban Giam d6c ciing nhu danh gia vi~c trinh
bay tong the Bao cao tai chinh.

Chung toi tin tuOng ring cac bing chUng kiSm toan rna chUng toi da: thu tMp dugc la dAy du va thich hgp
lam cO'sa cho y ki~n kiSm toan cua chUng tOi.

IA

4



IETNAM
y ki~n ciia Ki~m toan vien

Theo y kien cua cluing toi, Bao cao tai chinh kern thea da phan anh trung tlnrc va hop Iy, tren cac khia canh
trong y~u, tinh hinh tai chfnh cua Cong ty tai ngay 31 thing 12 nam 2025 cfing nhtr k~t qua heat dQng kinh
doanh va tinh hinh hru chuyen ti~n t~ cho nam tai chinh k~t thuc cling ngay, phu hop voi Chuan rmrc k~ toan
Vi~t Nam, Ch~ dQk~ toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n viec I~p va trinh
bay Bao cao tai chinh.

Nguy~n Thi Mai Hoa Nguy~n Thi Tien
Ph6 TAngGiam ct&e Ki~m toan vien
seGi~yCN DKRN kiem toan: 2326-2023-137-1 seGi~yCN DKHN kiem toan: 5276-2026-137-1
Gidy Uy quydn s6: OSI2026IUQ-CPA VIETNAMngay 0210112026 cua Chu tich HDTV
Thay rn~t va d~i di~n
CONG TV TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Thanh vien Hang Ki~m toan QuBe t~ INPACT
Ha N6i, ngay 12 thang 3 nam 2026

-
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CONG TY co pHANDAU TUPHATTRIENNHAHUD2
- t.Mao so B 01 - DN

56 777 direng Giai Ph6ng, phuong Tuong Mai, Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14ITT-BTC
thanh Eh6 Ha N9i Ngay 22/12/2014 ella B9 Tai ehinh

BANG CAN DOl KE ToAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

31112/2025 0110112025
TAISAN MS TM VND VND

A-
TAl SAN NGA.N a.;.N 100 352.673.754.650 300.458.316.899
(100=110+130+140+150)

I. Ti~Dva cac khoan tUO'DgdUO'Dgti~D 110 5.1 59.636.510.155 13.970.894.826

1. Ti~n 111 59.636.510.155 11.970.894.826
2. Cac khoan nrong dirong ti~n 112 2.000.000.000

III. Cdc khoan pha! thu Dg~Dhan 130 60.317.140.138 59.010.285.849
1. PMi thu ngiin han ella khach hang 131 5.2 35.728.489.385 31.526.977.233
2. Tra tnrcc eho ngiroi ban ngan han 132 5.3 3.521.230.575 7.787.481.151
6. PMi thu ngiin han khac 136 5.4 21.067.420.178 19.695.827.465

IV. Wmgt6D kho 140 5.5 232.711.013.447 225.165.144.958
1. Hang t6nkho 141 232.711.013.447 225.165.144.958

V. TiHsao ng~D han khac 150 9.090.910 2.311.991.266
1. Chi phi tra tnroc ngiin han 151 5.6 9.090.910 2.039.394

2. ThuS GTGT duoc khau trir 152 1.133.419.376

3. ThuS va cac khoan khac phai thu Nha mroc 153 5.9 1.176.532.496

B- TAl SAN DAI IL;..N (200=210+220+260) 200 4.187.845.518 14.535.051.036

I. Cac khoan phai thu dili han 210 11.163.433.059
6. PMi thu dai han khac 216 11.163.433.059

II. Tal sao c6 djnh 220 4.035.938.474 3.261.624.651

1. Tai san c6 dinh httu hinh 221 5.7 4.035.938.474 3.261.624.651 ....,
- Nguyen gid 222 15.565.390.155 14.859.561.701 )

-..
- Gia tri haoman lily ki 223 (11.529.451.681) (11.597.937.050) y

. VI. Tai san dai han khac 260 151.907.044 109.993.326 i

1. Chi phi tra tnroc dai han 261 5.6 151.907.044 109.993.326 \1
J)

TONG CQNG TAl SAN (270 = 100+200) 270 356.861.600.168 314.993.367.935 ./

\;;:;
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CONG TY coPHANDA..UWPHAT TRIENNHAHUD2
S6 777 dirong Giai Ph6ng, phuong TirongMai,
thanh ph6 Ha NQi

- t.Miu so B 01 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14fIT-BTC

Ngay 22112/2014 cua BQ Tai chinh

BANG CAN DOl KE ToAN (TrEP THEO)
T~i ngay 31 thang 12 nam 2025

31112/2025
NGUONVON MS TM VND

C- NQ PIIAI TRA (300=310+330) 300 235.220.159.117

I. NQ'ng~n han . 310 131.669.423.123
1. Phai tra nguoi ban ng~ han 311 5.8 9.028.132.627
2. Ngiroi mua ira ti~n tnroc ng~ han 312 144.141.200
3. Thu~ va cac khoan phai nQPNha mroc 313 5.9 7.323.591.003
4. Phai tra ngiroi lao d9ng 314 2.441.852.480
5. Chi phi phai tra ng~ han . 315 5.10 13.000.448.415
9. Phai tra ngan han khac 319 5.11 1.707.238.014
10. Yay va no thue ill ehinh ng~ han 320 5.12 97.536.931.921
12. Quy khen thuong phuc IQ"i 322 487.087.463

II. NQ'dai han 330 103.550.735.994
7. Phai tra dai han khac 337 5.11 53.550.735.994
8. Yay va no thue tai ehinh dai han 338 5.12 50.000.000.000

D- VON CHiT soHUU (400 = 410) 400 121.641.441.051

I- van chti sO'htru 410 5.13 121.641.441.051
1. V6n g6p cua chu sa htru 411 89.623.530.000
- C6phiiu ph6 thong co quyin biiu quyit 411a 89.623.530.000

2. Thang du v6ri·c6 phan 412 4.939.124.000
7. Quy d~u nr phat tri~n 418 7.027.931.898
10. LQ"inhu~ sau thu~ chua phan ph6i 421 20.050.855.153

LNST chua pMn plufi lily ki 421a 8.657.681.563
din cU6i kY truCtc

- LNSTchua pMn ph6i kY nay 421b 11.393.173.590

TONG CQNG NGUON VON
440 356.861.600.168

(440 = 300+400)

0110112025
VND

203.120.100.474

203.120.100.474
7.312.011.570
2.708.819.200
3.878.942.154
1.957.035.843

13.215.433.997
1.816.675.074

172.230.795.173
387.463

111.873.267.461

111.873.267.461
89.623.530.000
89.623.530.000
4.939.124.000
7.027.931.898
10.282.681.563

1.535.631.617

8.747.049.946

314.993.367.935

Ngtrm I~p bi~u K~ toan trtr«ng
Ha N(ji, ngay 12 thang 3 nam 2026

Giam aBc

~vr
Nguy~n Thi Thu RtrO'Dg Nguy~n Thi L~ Ring
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CONG TY CO PHANDA.UT1iPHAT TRIENl\E\HUD2 Miu saB 02 - DN
se 777 dirong Giai Phong, plnrong Tuong Mai, Ban hanh thea Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
thanh Eh6 Ha NQi Ngiti: 22112/2014 cua BQTai chinh

BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Nam2025 Nam 2024
CHiTlEU MS TM VND VND

1. Doanh thu ban hang va eung e~p dich vu 01 6.1 173.876.019.062 155.001.794.121
2. Cac khoan giam tnr doanh thu 02

3.
Doanh thu thuan v~ ban hang va cung dp dich vu 10 173.876.019.062 155.001.794.121
(10 = 01-02)

4. Gia v6n hang ban 11 6.2 115.110.149.660 91.923.575.430

5.
LQi nhu~n gQPv~ ban hang va cung cap djch v\I 20 58.765.869.402 63.078.218.691
(20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat dQng tai ehinh 21 6.3 21.408.162 45.895.549

7. Chi phi tai chinh 22 6.4 12.371.716.072 p.871.933.339

Trang do: Chi phi [iiivay 23 10.228.524.933 17.161.835.190

8 Chi phi ban hang 25 6.5 8.902.209.088 10.529.069.876

9 Chi phi quan ly doanh nghiep 26 6.5 21.526.264.798 21.524.922.655

10
LQinhuin thu§n tir host dQng kinh doanh 30 15.987.087.606 13.198.188.370
{30= 20+(21-22)-(25+26)}

11 Thu nh~p khac 31 6.6 271.775.681 412.970.181
12 Chi phi khac 32 6.6 24.247.260 968.920.475
13 LQi nhuin khac (40 = 31-32) 40 6.6 247.528.421 (555.950.294)

14 T&ng lQ'inhuin k~ toan trtrdc thu~ 50 16.234.616.027 12.642.238.076
• (50 = 30+40+45)

15. Chi phi thuS TNDN hien hanh 51 6.7 4.179.722.666 3.895.188.130 }

16. Chi phi thuS TNDN hoan lai 52

17.
LQi nhuin sau thu~ thu nhip doanh nghi~p 60 12.054.893.361
(60 = 50-51-52)

18. Lai co ban tren e6 phieu 70 6.8 1.271

NgU'Oil~p bi€u K~ toan trmrng

Nguy~n Th] Thu HU'O'Dg Nguy~n Thj L~ Hing
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CONG TY copHANDAuTUPHAT'fRIENNHAIRJD2
S6 777 duong Giai Ph6ng, phirong Tuong Mai,
thanh ph6 Ha N9i

- I-Mau so B 03 - DN
Ban hanh thea Thong ills6 200/20 14m-BTC

Ngay 22112/2014 cua B9 Tai ehinh

BAo cAo LUU CHUYEN TrEN TE
(rhea phuong phdp gidn nip) .

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Nam2025 Nam2024

CHiTIEU MS TM VND VND

I. L1fUchuy~n ti~n tir hoat dQng kinh doanh

1. L(fi nltuq.n trutrc tltul 01 16.234.616.027 12.642.238.076
2. Di€u chinh cho cdc khoim

- Khiu hao tai san c6 dinh va BDS d~u ur 02 . 748.158.904 686.575.031

- Lai, 16 tlr hoat dQng d~u nr 05 032.182.573) (45.895.549)
- Chi phi lai vay 06 10.228.524.933 17.161.835.190

3.
L(fi nhuq.n tir lw(/.titvng kinlt doanh trutrc 08 27.079.117.291 . 30.444.752.748
tTtayitai van /U'U itvng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 12.166.530.642 50.870.401.450
- Tang, giam hang t6n kho 10 (7.545.868.489) 19.728.686.704
- Tang, giam cac khoan phai tra 11 56.547.188.857 (11.230.834.303)
- Tang, giam chi phi tra truce 12 (48.965.234) (91.243.749)

- Ti€n lai vay da tra 14 00.780.132.077) (17.958.134.297)

- ThuS thu nhap doanh nghiep da nQP 15 (4.812.209.662) 039.192.887)

- Ti€n chi khac tlr hoat dQng kinh doanh 17 (863.300.000) -
LU'Uclruyln ti€n thudll tir ho(/.titVllgkillh doallh 20 71.742.361.328 71.624.435.666

II. L1fUchuy~n ti~n tir ho~t dQng dAu ttr

1.
Ti~n chi d6 roua sAm,xl1yd\IDg TSCD 21 (1.522.472.727)
va cac tii san dai h:;tnkhac

2.
Ti€n thu tlr thanh ly, nhuqng ban TSCD 22 118.181.818
va cac tii san dai h:;tnkhac

7. Ti~n thu lai cho vay, c6 ruc va lQi nhu~ duQ'c chia 27 21.408.162 45.895.549
LU'Uchuylll ti€ll thudll tir ho(!t itVltKitdu til' 30 (1.382.882.747) 45.895.549

III. LU1Ichuy~n ti~n tir hOl}.tdQng tai chinh
3. TiSn thu tlr di vay 33 121.362.434.731 60.316.629.045

4. TiSn chi tni nQ'g6c vay 34 (146.056.297.983) (122.071.149.182)

6. C6 ruc, lQi nhu~ d1ltni cho chli sa hfru 36 (2.156.640.000)

LU'Uchuylll ti€n thudn tir lw(!t itvng tai chinh 40 (24.693.863.252) (63.911.160.137) ~
Co

LU1Ichuy~n ti~n thuAn trong nam (50 = 20+30+40)
~.'

50 45.665.615.329 7.759.171.078 !
Ti~n va tU'ong dU'ong ti~n dAu nam 60 13.970.894.826 6.211.723.748

Ti~n va tU'ong dU'ong ti~n cuBi nam (70 = 50+60+61) 70 5.1 59.636.510.155 13.970.894.826
~y

Ha N9i, ngay J 2 thcing 3 nam 2026
):J

NglfOO l~p bi~u
~

K~ toaD trlfOng Giam tt6c

NgUY~D Thj Thu RlfO'llg NgUY~D Thj L~ Ring
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CONG TY copIIANDAuT11pmT'IRlENNHAHUD2
S6 777 duong Giai Phong, plnrong Ttrong Mai,
thanh ph6 Ha NQi

Miu sa B 09 - DN
Ban hanh thee Thong ttl s6 200/20 14m- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQTai ehinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212025

1. D~C DIEM HO~T DQNG CVA DOANH NGHI¥P

1.1. Hinh tlnrc sO'hUll van
Cong ty C6 phan BAu ttl phat trien nha HUD2 diroc chuyen d6i tit viec e6 phAn hoa doanh nghiep
Nha mroc - Cong ty BAu ttl PMt triSn Nha s6 2 thuoc T6ng Cong ty BAu ttl PMt triSn Nha va Bo thi
thee Quyet dinh s6 1293/QB-BXD ngay 12/8/2004 cua BQXay dung. Cong ty hoat dQng thee GiAy
chimg nh~ dang IcY doanh nghiep Cong ty C6 phAn s6 0101043105 do Sa K~ hoach va BAu ttl
Thanh ph6 Ha NQi cAp IAndAungay 01/10/2004 va dang IcY doanh nghiep thay d6i cac IAnva IAnthir
16 (rmroi sau) ngay 22/1112021. .

V6n diSu I~ cua Cong ty thee GiAy clnrng nhan dang IcY doanh nghiep thay d6i IAnthir 16 (muoi sau)
ngay 2211112021 la 89.623.530.000 d6ng (Bling chu: Tam muai chin ry, sou tram hai mum ba tri?u,
nam tram ba mum nghin t16ngchan).
C6 phi~u eua Cong ty dang dUQ'e dang ky giao dieh tren h~ th6ng san UpCOM v&i rna giao
dieh BD2.

TI1l sa ehinh eua Cong ty: s6 777 duang Giai Phong, phuang Tuo'ng Mai, thanh ph6 Ha NQi,
Vi~tNarn.

S6 lao dQng tl:lingay 31/12/2025 1a 51 nguai (tl:lingay 31112/2024la 52 nguai).

1.2. Nganh ngh~ kinh doanh va ho~t oQngchinh

Nganh nghS kinh doanh:

Xay d\fl1geong trinh Icy thu~t dan d\l11gkhae: Thi eong xay d\fl1g cae eong trinh dan d\lng, eong
nghi~p, giao thOng, thUy lQ'i,hl:ltAng Icy thu~t klm do thi, klm eong nghi~p;

HOl:ltdQng kiSn trUe va ttl vAn Icy thu~t co lien quan: L~p va quan 1y cae d\1 an dAu ttl xay d\fl1g
pMt triSn cae khu do thi, khu eong nghi~p;

Kinh doanh bAt dQng san, quySn sir d\lng dAt thuQe ehu sa huu, ehu sir d\lng ho~e di thue:
BAu tu cae d\1 an thee hinh thue ehia khOa trao tay; BAu ttl kinh doanh van phong eho thue,
kllaeh sl:ln,bai d6 xe; BAu tu kinh doanh pMt triSn nha, eong trinh Icy thu~t hl:ltAng do thi va
kim eong nghi~p;

Ban buon v~t li~u, thiSt bi l~p d~t khae trong xay d\ffig: Kinh doanh v~t li~u xay d\ffig (d6i v&i
cae nganh nghS kinh doanh co diSu ki~n, doanh nghi~p chi kinh doanh khi co du diSu ki~n thee
quy dinh eua pMp 1u~t);

Xay d\ffig cae lo~ nM.:Xay d\ffig cit ea cae lOl:linha a; tu sira va eai ~o cae khu nha a da t6n ~i;

V~ sinh chung nha eira; v~ sinh nha eira va cae eong trinh khae;

Dieh V\l cham soc va duy tri eanh quan;

HOl:ltdQng eua cae co sa thS thao;

HOl:ltdQng dieh V\l h6 trQ'kinh doanh khae con ll:lichua dUQ'ephan vao dau: quan 1y v~ hanh
nha chung eu; khai tMe eung cAp dieh V\l do thi;

HOl:ltdQng ehinh eua Cong ty trong narn la hOl:ltdQng dAu ttl pMt triSn klm dan eu va khu do thi rn&i
va hOl:ltdQng xay l~p.

1.3. Chu ley san Xll§tkinh doanh
Chu leY san xuAt kinh doanh eua hOl:ltdQng kinh doanh bAt dQng san eua Cong ty tit thai diSm xin
GiAy phep dAu ttl, th\1e hi~n giai phOng rn~t bing, xae dinh tiSn sir d\lng dAt, xay d\fl1g co ban eho
dSn thai diSrn hoan thi~n.

Chu leY san xuAt kinh doanh eua hOl:ltdQng xay l~p eua Cong ty ph\l thuQe vao tirng HQ'Pd6ng, D\I
an rna Cong ty th\1e hi~n.
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CONG1Y co PHANBAu TUPHATTRIENNHAHUD2
S6 777 dirong Giai Phong, phuong Tuong Mai,
thanh ph6 Ha Noi

Miu sa B 09 - DN
Ban hanh thea Thong ill s6 200/20 14fIT-BTC

Ngay 22112/2014 cua BO Tai chinh

BANTHUYETMINH BAo cAo TAI cHiNH (TIEPTHEO)
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2025
1.4 Tuyen ba v~ kha nang so sanh thOng tin tren Bao cao .tai chinh

Cong ty ap dung Ch€ dO k€ toan doanh nghiep Vi~t Nam dtroc ban hanh kern thea Thong nr s6
200/2014fIT-BTC ngay 22112/2014 va Thong nr s6 53/2016fIT-BTC ngay 2113/2016 sica d6i, b6
sung mot s6 di~u cua Thong ill s6 200120141TT-BTC do BO Tai chinh ban hanh, do do, thong tin va
s6 li~u trinh bay tren Bao cao tai chinh la co th~ so sanh duoc.

2. KY ICEToAN, BONVI TIENT~ sir DVNGTRONGICEToAN
Ky k~toan
Ky k~ toan nam cua Cong ty b~t dAu ill ngay 01 thang 01 va k~t thuc vao ngay 31 thang 12 dirong
lich hang nam,

Bon vi ti~n t~ sir dung trong k~ toan

Bao cao tai chinh kern thea dugc trinh bay bkg f)6ng Vi~t Nam (VND).

3. CHUANM1!CvA cm: BQ ICEToAN AP DVNG
Ch~ o(}vi Chu~n m'1c k~ to an ap d1}ng

Cong ty ap d\ll1g Ch~ do k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam duge ban hanh kern thea ThOng ill s6
200/2014fIT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do BO Tai ehinh ban hanh va ThOng tu s6
53/2016fIT-BTC ngay 2113/2016 sica d6i, b6 sung mot s6 di~u ella Thong ill s6 200/2014fIT- BTC
ngay 22/12/2014.
Tuyen ba v~ vi~c tuan thti Chu~n m'1c k~ to an vi Ch~ o(} k~ toan

Ban Gilim d6e Cong ty dam bao dll tuan thll dAy dll cae Chuful mve k~ toan Vi~t Nam va Ch~ do k~
toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cae quy dinh pMp 1:9'co lien quan d~n vi~e l~p va trinh bay Bao eao
tai chinh eho nam tai ehinh k~t tMc ngay 31 thling 12 niim 2025.

4. cAc cHiNH SACHICEToAN AP DVNG
CO'sO'l~p Bao cao tii chinh

Bao eao tai ehinh kern theo dUQ'etrinh bay bkg f)6ng Vi~t Nam (VND), thea nguyen t~c gia g6e va
phil hgp v&i cac ChufuI mvc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ do k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cae quy
dinh phap 1:9'co lien quan d€n vi~c l~p va trinh bay Bao eao ffii chinh eho niim tai chinh k~t tMc ngay
3111212025.

U'eYctinh k~ to an

Vi~c l~p Bao eao ffii chinh tuan thll thea cae ChufuI mve k~ toan Vi~t Nam yeu cAuBan Gilim d6c
phai co nhUng u&c tinh va gia dinh anh hUOng d~n s6 li~u bao eao v~ cae eong ng, ffii san va vi~c
trinh bay cac khoan cong ng va tai san ti6m tang t~i ngay l~p Bao cao tai chinh cling nhu cac s6 li~u
ba? cao vS doanh tim va chi phi trong sU6t niim tai chinh. K~t qua ho~t dong kinh doanh thvc t~ co
the khae v&i cae u&c tinh, gia dinh d~t ra.

Nguyen tic ghi nh~n ti~n vi cac khmin tlrong ouong ti~n

Ti6n bao g6m ti~n m~t, ti6n giri ngan Mng.

Nguyen tic k~ toan n9' phai thu

Ng pbai thu la s6 ti6~ co th~ thu h6i clla khach hang ho~c cac d6i tugng khae. Ng pbai thu dugc trinh
bay tIleo gia tri ghi so trir di cae khoan dV phOng pbai thu kho doi.

DV phOng ng pbai thu kho doi dugc danh gia va, xem xet l~p eho nhUng khoan ng pbai thu dll qua
h~ thanh toan va g~p kho khan trong vi~c thu hOi, ho~c eac khoan ng pbai thu rna nguai ng kh6 c6
kha nang thanh toan do bi thanh 1:9',pba san hay cac kh6 khan tuong tv.
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CONG TY copHANDAUTUPHATTRIENNHAHUD2
s6 777 dirong Giai Phong, plnrong TU011gMai,
thanh ph5 Ha Noi

- I.Mau so B 09 - DN
Ban hanh thea Thong nr s6 200/20 14/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua B(>Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH (TrEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 3111212025

4. cAC cHiNH SACH KE TOAN AP DVNG (TrEP THEO)

Nguyen tic k~ toan bang tan kbo

Hang tbn kho diroc xac dinh tren co s6 gia thip h011gitra gia g6c va gia tri thufut co th~ thirc hien
ducc. Gia g6c hang tbn kho bao gbm chi phi nguyen v~t lieu 1r1JCtiSp, chi phi lao d(>ng1r1JctiSp va
chi phi san xuit chung, nSu co, d~co diroc hang tbn kho 6 dia di~mva trang thai hien tai,

Gia tri thufut co th~ thuc hien duoc diroc xac dinh bkg gia ban tree tinh trir cac chi phi tree tinh d~
hoan thanh san phfuncling chi phi tiSpthi, ban hang va phan ph6i phat sinh. Hang tbn kho diroc hach
toan thea phuong phap ke khai thuOngxuyen va tinh gia thea phU011gphap gia dich danh.

Dv phOnggiam gia hang tbn kho cua Cong ty dugc trich l~p khi co nhfrngbkg ch(mg tin c~yvS sv
suy giam cua gia tri thuAnco th~ thvc hi~n dugc so vai gia g5c cua hang tbn kho.

Nguyen tic k~toan va kb~u bao Tili san c8 dinb bfru binb

Uti san c6 dinh hfruhinh dugc phan anh thea gia g5c, trinh bay thea nguyen gia trir gia tri hao mon
IiiykS.Nguyen gia tai san c6 dinh bao gbm toan b(>cac chi phi rna Cong ty phai b6 ra d~ co dugc tai
san c6 dinh tinh dSnthai di~mdua tai san do vao tr~g thai sfutsang sir d\mg.

Khi illsan c6 dinh ban hay thanh Iy,nguyen gia va khiu hao liiy kSdugc xoa s6 va bit kY khoan Illi,16
nao pMt sinhdo vi~ thanh IydSudugc tinh vao thu nh~pkhachay chi phi khac trongnam.

Tai san c6 dinh hfruhinh dm;rckhiu hao thea phuong pMp dU(mgthkg dva tren thai gian hfrud\lfig
uac tmh. Thai gian khiu hao c\l th~nhu sau:

S8nam

Nha cira, v~t kiSn trUc

Phuong ti~n v~nmi, truy~ndin

ThiStbi d\lng C\lquan Iy

05 - 30

06 - 10

03 - 05

Nguyen tic k~ toan cbi phi tra tnr6'c

Chi phi tra truac bao gbm cac chi phi tIwc tS dllpMt sinh nhung co lien quan dSnkSt qua ho~t d(>ng
san xuit kinh doanh cua nhiSukY kS toanoChi phi tra truac cua Cong ty la chi phi cong C\ld\lfigC\l.

0/

j 1
H
o
.TI

COltg C{l, d{lllg C{l

Cac cong C\l,d\lng C\ldll dua vao sir d\lng dugc phan b6 vao chi phi thea phuang pluip dU(mgth~ng
vai thO·igian phau b6 khong qua 03 nam.

Nguyen tic k~ toan NQ'pbai tra

Cac khoan ng phai tra dugc thea d5i chi tiSt thea kY h~ phai tra, d6i tuQ11gphai tra, 10~inguyen t~
phai tra va cac ySu t6 khac thea nhu cAuquan ly cua Cong ty.

Cac khoan ng phai tra bao gbm phai tra nguai ban, phai tra ng vay va cac khoan phai tra khac la cac
khoan ng phai tra dugc xac dinh gfutnhu chic chfutvS gia tri va thai gian va dugc ghi nh~ khOng
thAphan nghla Vl,l phai thanh toan, dugc phau lo~inhu sau:

• Phai tra ngum ban: Gbm cac khoan phai tra mang tinh chit thuang m~i phat sinh ill giao dich
mua hang hoa, dich Vl,l, tai san gifraCong ty va nguai ban (la dan vi d(>cI~pv6i Cong ty, gbm ca
cac khoan phai tra gifraCong ty v6i T6ng Cong ty va cac dan vi thanh vien cua T6ng Cong ty).

• Phai tra khac: Gbm c,ackhoan phai tra khong mang tinh thuong m~i, khong lien quan dSn giao
dich mua ban, cung cap hang hoa dich Vl,l.
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CONG TYCOpHANDAU TUPIIATTRIENNHAHUD2
se 777 dirong Giai Phong, phirong Ttrong Mai,
thanh ph6 Ha NQi

M§_usa B 09 - DN
Ban hanh thea Thong nr s6 200/20 14ffT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua BOTai chinh

BANTHVYETMINHBAo cAo TAl cHiNH (IIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212025

4. cAc cHiNH SACH ICEToAN AP DVNG (TIEP THEO)

Nguyen tic ghi nh~n chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thirc t~ chua chi nlnrng dugc trich tnroc vao chi phi san xuftt, kinh doanh trong
nam dS dam bao khi chi phi phat sinh tlnrc t~ khong gay dot bi~n cho chi phi san xuAtkinh doanh
tren co so dam bao nguyen t~cphil hQ'Pgitta doanh thu va chi phi.

.Cong ty ghi nhan chi phi phai tra thee cac noi dung chi phi chinh sau:

• Trich truce Chi phi cac du an thea du tom cua cac cong trinh xay l~p va du an kinh doanh bAt
dong san.

Nguyen tic ghi nh~n d" phong phai tra

Gia tri diroc ghi nhan cua mot khoan du phong phai tra la gia tri duoc iroc tinh hQ'Ply nhAtvSkhoan
tiSn se phai chi dS thanh toan nghia V\l ng hi~n t~i t~i ngay k~t thUcIcy k~ toan nam ho~c t~i ngay k~t
thuc Icy k~ toano

Chi nhung khoan chi phi lien quan d~n khoan dv phOngphai tra dii I~p ban dAumai dugc bli d~p
bing khoan dv phOngphai tni do.

Khoan chenll I~ch gifra s6 dv phOngphai tra dii l~p a Icy k~ tom truac chua sfr d\mg h~t Ian hon s6
dv phOngphai tra l~pa Icy Bao cao dugc hoan nh~p ghi giam chi phi san xuAt,kinh doanh trong nam
tm khoan cIlenh l~ch Ian hon cua khoan dVphOngphai tra vSbao hanh cong trinh xay I~pdugc hoan
nh~p vao thu nll~PkMc trong nam.

Nguyen tic ghi nh~n vay

Bao g6m cac khoan tiSnvay khOngbao g6m cac khoan yay duo"ihinh thfrc phat hanh trai phi~uho~c
c6 phi~uUti diii co diSukhoin b~t buoc ben phat hanll phai mua I~it~i mot thai diSmnhAtdinll trong
tuong Iai. .

Cong ty thee d5i cae khoan yay chi ti~t thee tirog d6i tuqng ng va phiin lo~ing~nh~nva dai h~ thee
thai gian tra ng.

Chi phi lien quan trvc ti~p d~n khoan vay dUQ'eghi nh~ vao chi phi tai ehinh, ngo~i tri:r cac chi phi
phat sinh illkhoan vay rieng eho m\le dieh dAutu, xay d1Jl1gho~e san xuAtffiisan do dang thi duge
v6n hoa thea ChuAnmve k~ tom Chi phi di vay.

Nguyen tic ghi nh~n va v8n bOacae khoan chi phi di vay

TAtea cae chi phi Iiiivay duge ghi nh~ vao Bao eao K~t qua ho~t dong kinh doanh khi phat Sinll,tri:r
khi duge v6n hoa thea quy dinh eua ChuAnmve k~ tom "Chi phi di vay".

Nguyen tic ghi nh~n van chii sO'hiru

V6n dAutu ella cM so hfruduge ghi nh~n thea s6 v6n thve gop cua eac c6 dong.

LQ'inhu~ chua phan ph6i xae dinh tren co so k~t qua kinh doanh sau thu~ thu nll~pdoanh nghi~pva
vi~e phiinph6i IQ'inl1U~cua Cong ty.

Lgi nhu~ sau thu~ cua Cong ty duge trich chia c6 rue eho cae c6 dong sau khi dUQ"cpIle duy~t bo"i
HOid6ng e6 dong t~i D~i hQithucrngnien cua Cong ty va sau khi dii trich I~pcae quy thea DiSu I~
cuaCongty.

C6 rue duge ghi nh~ Ia ng phai tra tren Bang Ciin d6i k~ tom sau khi co nghi quy~t cua D~i hoi
d6ng c6 dong thucrngnien eua Cong ty.
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CONG 1Y copHANDAUWpHAT'fRIENNHAHUD2
S6 777 dirong Giai Ph6ng, plnrong Tirong Mai,
thanh ph6 Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh thea Thong nr s6 200/20 14ITT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua BOTai chinh

BANTHUYETMINH BAo cAo TAl cHiNH (TrEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212025

4. cAc cHiNH sAcH ICEToAN AP DVNG (TrEP THEO)
Nguyen t~c k~ toan ghi nh~n doanh thu
Doanh thu cua Cong ty bao g6m doanh thu cho thue kinh doanh bit dong san, doanh thu chuyen
nlnrong bit dong san va doanh thu xay l~p.

Da; vu; doanlt thu cung cap diclt V{l
Doanh thu cua giao dich vS cung dp dich vu duoc ghi nhan khi k~t qua cua giao dich do diroc xac
dinh mot each dang tin cay, Truong hop giao dich vS cung cip dich vu lien quan d~n nhieu Icy thi
doanh thu diroc ghi nhan trong nam thea k~t qua phfuI cong viec da hoan thanh tai ngay cua Bang
Can d6i k~ toan cua nam do. K~t qua cua giao dich cung cip dich V\l dm:;rcxac dinh khi thOa man tit
ca b6n (4) diSu ki~n sau:

• Doanh thu dUQ"cxac dinh tuong d6i ch~c ch~;

• Co kha nang thu dUQ"clQ"iich kinh t~ illgiao dich cung cip dich V\l do;

• Xac dinh dUQ"cph§n cong vi~c da hoan th8.nh tl}.ingay cua Bang Can d6i k~ toan; va

• Xac dinh duQ'c chi phi pMt sinh cho giao dich va chi phi dS hoan th8.nh giao dich cung cip dich
V\l do.

Da; vu;Doanh tIm Mn bat il9ng SO"
Doanh thu ban bit dong san rna Cong ty la cM dAutu duQ'c ghi nh~n khi th6a man cac diSu ki~n sau:

• Bit dong san da hoan th8.nh toan bo va ban giao cho nguai mua, doanh nghi~p da chuySn giao nii
ro va lQ"iich g~ liSn vai quySn sa hfru bit dong san cho nguai mua;

• Cong ty khong con n~m giu quySn quan ly bit dong san nhu nguai sa hfru bit dong san ho~c
quySn kiSm soat bit dong san;

• Doanh thu duQ'cxac dinh tuong d6i ch~c ch~; ~

• Cong ty da thu duQ'cho~c se tIm duQ'c iQ'iich kinh t~ illgiao dich ban bit dong san;

.~~~~~~~~~~~~~~ ~

~~~~ )6, *Doanh thu va chi phi cua hqp dong xay dlJl1gduQ'cghi nh~ nlm sau:

Hqp d6ng xay d,\ll1gquy dinh Cong ty duQ'c thanh toan thea gia tri kh6i luqng thlJc hi~n, khi k~t qua J
thlJc hi~n hQ"pdong xay d\ll1g dUQ"cxac dinh mot each dang tin c~y va duQ'ckhach hang xac nh~, thi,~
doanh thu va chi phi lien quan d~n hqp d6ng dUQ"cghi nll~ tuong (mg v6-i phAn cong vi~c da hoan
th8.nh dUQ"ckhach hang xac nh~ trong nam duQ'cphan anh tren hoa don da l~p.

Doanh tIm tir tiin liii, clinrc va I¢ nhu~n iluf/c ci,ia va tIm nh@ kluic

Doanh t1m duQ'c ghi nh~ khi Cong ty co kha nang thu duQ'c lQ'iich kinh t~ illhOl}.tdong tren va duQ'c
xac dinh tuong d6i ch~c ch~.

Nguyen t~c k~ toan gia v6n hang ban

Bao g6m gia v6n cua xay lAp, bit dong san dAu tu ban trong nllin (kS ca chi phi kh§.u hao; Chi phi
sua chua; Chi phi nghi~p V\l cho thue BDS dAu tu thea phuong thuc cho thue hOl}.tdong, chi phi
nhuqng ban, thanh ly BDS dAutu...,)duQ'cghi nh~ phil h9P v6-i doanh thu da tieu th\1 trong nam.

Nguyen t~c va phuong pbap ghi nh~n chi phi titi chinh
- Chi phi di vay: Ghi nll~ hang thang can cu tren khoim vay, lai suit vay va s6 ngay vay thlJc t~.
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CONG 1Y co pHANDAu TUPHATTRIENNHAHUD2
S6 777 duong Giai Ph6ng, phuong TU011gMai,
thanh ph6 Ha N¢i

- x.Mau so B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/2014fIT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

BAN TIIUYET MINH BAo cAo TAl cIIiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 3111212025

4. cAc cIIiNH SACH Id: ToAN AP DVNG (TIEP THEO)
Nguyen tie va plnrong phap ghi nh~n ehi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh

ThuS thu nhap doanh nghiep th8 hien tl,ng gia tri cua s6 thuS phai tra hien tai,

S6 thue hien tai phai tra duoc tinh dira tren thu nhap chiu thue trong nam, Thu nhap chiu thuS khac
voi lei nhuan thuAn duoc trinh bay tren Baa cao KSt qua hoat d¢ng kinh doanh vi khong bao g6m
cac khoan thu nh~p hay chi phi tinh thuS hoac diroc kh~u trir trong cac nam khac (bao g6m ca 16
mang sang, nSu co) va ngoai ra khong bao g6m cac chi tieu khong chiu thuS hoac khong duqc
kh~u trir. .

Cong ty co nghIa VI;t n¢p thuS thu nh~p doanh nghi~p vai thuS su~t 20% tren thu nh~p chiu thuS.

Vi~c xac dinh thuS thu nh~p cua Cong ty can cu vao cac quy dinh hi~n hanh v~ thuS. Tuy nhien,
nhfrng quy dinh nay thay dl,i thea tirng thO'i Icy va vi~c xac dinh sau cimg v~ thuS thu nh~p doanh
nghi~p tuy thu¢c vao kSt qua ki8m tra cua Co quan thuS co thfun quy~n.

Liii eO"ban tren eAphi~u

Lai co ban tren cl, phiSu d6i vai cac cl, phiSu ph6 thong duqc tmh bkg cach chia 1qi nhu~ ho~c 16
thu¢c v~ c6 dong sa hfru c6 phiSu phl, thOng cho s6 luqng binh quan gia quy~n c6 phiSu ph6 thong
lUllMnh trong nam.

Oie ben lien q uan

Cac ben duqc coi 1a lien quan nSu m¢t ben co kM nang kiSm soat ho~c co anh huang dang k8 d6i
vai ben kia trong vi~c ra quySt dinh cac chinh sach tai chinh va ho~t d¢ng. Cac ben cling duqc xem
la ben lien quan nSu cung chiu Sl,lkiSm soat chung hay chiu anh huang dang kS chung.

Trong vi~c xem xet m6i quan M cua cac ben lien quan, ban ch~t cua m6i quan M duqc chu trQng
nhi~u hon hinh thuc phap lY.

Bao cao bi} ph~n

B¢ ph~ la thanh phk co thS phan bi~t duqc CllaCong ty tham gia vao -vi~c cung cApsan phfun ho~c
dich VI;t co lien quan (b¢ ph~ thea Hnh Vl,lCkinh doanh), ho~c vao vi~c cung c!p san phfun ho~c dich
VI;t trong ph~m vi m¢t moi truOng kinh tS C\lthS (b¢ ph~ thea klm Vl,lCdia ly) rna b¢ ph~ nay co rui ro
va lqi ich kinh tS khac vai cac b¢ ph~ kinh doanh kllaC.Ban Giam d6c cho rkg ho~t d¢ng chinh cua
Cong ty la x§y dl,lllg va cM ySu ho~t d¢ng trong m¢t bQ ph~ thea khu Vl,lCdia ly Vi~t NaIn. Do do,
Cong ty kllong trinh bay bao cao b¢ ph~ thea linh Vl,lCkinh doanh va thea khu Vl,lCdia ly cua Chuiin
ml,lCkS tom Vi~t Nam s6 28 - Bao cao b¢ ph~.

5. THONG TIN BO SUNG CHO cHi TIEU TRiNH BAY TREN BANG CAN DOl ICE ToAN

5.1 Ti~n va cae khoan tlfO"DgdlfO"Dgti~n

TiSnm~t
TiSn gUingan hang
Cac khoan tuong dU011gtiSn
- Tiin gzi'i co IcY hc,lnkhong qua 03 thang

Tang

31112/2025 01101/2025
______ VN...;..;;...;;...D VN.:...:..;,;D::,.

19.727.651.848 2.093.453.655
39.908.858.307 9.877.441.171

2.000.000.000
2. 000. 000. 000

59.636.510.155 13.970.894.826
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CONG TY co pHANDAUTUPHA.TTRIENNHAHUD2
S6 777 dirong Giai Ph6ng, plnrong Tirong Mai,
thanh ph6 Ha N(>i

- -- - -------

Mlu s6 B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/2014m-BTC

Ngay 22/12/2014 cua B(>Tai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 3111212025

5.2 Phai thu khach hang

Ng~n han
UBND Huyen L?DgGiang - tinh BAcGiang (*)
Phai thu cacd6i nrong khac
1Tong

31112/2025 ' 0110112025
VND' VND

35.728.489.385 31.526.977.233
29.014.907.385 19.955.519.233
6.713.582.000 11.571.458.000

35.728.4S9.385 31.526.977.233

(*) La khoan phai thu d6i voi kh6i hrong dff duoc chu dAu tu nghiem thu cua DlJ an nang dp, cai tao
dirong tinh 292 tren dia ban huyen Lang Giang, tinh BAc Giang thea hinh tlnrc hop d6ng xay dung -
chuyen giao (BT).

5.3 Trii trutrc cho ngum ban ngin han

Trung tam phat trien quy d~t va quan 1y tr~t nr giao thong,
xay dung moi tnrong huyen L?DgGiang

Cong ty TNHH Dich vu va thirong mai Hung Thinh - CPT

Cty TNHH TMDV va XD Dung Bich
Trung tam phat trien quy d~t thanh ph6 Song Cong
Cac d6i nrong kMc

T6ng

5.4 Phiii thu khac

31/12/2025 (YND)

3111212025 0110112025
____________ VND VN~D~

942.095.356

1.362.241.1 00 1.362.241.100

3.817.394.600
700.372.380

1.458.617.095 1.665.750.095--------------
3.521.230.575 7.787.481.151 ~

o·
'/
C

0110112025(YND)

'(If

PA

Dl!PhOng Gia trl ghi s6 DvphongGia trl ghi s6

Ng~n hl}n
T~Ung
Phfti thu khac
PhQi thu llii tiin g!}i
PhQi thu TNCN
Cae khoan phQi thu khcic

T6ng

21.067.420.178
20.583.033.130

484.387.048

453.510.354
30.876.694

.19.695.827.465
19.479.302.544

216.524.921
9.265.753

170.769.129
36.490.039

21.067.420.178 19.695.827.465

5.5 Hang t60 kho
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CONGTYCopHANDAuTUpmTTRIENNHAHUD2
S6 777 dmrng Giai Ph6ng, phuong Tuong Mai,
thanh ph6 Ha NQi

Miu sBB 09 -DN
Ban hanh thea Thong ill s6 200/20 14/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQ Tai chinh

BANTIIUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEPTHEO)
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31/12/2025

3111212025 (VND) 0110112025(VND~

Gia g6c Dl!phOng Gia g6c Dl!PhOng

Chi phi san xu§.t 232.711.013.447 225.165.144.958
kinh doanh da dang

T6ng 232.711.013.447 225.165.144.958

Chi ti~t cong trinh dO'dang 31112/2025 (VND) 0110112025(VND~

Gia g6c Du phong G" ~ Dl!phOngia goc

Dir an xay dung Khu dan
cu then Mau, xa Thai Dao,
huyen Lang Giang, tinh
B~c Giang
Du an nang c§.p, cai 41-0
BT.292 - huyen Lang Giang,
B~c Giang
Dl,l'an Khu do thi s6 1 Le
H6ng Phong (*)
Chi phi san xu§.tkinh doanh
do dang khac

T6ng

109.168.308.679 198.608.415.146

17.021.806.788

113.307.774.506 156.190.975

10.234.930.262 9.378.732.049

232.711.013.447 225.165.144.958

(*) Tai san hinh thanh illdu an KIm do thi s6 1 Le H6ng Phong dang dircc dung lam tai san dam bao
cho hop d6ng vay dai han cua Ngan hang - Chi ti€t tai Thuyet minh 5.12. 3~

N
M
VI5.6 Chi phi tra trmrc

31112/2025 01/0112025
VND VND

Ng~n han 9.090.910 2.039.394
Cong cu dung cu xu§.tdung 9.090.910 2.039.394

Dal han 151.907.044 109.993.326

Cong C\I dung cu xu§.tdung 100.697.039 109.993.326

Chi phi tra truce dill han khac 51.210.005

T6ng 160.997.954 112.032.720

5.7 Tang, giam titi san cB dinh hfru hlnh
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CONGTYCOpHANDAUWpHATTRIENNHAHUD2
S6 777 duong Giai Ph6ng, phuong Tuong Mai,
thanh ph6 HiNQi

Miu sa B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/2014ffT-BTC

Ngay 22112/2014 ella BQTai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH (TrEP THEO)
Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31112/2025

NhA cira, Phuong ti~n v~n tai, Thi~t b],
v~t ki~n true truy~n d§n dung Cl} quan Ii TAng

NGUYENGIA.
se dir ~i 0110112025 9.249.590.155 5.306.554.273 303.417.273 14.859.561.701

Tang trong nam 1.522.472.727 1.522.472.727

Mua trong nam 1.522.472.727 1.522.472.727
Giam trong nam 778.227.000 38.417.273 816.644.273

Nlnrong ban, thanh Ii 778.227.000 38.417.273 816.644.273

s6 dir t~i 31112/2025 9.249.590.155 6.050.800.000 265.000.000 15.565.390.155

GIA. TRl HAO MON LUY KE
sa dir tal 0110112025 6.424.590.155 4.907.929.621 265.417.274 11.597.937.050

Tang trong nam 300.000.000 438.658.904 9.500.000 748.158.904

Kh§.uhao trong nam 300.000.000 438.658.904 9.500.000 748.158.904
Giam trong Dam 778.227.000 38.417.273 816.644.273

NhUQ11gban, thanh ly 778.227.000 38.417.273 816.644.273

sa dir ~i 31112/2025 6.724.590.155 4.568.361.525 236.500.001 11.529.451.681

GIA. TRl CON L~I
T~i 0110112025 2.825.000.000 398.624.652 37.999.999 3.261.624.651

T~i 3111212025 2.525.000.000 1.482.438.475 28.499.999 4.035.938.474

Nguyen gia tai san e6 dinh hfru hinh da khAu hao h~t nhung vfuI con sir dung tai ngay 31/12/2025 la
3.491.782.883 d6ng (Tl}.ingay 31112/2024la 2.032.659.883 d6ng).

5.8 Phai tra nguOi ban -:::

31112/2025 (VND~ 0110112025(VND) 11

s6 co kha nang sa co kha Dang :;

cu tr] ghi sA tra nQ' Gia tr] ghi sA tri nQ' H

Ng~n han 9.028.132.627 9.028.132.627 7.312.011.570 7.312.011.570
rc
.r

Cong ty C6 phfut Dia Tin 58.173.431 58.173.431 2.796.303.144 2.796.303.144
Cong ty C6 phfulXay dvng 644.743.364 644.743.364 ~
Hi~p PM
Cong ty TNHH Cao Cuemg 1.137.064.000 1.137.064.000
B~e Giang
Cong ty TNHH Thuong ml}.i 5.732.846.940 5.732.846.940
D~u tuNgoi nha th~ leY
Cae d6i tuQ11gkMe 3.237.112.256 3.237.112.256 2.733.901.062 2.733.901.062

TAng 9.028.132.627 9.028.132.627 7.312.011.570 7.312.011.570

5.9 Thu~ va cac khoiin phiii nQP, phiii thu Nha nu6"c
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CONG TY coPHANDAU TUPHAT TRffiNNRAHUD2
s6 777 duong Giai Ph6ng, phuong Tuong Mai,
thanh ph6 Ha NQi

M~u sa B 09 - DN
Ban hanh thee Thong ttl s6 200/20 14m -BTC

Ngay 22112/2014 cua BQ Tai chinh

BANTHUYETMINHBAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2025

01101/2025
VND

3.878.942.154PhiinQP
ThuS gia tri gia tang
ThuS thu nhap doanh nghiep
ThuS thu nhap ca nhan
ThuS nha d&t,ti€n thue d&t
Thue mon bai
Phi, l~ phi va cac khoan
phai nQpkhac
Phai tho
ThuS gia tri gia tang

3.685.001.535
193.940.619

1.176.532.496
1.176.532.496

5.10 Chi phi phai tra

Trich tnroc chi phi thi cong tuySn duong illTTYT huyen
Lang Giang di My Ha
Trich tnroc chi phi D\{ an Xl, X2
Trich truce chi phi thi cong D\I an KDC Then M~u
Trich truce chi phi cac D\{ an khac
T&ng

5.11 Cac khoan phai tra, phai n{lp khac

NgAn han
Kinh phi cong doan
Phai tra, phai nQPkhac
C6 tire, 19'i nhudn phai tra eho T6ng Cong ty
Ddu ttl" Phdt tri€n Nha va Do thi
Liii vay phai trri
Crie khorinphai khtie trri

DAi hl}.n
Cong ty C6 phk Lien doanh HT Vi~tNam (*)

Tang

Trong dopltai tra cdc ben lien quan
(Clti tiit xem t{li tltuyit minlt 7.1)

s6 pha! nQp S8 dli nQp
trong nam trong nam 31112/2025

VND VND VND

122.127.639.980 118.682.991.131 7.323.591.003
6.825.160.795 3.170.810.810 3.654.349.985
4.179.722.666 4.812.209.662 3.052.514.539
1.087.537.137 664.751.277 616.726.479
309.314.788 309.314.788

3.000.000 3.000.000

109.722.904.594 109.722.904.594

1.176.532.496
1.176.532.496

31112/2025 01101/2025
VND VND

1.317.119.492 1.083.788.014

4.080.407.070 5.262.049.518
7.125.096.039 6.397.091.920
477.825.814 472.504.545

13.000.448.415 13.215.433.997

31112/2025 01101/2025
_______________________VND~~ VND~~

1.707.238.014 1.816.675.074
46.242.000

1.660.996.014

919.287.701

741.708.313

53.550.735.994
53.550.735.994

1.816.675.074

257.567.930

551.607.144
1.007.500.000

55.257.974.008 1.816.675.074

1.144.119.294 257.567.930

5.11 Cae khoan phai tra, pbai nqp khae (Ti~p theo)
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CONG TY copHANDAuTUPHATTRIENNHAHUD2
S6 777 dirong Giai Phong, plnrong Tirong Mai,
thanh ph6 Ha NQi

- .l.Mau so B 09 - DN
Ban hanh thea Thong ills6 200/2014fTT-BTC

Ngay 22112/2014 cua BQTai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t tlnic ngay 31/12/2025

(*) HQ'P d6ng lien danh HQ'P tac dAu ill va kinh doanh s6 01l20241BCC1HUD2-HT ngay 22/0112024
gitta Cong ty C6 phfut DAu ill phat tri~n nha HUD2 (HUD2) va Cong ty C6 phfut Lien doanh HT
Vi~t Nam (HT Vi~t Nam);

- Tendu an: Khu do thi s6 1, duong Le H6ng Phong, thanh ph6 Song Cong;

- Dia di~m: Phuong Bach Quang va phuong Ba Xuyen, tinh Thai Nguyen;

- Dien tich quy hoach 12,206 ha;

- Dan s6 khoang 2.000 ngiroi;

- T6ng rmrc dAu ill:432,46 tY d6ng;

- Thai gian tlnrc hien du an: D~n h~t quy IV/2026.

Ty l~ gop v6n va phan chia loi nhuan HUD2 30%, HT Vi~t Nam 70%. Cac ben uy quyen cho HUD2
dai dien cho HT Vi~t Nam tlnrc hien cac thu tuc phap 1y voi cac Co quan Nha mroc co thfun quyen,
kY cac van ban, tai li~u d~ thlJC hi~n cac tM Wc giao dftt, diM gia tiSn sir d\lng dftt, tiSn thue dftt,
nh~ ban giao dftt ngoai thlJc dia, c&pgifty chUng nMn quySn su d\lng dftt t~i dlJ an; Cac thu Wc thfun
tra h6 so thi~t k~ co sa va k:y thu~t thi cong, xin cftp gifty phep xay dlJllg va cac cong vi~c khac co
lien quan d~n cong tac dAu ill, thi cong xay dlJllg cac cong trinh cua dlJ an thea quy dinh cua phap
1u~tva cac vftn dS pMt sinh trong toan bQqua trinh thlJChi~n dlJ an.
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CONG TY CO pHAN DAu Tlf PIlAT TRIEN NHA HUD2
se 777 dirong Giai Phong, phuong Ttrong Mai,
thanh ph6 Ha NQi

Milu s8 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14m-BTC

Ngay 22112/2014 cua BQTai chinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho 11[U11 tai chinh k~t thuc ngay 31112/2025

5.12 Yay va 119' thue tai chinh
31112/2025 (VND~ Trong nam (VND~ 01/01/2025 (VND}

S8 co kha nang s6 co Idla nang

Ghi tri tra 119' Tang Giam Gia tr] tra ltel.
Yay ng~n han 97.536.931.921 97.536.931.921 71.362.434.731 77.195.507.411 103.370.004.601 103.370;004.601

Ngan hang TMCP DAutu va Phat trien 4.859.461.000 4.859.461.000 7.557.596.000 4.900.940.000 2.202.805.000 2.202.805.000
Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi (1)
Yay ca nhan phuc vu du an DT 292 va 85.477,470.921 85.477.470.921 63.586.338.731 70.076.067.411 91.967.199.601 91.967.199.601
dtr an ThOnMAu(2)
Yay ca nhan phuc vu du an Song Cong 7.200.000.000 7.200.000.000 218.500.000 2.218.500.000 9.200.000.000 9.200.000.000
Thai Nguyen (2)
Yay dili han d~n hau tra 68.860.790.572 68.860.790.572 68.860.790.572

Ngan hang TMCP DAutu va PMt trien 68.860.790.572 68.860.790.572 68.860.790.572
Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi

Yay dai han 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000

Ngan bang TMCP DAutu va PMt trien 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000
Vi~t Nam - Chi nhanh Hit NQi (3)

A 147.536.931.921 147.536.931.921 121.362.434.731 146.056.297.983 172.230.795.173 172.230.795.173
Tong

(1) Khoan vay Ngan hang TMCP DAu tu va PMt trien Vi~t Nam - CN Ha NQi theo Hop d6ng tin dung s6 01/20251135009/HE>TD ngay 25/08/2025. Han mire cc1ptin
d\lng 20 tY d6ng, trong do da bao g6m toan bQ du nq vay nglin Iwn, du bEW lanh, ... duqc chuyen ti8p tli hqp d6ng 01120241135009/HE>TD ngay 26/12/2024, h~n
muc bao lanh khac khOng qua 16 tY d6ng; M\lc dich vay: Be, sung v6n luu dQng; Thai hn cAp h~n muc: 12 thang. Bi~n phap bao dam: Hqp d6ng th~ chc1pbAt
dQng san s6 01l20211135009/lIDBD ngay 09/12/2021 va Hqp d6ng th8 chAp bAt dQng san s6 02/20211135009/HE>BD ngay 10112/2021, cac HQ'p d6ng dam bao
duQ'c giao k~t truac ngay, cung ngay va sau ngay CllaHQ'pd6ng nay ma di~u khoan v~ plwm vi bao dam clla (cac) HQ'pd6ng dam bao bao g6m HQ'pd6ng nay; Lai
suAt duqc xac dinh trong tirng HQ'pd6ng tin d\lng C\lthe.

(2) Yay ca nhlin theo Nghi quy8t s6 68INQ-HE>QT va Nghi quy~t s6 46INQ-HDQT co thai lwn vay tir 12 thang tra xu6ng, lai suAt 13%/n3.111.
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CONG TY co PHAN DAu TU PHAT TRIEN NHA HUD2
S6 777 duong Giai Ph6ng, phuong Tirong Mai,
thanh ph6 Ha NQi

- I.Mau so B 09 - DN
Ban hanh theo Thong ills6 200/20 14m-BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQTai chinh

nAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2025

5.12 Yay va lUI time tai chinh (Ti~p theo)
(3) Khoan vay theo HQ'p d6ng tin dung s6 02/2025/135009/HDTD ngay 31112/2025 gifra Ngan hang TMCP BAu nr va Phat trien Vi~t Nam - CN Ha NQi va Cong tycs phAn BAu tu Phat tri~n Nha HUD2, tbng s6 du khoan yay va bao lanh/L'C duoc phat hanh t6i da la 300 1)' d6ng va khong vuot qua 52,6% tbng mire dAu ttr;

Thai han yay: 48 thang k~ tir ngay ti~p theo ngay giai ngan dAu tien. Thai gian an han t6i da khong qua 18 thang. Muc dich yay: Cho yay thanh toan cac chi phi
hop phap, hop l~, phat hanh bao lanh, mo LlC d~ thuc hi~n Dl,f an Song Cong bao g6m Hiiyay trong thai gian thi cong duQ'c tinh trong tbng mu·c dAu tu dl,fan,
khong cho yay d6i vai chi phi BBGPMB. Bi~n phap bao dam: Cac quy~n phat sinh tu dl,fan; Titi san dam bao khach ngoai tai san hinh thanh tu v6n yay (t6i thi~u
5% du nQ'cAp tin d\lng cua dl,fan); Lai suAtduQ'c xac dinh trong tung HQ'pd6ng tin d\lng C\lth~.
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CONGTYcopHANDAuTUPHATTRIENNHA.HUD2
S6 777 duong Giai Ph6ng, phirong Tuong Mai,
thanh ph6 Ha NQi

Miu sa B 09 - DN
Ban hanh thea Thong ill56 200/20 14m-BTC

Ngay 22112/2014 cua BQTai chinh

BANTHUYETMINH BAo cAo TAI CHiNH (TIEPTHEO)
Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31112/2025

5.13 van ehii SO' hfru
a. Dai ehi~n bi~n d9ng van ehii SO' hirn

fJ071 vi tinh: VND

vAn diu tir Th~ng dtr Quy diu nr LQi nhu~n sau thu~
eiia ehii SO' htru ~ ;:. 1 ehlit tri~n chua ehan·ehAi Tangvon co ehan

sAdir t=1-i0110112024 89.623.530.000 4.939.124.000 7.027.931.898 1.535.631.617 103.126.217.515

Lai trongnam tnroc 8.747;049.946 8.747.049.946

sAdir t=1-i31112/2024 89.623.530.000 4.939.124.000 7.027.931.898 10.282.681.563 111.873.267.461

sAdir t=1-i0110112025 89.623.530.000 4.939.124.000 7.027.931.898 10!282.681.563 111.873.267.461

Lai trongnam nay 12.054.893.361 12.054.893.361

Trich quy khen (1.350.000.000) (1.350.000.000)
thuong, phuc 191(i)
Trlch tlnrong ngiroi (275.000.000) (275.000.000)
quan 1:9(i)
Chia 191nhu?n hop tic (661.719.771) (661.719.771)
kinhdoanh

sAdtr t=1-i31112/2025 89.623.530.000 4.939.124.000 7.027.931.898 20.050.855.153 121.641.441.051

(i) Nghi quyet dai hQi d6ng e6 dong tlnrong nien nam 2025 56 01INQ-DlIDCD ngay 30/5/2025 thong
qua phtrong an phan ph6i lei nJ.1U~ nam 2024:

Trich quy khen tlnrong, phuc lei: 1.350.000.000 VND;

Trieh quy ti~n thirong cua Ngiroi quan ly: 275.000.000 VND.

lO

G·

H
TC
ET

b. Chi ti~tvan gop eiia ehii SO' hfru
31112/2025 0110112025

T~ l~ VND VND

TAngCong ty f)~u tu va Phat tri~n Nha Do thi (HUD) 51% 45.708.000.000 45.708.000.000

V6n g6p ella d6i tuqng kMe 49% 43.915.530.000 43.915.530.000

Tang 100% 89.623.530.000 89.623.530.000

e. Oie giao dieh v~ van vo; ehii SO' hfru va phin phai e6 t.re, ehia lqi nhn~n
Nam 2025 Nam 2024

__________VN~D~ VN~D~

Van diu tll eua ehii sO' hfru
V6n g6p t~i d~u nam
V6n g6p tiing trong nam
V6n g6p giam trong nam
V6n g6p t~ eu6i nam
ca rue, lQi nhu~n da ehia

89.623.530.000 89.623.530.000

89.623.530.000 89.623.530.000
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Ban hanh thea Thong ills6 200/20 14/TT-BTC

Ngiy 22/12/2014 cua Be>Tii chinh

BAN TIIUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 3111212025

5.13 Van chii SO' hiru (Ti~p theo)

d. cfi phi~o
31112/2025 0110112025
cA phi~u cA phi~u

8.962.353 8.962.353

8.962.353 8.962.353
8.962.353 8.962.353 .:
8.962.353 8.962.353.
8.962.353 8.962.353

10.000 10.000

s6 luong cAphi~u dang Icy phat hanh

S6lllQ1lg cAphi~u dii ban ra cong chung
C6 phieu ph6 thong
se hrong cAphi~u dang hru hanh
C6 phieu ph6 thong
Menh gia c6 phieu dang luu hanh (VND/c6 phieu)

6. THONG TIN BO SUNG CHO cat TIEU TRiNH BAY TREN BAo cAo KET QuA HO~T
DQNG KINH DOANH

6.1 Doanh thu ban hang va cung cip djch Vl}.

Doanh thu kinh doanh bfrtdQng san
Doanh thu hoat dQngxay Hlp

Nam 2025 Nam 2024
______ VN.!..!.!~D VN;..:;..:.;D~

161.515.388.914 150.415.283.936
12.360.630.148 4.586.510.185

TAng 173.876.019.062 155.001.794.121

6.2 Gia van hang ban

TAng

Nam 2025 Nam 2024
______ VN...;..;;_;.....D VN.:....:...;.:D=_

98.317.403.394 87.337.065.245
16.792.746.266 4.586.510.185--------

115.110.149.660 91.923.575.430
=======

Gia v6n kinh doanh bfrtdQng san
Gia v6n heat dQngxay Hip

6.3 Doanh thu hoat dqng tai chinh

Lai ti~n giri

Nam 2025 Nam 2024
_______ VND~~ VND~~

21.408.162 45.895.549

TAng 21.408.162
======

45.895.549

6.4 Chi phi tai chinh

TAng

Nam 2025 Nam 2024
______ VN~D~ VN;..:;..:.;D~

10.228.524.933 17.161.835.190
376.248.665 548.768.100

1.766.942.474 161.330.049

12.371.716.072 17.871.933.339
======

Lai ti~n yay
Chi~tkhfruthanhtoan
Chi phi tai chinh khac
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Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2025

6.S Chi phi ban hang va Chi phi quan Iy doanh nghi~p

Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi quan If doanh nghi~p
Chi phi nhan vien quan If
Chi phi db dung van phong
Chi phi khAuhao
ThuS, phi, I~phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tiSn

T~ng

6.6 LQi nhu~n khac

Thu nh~p khac
Thu thanh If tai san c3 dinh
Thu nh~p dAunr Du an KBT s6 1 Le Hbng Phong,
Song Cong, Thai Nguyen
Thu nh~p khac

T~ng
Chi phi khac
Phat hanh chinh, cham n9P thuS
Chi phi dAunr Dir an KBT s3 1Le H6ng Phong,
Song Cong, Thai Nguyen
Chi phi khac

T~ng
LQinhu~n khac

Nlim 2025 Nlim 2024
VND VND

8.902.209.088 10.529.069.876
8.902.209.088 10.529.069.876

21.526.264.798 21.524.922.655
15.734.429.360 14.061.929.295

106.671.876 57.672.387
748.158.904 675.090.184
886.637.928 693.073.521

3.336.092.186 4.820.528.276
714.274.544 1.216.628.992

30.428.473.886 32.053.992.531

Nlim 2025 Nlim 2024
_______ VN.:....:....:.;:;;..D VN.:....:....:.D;:;;..

110.774.411

161.001.270 -------+
======~27~1=.7=7=5.=68~1=======4=1=2.=97=0=.1~#

24.247.260 l39.708.852

369.626.553

459.585.070

=========2=4.=2=47=.2=6=0========96=8=.9=20=.4=7=5
========24=7=.5=2=8.=42=1======(=5=55=.9=5=0=.2=94=)
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CONG 1Y copHANUAUTUPHATTRIENNHAHUD2
S6 777 dirongGiai Phong, phuong TirongMai,
thanh ph6 Ha NQi

- r.Mau so B 09 - DN
Ban hanh thea Thong tu 56200/2014ffT-BTC

Ngay 22112/2014 cua BQTai chinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TrEP THEO)
Cho nam tid chlnh k~t thuc ngay 31112/2025

6.7 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh

LQ'inhu~n k~ toan truce thu~
Dieu chinh tang
Cdc khoan chi phi khong duoc trie
Dieu chinh giam
Thu nh~p chju thu~
Trong do:
Hoat dQng kinh doanh b§t dQng san
- Thu nhap chiu thu~tir hoat dQngkinh doanhBDS
- Thu~5U~tthu~TNDN
- ThuSTNDNphai nQP
Hoat dQng kinh doanh thOng thuong
- Thu nhap chiu thu~ ti:r hoat dQngkinh doanh
thong tlnrong
- Thu~5~t thu~TNDN
- Thu~TNDNphai nQp
f)i~u chinh thu~ TNDN phai nQp nam trmyc

Tang chi phi thu~ TNDN hi~n hanh

6.8 Lai cooban tren c8 phi~u

LQ'inhujn k~ toan sau thu~ thu nh~p
doanh nghi~p cua Cong ty (VND)
Cdcklwiin tliJu cltlnlt
Dieu chinh tang:
Dieu chinh giam:
s6 trich qujl khen thuimg, phuc l(li
va qujl thuim;;:n;;:uOiqwin If'
L(li nhwjn chia h9P tac kinh doanh

LQ'inhu~n ho~c 13ph§n ba cho cac c8 dong
sO'hfru c8 phi~u pha thOng (VND)
C6 phi~uph6 thongdang luu hanh binh quan trong nam (C6
phi~u)
Uti cO'ban tren c8 phi~u (VND/ca phi~u)

Nam 2025 Nam 2024
________________________VND~~ VN~D~

16.234.616.027 12.642.238.076
231.881.181 6.324.959.058
231.881.181 6.324.959.058

16.466.497.208 18.967.197.134

20.898.613.326
20%

4.179.722.666

18.967.197.134
20%

3.793.439.427

(4.432.116.118)

20% 20%

101.748.703

4.179.722.666 3.895.188.130

Nam 2024
Nam 2025 (Trinh bay lal)

________________________VN D VND:....:;..;.;~

12.054.893.361 8.747.049.946

(661.719.771) (1.625.000.000)

(1.625.000.000)

(661.719.771)

11.393.173.590 7.122.049.946

8.962.353

1.271

8.962.353

795

TC;lingay Bao cao, Cong ty chua uac tinh dugc mQteach dang tin c~y56 Igi nhu~ cho nam tai chinh k~t thuc
ngay 31112/2025 co thS dugc,phin b6 vao Quy khen thuang, phUc Igi va quy thuang nguai quan lY· N~u
trich Quy khen thuang, phuc Igi va quy thuang nguo'i quan ly cha nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212025,
lQ'inhu~ thuk thuQcvSc6 dong va lai ca ban tren c6 phi~u 5egiam di.
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S6 777 duong Giai Phong, phuong Tuong Mai,
thanh ph6 Ha N9i

M~u s&B 09 - DN
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BANTHUYETMINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEPTHEO)
Cho nam tai chfnh k~t thuc ngay 31112/2025

6.8 Lai CO'ban tren c3 phi~u (Ti~p theo)
Uii ea ban tren e6 phieu eha nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2024 trinh bay lai do trong nam 2025 Cong
ty thuc hien phan ph6i IQ'inhuan thea Nghi quyet Dai hQi dang e6 dong thirong nien nam 2025 s6 01/ND­
DOOCD ngay 30/512025 cua Cong ty, thea do, liii co ban tren e6 phieu cho ky nam tai chinh k8t thuc ngay
31112/2024 dUQ'etrinh bay lai nhir sau:

LQ'inhu~n k~ toan sau thu~ thu nh~p doanh
nghi~p ciia Cong ty (VND)
Cdc khoiin (IiRu chinh
Di~u ehinh tang:
Di~u chinh giam:
S6 trich quY khen thuemg, phuc lr;riva quY thuemg
nguOi quan ly
LQ'inhu~n ho~e 13 ph§n b6 cho cae e6 dong SO'
hihI e6 phi~u ph6 thOng (VND)
C6 phi~u ph6 thong dang luu hanh binh quan trong
nam (C6 phi~u)
uneO'ban tren e6 phi~u (VND/c6 phi~u)

Nam 2024
dli trinh bay

Nam 2024
trinh bay I~i Chenh I~eh

8.747.049.946 8.747.049.946

(1.625.000.000) (1.625.000.000)

(1.625.000.000) (1.625.000.000)

8.747.049.946 7.122.049.946 (1.625.000.000)

8.962.353

976

8.962.353

795 (181)

6.9 Chi phi san xuit kinh doanh theo y~u t&

Chi phi nguyen li~u,v~tIi~u
Chi phi nhan eong
Chi phi kh~u hao tai san e6 dinh
Chi phi dieh V\l mua ngaai
Chi phi khae bfuJgti~n

TAng

Nam 2025 Nam 2024
______ VN~D= VN~D:::...

6.812.645.428 18.942.636.079
15.734.429.360 24.067.186.992

748.158.904 686.575.031
11.476.818.108 17.635.530.736

118.312.440.236 __ ___;_42:;;.;...::..17;_;;6..;..;.4~88;:;.;..3:;..;;3;..:;;.2

153.084.492.036 103.508.417.170
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CONG TY co PHA.ND.AUWPHAT TRIENNHAHUD2
S6 777 dirong Giai Phong, phirong Tirong Mai,
thanh ph6 Hit NQi
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Ngay 22/12/2014 cua BQ Tai chinh

BAN THUYET M1NH BAo cAo TAl cHiNH (Trnp THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212025

7. THONG TIN KHAc

7.1 Thong tin v~ cac ben lienquan

Danh sach cac ben lien quan

Ben lien quan M3i lien h~
Tbng Cong ty £>~unr PMt triSnNha va £>0thi
Cong ty cb phk £>~unr va Xay dung HUD10
Cong ty cb phk £>~unr va Xay dimg HUD3
Cong ty cb phk £>~utuva X~ydung HUD4
Cong ty ce phk £>~unr PMt triSnNha va £>0thi HUD6
Cong ty ce phk D~unr PMt triSnNha va D6 thi HUD8
Cong ty ce phk D~unr PMt trien NM va £>0thi HUD Sai Gon
Cong ty cb phk Tu vAnd~utu va Xay d\IDgHUDCIC
Cong ty cb phk Tu vAnDT va XDHUDCICMiSnNam
Cong ty cb phk D~utu va PMt tri€nB~t d9ng san HUDLAND
Cong ty cb phk PMt tri€n Nha va do thi HUDNha Trang
Cong ty TNIffi MTVDieh V\l nha (J va khu do thi HUDS
Cong ty cb phk D~utu Phat triSnNha va do thiHUDSE
Cong ty cb phk D~utu Tam DflO
Cong ty TNIffi MTV D~u tu PMt tri€nNha va Do thi Thinh PMt Land
Cong ty Lien doanh Vinapon
Cong ty C6 phk Sai Gon - R~ehGia
Cae Thanh vien H9i d6ng Quan tri, Ban Gi:imd6e, Ban Ki€m soat
va eae ea nhan eo lien quan den eae thanh vien quan 1:9eM eh6t

Cong tyme
Cung Cong tymy
Cung Cong tymy
Cung Cong tymy
Cung Cong tymy
Cung Cong tymy
Cung Cong tymy
CimgCong tymy
CimgCong tymy
CimgCong tymy
CimgCong tymy
CimgCong tymy
CimgCong tymy
CimgCong tymy
CimgCong tymy
Cong ty lien doanh eua Cong tymy
Cong ty lien k€t eua Cong tymy

Anh huang dang k€

a. Thu nh~p HQi dAng qmin tri, Ban Ki~m soat, Ban Giam dAc va nglfOi quan Iy khac -
Nlim2025 Nlim 2024 01

HQva ten Chrrcv\I VND VND lG

H{iidang Quan tr! 3.062.106.861 1.647.429.855 H
Dng Trk H6ng San CM tieh HDQT 890.712.480 437.884.741 TC
Dng Bui Van Thanh Thanh vien HDQT 65.000.000 24.000.000 =T,
Dng T6ng Trubng Hai Thanh vien HDQT, Gi:imd6e 878.066.197 437.367.729

Dng BillNgo Vi~tCubng Thanh vien HDQT, PM Gi:imd6e 750.389.104 400.535.218 10.:::::
Dng Nguy~nMinh Chi€n Thanh vien HDQT 477.939.080 347.642.167

Ban Ki~m soat 919.082.536 725.483.328

Ba Vii Thi Thu Hu~ TruangBKS 384.889.280 325.323.635

Dng Nguy~nVan Quang
Thanh vien BKS 51.673.288 204.416.099
(Mi~nnhi~m30/05/2025)

Dng Nguy~nThanh Luan
Thanh vien BKS 235.988.984
(B6 nhi~m30/05/2025)

Ba Ph~ Thi ThuMai Thanh vien BKS 246.530.984 195.743.594

Ban Giam a6c 594.316.539 186.469.636

Dng Le Quang Diing Pho Gi:imd6c 594.316.539 186.469.636

NglfOiquan ly khac 610.223.539 327.153.036

Ba Nguy~nThi L~Hfulg K€ toan wang 610.223.539 327.153.036

Tang 5.185.729.475 2.886.535.855
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Miu s8 B 09 - DN
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Ngay 22/12/2014 cua BQ Tai chfnh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2025

7.1 Thong tin v~ cac ben lien quan (Ti~p theo)
b. Giao djch vOi cac ben lien quan

..,;:G;;,;i:;,;ao:;_d::;i;,.:;ch=-- Tinh chftt giao dich
Mua hang
Cong ty C6 ph§n Tu vftnDAunr
va Xay dung HUD-CIC

Giao djch khac
T6ng Cong ty DAutuPhat trien
Nha va Do thi
Tra yay
Ba Nguy~nTbi L~Ring
Ba vu Thi Thu Ru~
Ong Nguyen Minh Chien

Nam 2024
VND

Ti~n dien, mi&c

Nam2025
VND-------

224.831.593

224.831.593

Chi tra c6 rue,
chia 19i nhuan

661.719.771

661.719.771

2.156.640.000

2.156.640.000

6.639.317.290
3.000.000.000
2.408.696.057
1.230.621.233

Tra goc vay
Tnig6c yay
Tnig6c yay

c. S8 dtr vOi cac ben lien quan

_C;_a;;_:;c_;;.kh;;;;;;.;;_oa;;_;;·n;_pa;.;h;;_;;a.;.;;.i....;_;tr;_;;a;__ Tinh chftt giao dich

Phai tra khac
Cong ty C6 ph§n Tu vftndAunr
va xs, dung HUDCIC
T6ng Cong ty DAutuPhat tri€n
Nha va Do thi

7.2

Thu hQ, chi hQ

C6 rue, lei nhuan duoc
chia

31112/2025 0110112025
________ VND~~ VND~~

1.144.119.294 257.567.930

224.831.593

919.287.701 257.567.930

a.

Thong tin tii chinh khac

Trong nam 2025, Cong ty dang thlJc hi~n tri~n khai IDQts6 hQ"Pd6ng va dlJ an chinh sau:

Dl}'an Nang cAp c~U~o DT-292 theo hlnh thrrc BT:

Ngay 04/12/2020, Cong ty cb phftn Dftu illPMt tri~n Nhi va Do thi va UBND huy~n L~g Giang dii
kY k~t HQ"Pd6ng dlJ an s6 01/2020fHf)DA-BT.DT292 vS vi~c Nang c~p, cii t~o DT.292 tren dia bin
huy~n L~ng Giang, tinh Bile Giang theo hinh thuc hQ"Pd6ng Xay dlJllg - Chuy~n giao (BT) va cac
ph\l l\lc diSu chinh v&i tbng gia tri dlJ an BT diSu chinh gftn nh~t theo Ph\l l\lc s6 07 la:
130.764.426.000 d6ng vai ti~n dQ thlJc hi~n hQ"Pd6ng la 15 thing kS illngay HQ"Pd6ng c6 hi~u IIJC
va cac Ph\l l\lc HQ"Pd6ng s6 04, 05/20221PLHD-BT ngay 27/5/2022, 0612023IPLHD-BT.DT292
ngay 08/8/2023, s6 07/2023IPLHD-BT.DT292 ngay 25/9/2023 va s6 08/2023IPLHD-BT.DT292
ngay 30/10/2023.

M\lc tieu cua dlJ an: Dftu illxay dlJllg DT. 292 do~ qua dia bin huy~n L~g Giang nhfun nang cao
nang IlJc khai tMc tuy~n dUOnghi~n t~i, cii thi~n k~t du h~ tftng giao thOng, h~ tAng do thi, dan cu
khu VlJC,tang cuOng k~t n6i giao thong khu VlJCcac huy~n Ian c?n, ...

Ngay 2115/2025, UBND tinh Bilc Giang ban hinh Quy~t dinh s6 755/QD-UBND vS vi~c PM duy~t
quy~t toan v6n dlJ an how thinh DIJ an: Nang dp, cii t~o DT.292 tren dia ban huy~n L~g Giang,
tinh Bilc Giang theo hinh thuc hgp d6ng Xay dlJllg - ChuySn giao (BT).
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Ngay 22/12/2014 cua BQ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TrEP THEO)
Cho nam tai chinh k6t thuc ngay 3111212025

7.2 Thong tin tili chinh khac (Ti~p theo)
b. DI! an xay dl!DgKhn dan ctr thdn Min, xii Thai Dao, huy~n Lang Giang, tinh Bic Giang

Dir an xay dung Khu dan cu then MAu, xli Thai Dao, huyen Lang Giang, tinh B~c Giang la dir an d6i
irng cua dir an Nang dp, cai tao DT.292 tren dia ban huyen Lang Giang, tinh B~c Giang thea hinh
thirc hop d6ng Xay dung - Chuyen giao (BT).

Muc tieu du an: Xay dung khu do thi voi cac cong trinh ha tAng xli hQi, ha tAng Icy thuat dat ch~t
luong cao, tao ra khu do thi d6ng bQ hien dai, than thien va hai hoa voi moi tnrong. D6ng thai, lam
co sa thu h6i v6n lIng thgc hi~n dg an nang d.p, c:ii t~o tuy8n dUOng DT ~292 do~n qua dia ban
huy~n L~g Giang.

Quy mo dg an: 11,3 ha.

I
I

c.

T6ng v6n dAu tu: 357,613 tY d6ng.

Thcyi gian ho~t dQng cua dg an 07 nam k8 ill thai di8m ch~p tl1U~ dAu tu dg an ngay 26/7/2021
(trong do thai gian dAutu xay dl)'llg 02 nam, tbO"igian kinh doanh 05 nam).

G6i thin xay lip cong trinh tny~n 1 thnQc dl! an: Tuy~n OllOngtil trung tam y t~ hny~n L~ng
Giang oi My Ha
Ngay 14112/2021, Lien doanh Cong ty C6 phAn DAu tu Phat tri8ri Nha HUD2; Cong ty C6 phAn
Vinadelta va UBND huy~n L~g Giang dli Icy k6t Hqp d6ng thi cong xay dl)'llg s6 148/2021/IID-XD v~
vi~c thi cong cong trinh tuy6n 1 v6i t6ng gia tri hop d6ng la 213,55 tY d6ng trong do phAn gia tri thi
cong eua HUD2 la 85,819 tY d6ng. Thai gian thgc hi~n Hqp d6ng: 555 ngay kS illngay khai congo

DI! an Khn 00 thi sB 1, Le HAngPhong, thanh ph6 Song Cong, tinh Thai Nguyen

Khu do thi s6 1, Le H6ng Phong, Song Cong, Thai Nguyen co quy mo di~n tich d~t 12,206 ha, T6ng
muc dAu tu la 432,46 tY d6ng, Cong ty HUD2 gop v6n lien danh v6i tY 1~30%. Ngay 23/02/2024,
Lien danh Cong ty HUD2 va Cong ty C6 phAn Lien doanh HT Vi~t Nam dli dliqc UBND tinh Thai,
Nguyen ch~p thu~n nha dAutu Quy€t dinh s6 371/QD-UBND. Ngay 25/3/2024 Lien danh dli Icy bienJ>D~
ban th6ng nh~t thgc hi~n dg an vcYiUBND Thanh ph6 Song Congo . *
Ngay 29/4/2025, UBND tinh Thai Nguyen ra quy6t dinh s6 13I3/QD-UBND ch~p thu~n di~u chinh
chu truOng dAu tu IAn thu 01 di~u chinh quy mo dg an va ti6n dQ thgc hi~n dg an d6n h€t quy' ~l
IV/2026. ~

Trong nam 2025, Cong ty dang thgc hi~n vi~c d~n biI giai phong m~t bing, nQP ti~n Slr d\lng d~t va
thgc hi~n tM tl)e giao dit d6i v6i cac di~n tich dli giai phong m~t bing.

d.

7.3 ThOng tin so sanh
ThOng tin so sanh la s6 li~u tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k6t thUc ngay 31/12/2024 cua
. Cong ty dli duqc ki8m toan boi Cong ty TNHH Ki8m toan CPA VIE1NAM - Thanh vien Hang ki8m
toan Qu6c t6 INPACT.

NgllOi l~p K~ toan trllOng
Hil N6i, ngay 12 thang 3 nam 2026

Giam oBc

Nguy~n Thi Thn RllO'Dg Ngny~n Thi L~ Ring
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