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PAI HOI PONG CO PONG

Cén civ Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duwgc Quoc héi nude Cong
hoa xd hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 1 7/6/2020 va Ludt so
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 sua dsi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt doanh
nghiép;

Céin cir Ludt Chimng khodn s6 54/2019/QH14 dwoc Quoc hoi nude Cong hoa
xd hoi chii nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 va Ludat s6 56/2024/QH15
ngay 29/11/2024 siva d6i, bé sung mot so diéu ciia Ludt chu'ng khoan;

Can cir Diéu 1é t6 chirc hoat déng ciia Cong ty co ) phan Pdu tw Phat trién
Nha HUD2;

Céin cir cde To trinh Dai hji dong c6 dong thiwong nién nim 2026,

Céin cir Bién ban hop Pai héi dong c6 dong thuong nién nam 2026 ngay 28
thang 4 nam 2026.

QUYET NGHI

Piéu 1. Thong qua cac Bao cdo

1. B4o cdo cua Hoi ddng quan tri vé quan tri, két qua hoat dong cua Hoi ddng quan
tri va ting thanh vién ndm 2025.

2. B4o céo hoat dong ctia Ban kiém soét.

Didu 2. Thong qua két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2025

bvt: Ty dong
Thue Nim 2025 Ty 1€ so sanh
TT Chi tiéu hién ) Thue

2024 Ke hoach hié;l TH25/KH25 | TH25/TH24
1 | Giatri SXKD 176,23 183,0 289,27 158,1 % 164,1%
2 | Gia trj dau tu 21,7 66,17 105,8 159,9% 487,6%
3 | Doanh thu 155,4 172,84 174,17 100,8% 112,1%
4 | Loi nhuén trude thué 12,64 14,56 16,23 111,5% 128,4%
5 | Loi nhuén sau thué TNDN 8,747 9,48 12,054 127,0% 137,8%
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Thue Niim 2025 T¥ 1¢ so sanh
TT Chi tiéu hién ) Thue
2024 | Kéhogeh | .+° | TH25/KH25| TH25/TH24
Nop NSNN 2,635 450 118,68 | 263,7% | 4504,1%
Ty 1é chia cb tirc (%) 0% 16% 0% - -

Piéu 3. Thong qua B4o cdo tai chinh nim 2025 da dwuoc kiém toan béi Cong ty
TNHH kiém toan CPA VIETNAM

Don vi tinh: VND

STT Chi tiéu Sé tién
1 Tong tai san (tbng ngudn vbn) 356.861.600.168
2 Tong Doanh thu va thu nhap khéc 174.169.202.905
3 Téng Gia vén va chi phi 157.934.586.878
4 Loi nhuén trude thué 16.234.616.207
5 Loi nhuén sau thué ky nay chwa phan phi 11.393.173.590
6 Téng loi nhuan sau thué chua phén phéi 20.050.855.153

Piéu 4. Thong qua phwong an phan phoi lgi nhuin nim tai chinh 2025

Don vi tinh: VND

STT Chi tiéu Pon vi S tién
A | Téng LNST chwra phén phoi VND 20.050.855.153
1 | LNST chua phan phéi lity ké dén cudi ky truéc | VND 8.657.681.563
2 | LNST chua phan phdi ky nay VND 11.393.173.590
B | Phwong 4n phin phoi VND 2.730.000.000
1 | Trich lap Qu¥ khen thudng, phuc loi VND 2.730.000.000
2 | Chiacd tac: Khong thyc hién, du kién dung VND 0

LNST d¢ tang von dicu 1€
C | Loi nhuén sau thué con lai VND 17.320.855.153
Piéu 5. Thong qua cac chi tiéu ké hoach SXKD nam 2026

L GHE SN Ll Thggzl;ién Kézl(;gzm 20T§61/§r;/1012<£5
1 | Gia tri san luong chu yéu | Ty dong 100,07
- | Gia tri dAu tu " 105,8 71,07 107,4%
- | San luong XL : 12,75 29
3 | Doanh thu 4 174,17 201,90 115,9%
4 | Loi nhuén trude thué " 16,23 16,46 101,4%
5 | Loi nhuén sau thué TNDN . 12,054 13,2 109,5%




—_ Thuc hién | Kéhoach | Ty 1§ %KH
L A<t iiey vt 2025 2026 | 2026/TH 2025
6 | Nop NSNN " 118,68 175.,8 148,1%
7 | Ty 18 chia ¢ tuc % 0% 8%

Di¢u 6. Thong qua tién lwong, thi lao ciia Ngudi quén 1y, Hji dong quan tri va
Ban kiém soat

1. Thuc hién nam 2025:

- Tépg thu lao HPQT va BKS khéng chuyén trach: 306 tri¢u ddng/Ké hoach
312 triéu dong.

+ S ngudi quan ly khong chuyén trach: 07 ngudi.

T Mic thu lao binh quan: 3,64 tri€u ddng/ngudi/thang/ Ké hoach 3,71 triéu
dong.

o -Quy tién luong ctia Nguoi quan ly: 3.600 triéu ddng/ K& hoach 3.000 triéu
dong.

+ S6 ngudi quan ly chuyén trach: 05 ngudi

. + Muc tién luong binh quan: 60 triéu ddng/ngudi/thang/ K& hoach 50 triéu
dong.

Trong d6: Tién lwong HPQT, BKS chuyén trach: 01 nguoi (Chu tich
HDbQT); Quy tién luong: 863,4 tri¢u ddng; Tién luong binh quan: 71,95 triéu
ddng/ngudi/thang/ké hoach 62 triéu dong.

2. K& hoach nam 2026

- Téng thu lao HPQT va BKS khoéng chuyén trach: 312 tri¢u dong

+ S& nhan sy HPQT va BKS khong chuyén trach: 07 ngudi

+ Murc thu lao binh quén: 3,71 triéu ddng/ngudi/thang

Trong do:

Thu lao TV HDPQT: 5.000.000 dong/ngudi/thang
Thu lao Truéng BKS: 3.000.000 ddng/thang

Thu lao TV BKS: 1.500.000 ddng/ngudi/thang

- Qu§ tién luong cta thanh vién HDQT, BKS chuyén trach: 01 ngudi (Chu
tich HPQT); Quy tién luong: 744 triéu ddng; Tién luong binh quén: 62 triu
dbng/ngudi/thang.

Dleu 7. Thong qua, cac nqn dung PHDPCD giao Hoi dong quan tri Cong ty
quyet dinh mét s0 van dé trong hoat dong cia Cong ty

1. Nhitng ndi dung PHDCD giao HDQT thuyc hién tai Nghi quyet PHDCD
nam 2025:

(1). Lua chon don vi kiém toan c6 du ning luc theo quy dinh cua phap luét dé
thue hién kiém toan bao cao tai chinh nam 2026 cua Cong ty, bdo cao PHDCD két
qua vao ky dai hoi gan nhat: Hoi dong quan tri d& lya chon Céng ty TNHH Kiém
toan CPA VIETNAM la don vi kiém toan Bdo cdo tai chinh 6 thang dau nam 2025

va Béo cdo tai chinh nam 2025.
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(2). Phé duyét diéu chinh céc s6 liéu tai chinh, bao cao tai chinh theo yéu cau
clia co quan kiém toan, thanh tra, klem tra, quyet dinh cia PHDCPD (néu c6), bao
c4o DHDCD két qua vao ky dai hoi gan nhét: Cong ty khong thuc hién (do khong
phét sinh).

(3): Quyét dinh nghién ciru, tim kiém phat trién du 4n méi; Quyét dinh tham gia
d4u thau lua chon nha dau tu, ddu gia quyén su dung d4t; Quyét dinh lién danh, hop
tac, nhan chuyen nhugng du an, gop von thanh 1ap doanh nghi€p du an, nhéan
chuyen nhuong cd phan/von gop cua doanh nghiép dy an, ky két hop ddng du an
nham trién khai du 4n dau tu dat hiéu qua sir dung vén, bao cao PHDCD két qua
thuc hién tai ky dai hoi gan nhat:

Né&m 2025, HbQT Cong ty HUD2 d3 ban hanh nghi quyét s6 49A/NQ-HDPQT
ngay 23/7/2025 vé viéc thong qua chu truong tham gia lién danh d4u thau lua chon
nha dau tu thuc hién du an Khu d6 thi két hop cai tao, chinh trang d6 thi tai khu
vuc t6 dan phd Pong, Poai va Van Kénh, phuong Chau Giang, thi x4 Duy Tién,
tinh Ha Nam (nay thudc phuong Duy Tan, tinh Ninh Binh).

(4). Quyét dinh dau tu, phé duyét du an dau tu (bao céo nghién ctru tién kha thi,
bao cao nghién ciru kha thi), diéu chinh du an dau tu bao gém céc du 4n (ca du an
tong thé va du 4 an thanh phan thudc du 4n da duoc chép thuan chu truong dau tu) co
gié tri tir 35% tong gid tri tai san tro 1én dugce ghi trong bao céo tai chinh gan nhét
ctia Cong ty, thudc quyén quyet dinh cua PHDCD; T chuc thuc hién diéu chinh
quy hoach, dleu chinh chu truong dau tu va tong murc du tu du 4n (néu can); Phé
duyét tdng von dau tu, phuong 4n huy dong von thuc hién dau tu du an thude thim
quyén DPHPCP, bdo cao PHPCD két qua thyc hién tai ky dai hoi gan nhat.

Ngay 26/8/2025, HDQT Cong ty ban hanh Quyet dinh sb 55/QP- HDQT vé
viéc phé duyét Dy an Khu d6 thi s6 1, duong Lé Hong Phong, thanh phd Song
Cong, tinh Thai Nguyén (nay thudc phu‘(mg Bach Quang va phuong Ba Xuyén,
tinh Thai Nguyén). Ngay 29/1/2026, HDQT Cong ty ban hanh Quyét dinh s6
10/QD-HPQT vé viéc phé duyét diéu chinh Téng mirc dau tu Dy 4n.

Ngay 04/12/2025 Hoi déng quan tri Cong ty ban hanh Nghi quyét s6 72/NQ-
HDPQT vé viéc phé duyét Phuong an huy dong vén vay, str dung tai san lam bién
phap dam bao khi vay von, bao 1anh tai Ngan hang BIDV Chi nhanh Ha N¢i cho du
4n Khu d6 thi sé 1 phuong Bach Quang va phudng Ba Xuyén, tinh Thai Nguyén.

Céc ndi dung khac khong phét sinh.

(5)- Quyet dinh phé duyét quyet toan du an hoan thanh d6i véi cac du 4n thude
tham quyén cia PHPCD quyét dinh dau tu, cac du 4n duoc bHDCD uy quyén
quyét dinh dau tu va bao cdo DPHPCD két qua vao ky dai hoi gan nhit: Cong ty
khong thuc hién (do khong phat sinh).

(6). V& viéc tang vbn diéu 1é:

Théng qua chu truong xdy dung phuong an tang vén didu 1é dé dap ung nguon
vbn phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty; Giao HDQT Cong ty to
chue thuc hién viéc 1ap Phuong an tang vén d1eu 1é trong d6 19 trinh tang von, so
von du k1en tang phu hop véi nhu cau sir dung vén, dam bao hiéu qua sir dung vén;
Bao cao cap co thAm quyén xem xét, cho y kién; Bao cdo DPHPCD vao ky dai hdi
gén nhat:



Ngay 16/7/2025, Hoi ddng quan tri Cong ty da ban hanh Quyét dinh s6 48/Qb-
HDQT vé vi¢c Phé duyét du toan va ké hoach lya chon don vi tu vén lap phuong
4n phat hanh/chao béan cb phiéu dé tang von diéu 1é Cong ty.

Ngay 02/10/2025, T6 ngudi dai dién phén vén ctia Tong cong ty HUD tai Cong
ty HUD2 Bao cao HDTV Tong cong ty HUD dé Xin y kién chép thuan phuong 4n
tang vén didu 1é Cong ty cb phan Pau tu phat trién nha HUD?2. Sau khi nhan dugc
y kién dong gép clia cac Ban cta Tong cong ty, Cong ty HUD2 da c6 van ban dé
nghi dugc stra lai phuong 4n tang von diéu 1é dé phu hop véi tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2025 va s& trinh lai Téng cong ty HUD (c6 dong
16n) trong Quy 2 nam 2026.

2. Céc ndi dung dé nghi PHPCD giao HPQT quyét dinh trong qua trinh
trién khai hoat dong SXKD giita 2 ky PHPCD niam 2026 va 2027:

(1) Lua chon don vi kiém toan c6 du nang luc theo quy dinh ctia phap ludt dé
thue hién kiém toan bao céo tai chinh nam 2026 cua Cong ty, bdo caio PHDCD két
qua vao ky dai hoi gin nhat,

(2) Phé duyét diéu chinh céc sb liéu tai chinh, bdo céo tai chinh theo yéu cau
clia co quan kiém toan, thanh tra, klem tra, quyét dinh cia PHPCD (néu co), bao 5.
céo PHDCD két qua vao ky dai hdi gan nhat. '

(3) Quyét dinh nghién ciru, tim kiém phat trién du 4n moi; Quyét dinh tham gia i)

d4u thau lua chon nha dau tu, dau gia quyén sir dung dat; Quyét dinh lién danh, hop ;

tac, nhan chuyen nhuong du an, gop von thanh 1ap doanh nghiép dv an, nhén - R

chuyen nhuong cb phan/von gop cua doanh nghi€p du an, ky két hop dong du an -
nham trién khai du 4n dau tu dat hiéu qua sir dung vdn, bao cao DPHDCD két qua
thuc hién tai ky dai hdi gan nhat.

(4) Quyét dinh dau tu, phé duyét du an dau tu (bdo cdo nghién clru tién kha thi,
bdo cao nghién ctru kha thi), didu chinh du 4n dau tu bao géom cac du an (cd du dn
tong thé va duw dn thanh phan thuée du an da dwoe chdp thudn chii truong dau tw)
6 gia tri tir 35% tong gia tri tai san tro 1én dugc ghi trong bao cdo tai chinh gan
nhét ctia Cong ty, thudc quyen quyét dinh cia DPHPCD, béo cao PHPCD két qua
thue hién tai ky dai hoi gan nhat.

(5) Quyet dinh phé duyét quyet toan du an hoan thanh ddi véi cac du 4n thude
tham quyén cua PHDCD quyét dinh dau tu, bao cao PHDCD két qua vao ky dai
hoi gan nhat.

(6) V& viéc tang Von diéu 1¢: Tiép tuc giao Hoi ddng quan tri Cong ty hoan
thién phuong 4n tang vén chi tiét va trinh DPHDCD theo quy dinh.

Diéu 8. Piéu khoan thi hanh
- Nghi quyét nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
- Pai hoi déng ¢ dong glao cho Hoi dong quan tri trién khai thyc hién cac noi

dung da dugc Dai hoi ddng cb dong quyét nghi trén co s tudn thi ludt phap hién
hanh va Diéu 18 t6 chirc hoat dong ctia Cong ty.

- Hoi dong quan tri, Ban Gidm dbc Cong ty béo céo, phan tich, danh gia va c6
trach nhiém giai trinh trudc cac cd dong va Dai hoi dong cd dong vé cac két qua,
tién do toan bd cac ndi dung do Pai h01 ddng c6 dong thuong nién giao cho Hoi
déng quan tri Cong ty quyét dinh va trién khai truéc Dai hoi ddng cb dong gan nhét
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(bao gdm ca Dai hoi déng cd dong bat thuong néu thiy cn thiét theo yéu cau cuia
cac cd dong duge quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va phép luat cia Nha nudc).

- Trén day 1a toan van Nghi quyet Pai hoi déng co dong thuong nién nam 2026
cua Cong ty cO phan Déu tu phat trién nha HUD2, tat c4 c4c cd (dong cua Cong ty,
thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, toan thé can bo cong nhan
vién cta Cong ty co trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

Noi nhan: TM. PAI HOI PONG CO PONG
- Céc Cb déng Cty; THUONG NIEN 2026
- TV HDbQT, BKS Cty;
- LuuHPQT, TCHCA, .,
Ve




TONG CONG TY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
CONG TY CO PHAN
PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Ha Noi, ngay 28 thang 4 nam 2026

) BIEN BANHQP
PAI HOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Vao hoi 9h00, ngay 28/4/2026 tai Hoi truong Cong ty, s6 777 Giai Phong,
phuong Tuong Mai, thanh ph6 Ha Noi, Pai hoi dong c¢o6 dong thuong nién Cong
ty ¢6 phan Pau tu phat trién nha HUD2 (Tru s&: 777 duong Giai phong, phuong
Tuong Mai, thanh pho Ha Noi. S DPKDN: 0101043105 do S& Ké hoach va Pau.
tu thanh phé Ha Noi cap ngay 22/11/2021) da duoc khai mac.

Dai hoi dong ¢6 dong co su tham dy cua 17 cd dong va nguoi dai dién
duge uy quyen dai dién cho quyen s0 hiru 4.890.307 co phan bang 54, 56% sO
lwong ¢6 phan ¢ quyén biéu quyét ctia Cong ty ¢ phan Pau tu phat trién nha
HUD?2.

Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qubc hoi nudc Cong
hoa xa h¢i cht nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020, Dai hoi dong cd dong
thuong nién Cong ty ¢b phan Pau tu phat trién nha HUD2 du didu kién tién
hanh.

Pai hoi da dé cir va thdng nhét lya chon nhiing nguoi sau day vao:
1. Doan chi tich Dai hoi

- Ong Tran Hong Son - Chu tich HDQT Coéng ty kiém chu toa Dai
hoi

- Ong Téng Truong Hai - Thanh vién HPQT, Giam déc Cong ty

- Ong Bui Vin Thanh - Thanh vién HDQT

2. Ban thw ky Dai hoi

- Ba b6 Thanh Mai - Trudng ban

- Ong Pinh Xuan Phong - Thanh vién

3. Ban kiém phiéu Pai hoi

- Ba Vii Thi Thu Huyén - Trudng ban

- Ba Pham Thi Thanh Huyén - Thanh vién

- Ba Pham Thi Thuy - Thanh vién

Vi tinh than lam viée khan truong va nghiém tac, Pai hoi dong cb dong
thudng nién Cong ty ¢6 phan Dau tu phat trién nha HUD2 d4 thao luan, thong
qua cac van dé sau day:

1. Dai hoi da nghe va thong qua bao cao cua Ban kiém tra tu cach ch
dong. S6 ¢b déng chinh thirc co6 quyén biéu quyet trong Pai hoi 1a 17 cd dong,
dai dién cho quyén sd hitu 4.890.307 ¢6 phan bang 54,56% sb lugng c6 phan co
quyén biéu quyét cia Cong ty ¢ phan Dau tu phat trién nha HUD2.



2. Dai hdi di biéu quyét thong qua ndi dung chuong trinh Pai hoi, Quy
ché lam viéc cua Pai hoi dat ty 16 100% so luong ¢o phan c6 quyén biéu quyét.

3. Pai hoi dd nghe Ong Téng Truong Hai - TV HPQT, Gidm déc Cong ty
thay mat Ban diéu hanh trinh bay Bao cao két qua hoat dong san xuét kinh
doanh ndm 2025 va ké hoach san xuét kinh doanh nam 2026.

4. Pai hoi da nghe Ong Tran Hong Son - Chu tich HDQT, thay mat
HDPQT trinh bay Bao cao vé quan tri, két qua hoat dong ctia HPQT va ting
thanh vién HDQT nam 2025.

5. Pai hoi da nghe Ong Nguyén Thanh Luan - Thanh vién Ban kiém soat
thay mét Ban kiém soat trinh bay Béo cdo hoat dong ctia Ban kiém soat.

6. Dai hoi da nghe Ong Bui Van T hanh - Thanh vién HDQT, thay mat
HDQT trinh bay cac To trinh Dai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2026 dé
thong qua cac ngi dung tai Dai hoi:

- To trinh sb 122/TTr-HPQT ngay 6/4/2026 ctia Hoi ddng quan tri Cong
ty vé viéc thong qua két qua SXKD nam 2025 va ké hoach SXKD nam 2026.

- To trinh s6 123/TTr-HPQT ngay 6/4/2026 cia Hoi dong quan tri Cong
ty vé viéc thong qua Bdo cdo tai chinh nam 2025 da dugc kiém todn va thong
qua phuong an phan phéi loi nhuan nim 2025,

- T& trinh s6 124/TTr-HDQT ngay 6/4/2026 cua Hoi dong quan tri Cong
ty vé viéc thong qua tién luong, thu lao ctia nguoi quan ly, Hoi dong quan tri va
Ban kiém soat.

- T& trinh s6 125/TTr-HPQT ngay 6/4/2026 cua Hoi dong quan tri Cong
ty ve viéc thdng qua cac ndi dung PHPCD giao HPDQT Codng ty quyét dinh mot
s6 van dé trong hoat dong ctia Cong ty.

7. Dai hoi da nghe cac cd dong chat vAn va déng gop y kién tai Dai hoi:

7.1. C6 dong Lé Son Tung chit van

- D6i véi du 4n Thai Dao Residence, trong bdi canh sap phai ndp tién sir
dung dat dot 3 véi gid tri 16n so voi quy m6 von hién tai, dé nghi Ban lanh dao
cho biét ké hoach cu thé dé dam bao nguon tai chinh thyc hién.

- Du 4n Khu db thi sé 1, Lé Hong Phong, thanh phé Song Cong, tinh Théi
Nguyén:

+ Co cu san phdm cua du an gdm nhiing loai hinh nao, dén nay da xay
dung phuong an san pham chua va dinh huéng khach hang muc tiéu la gi.

+ Cong ty HUD2 tham gia lién danh véi ty 1&¢ 30%, vay khoan 113 ty
dong trén bao céo tai chinh thoi diém 31/12/2025 1a gi4 trj cta toan dy an hay
chi phan vén gép ctia HUD2.

* Ong Tran Hong Son - Chu tich HPQT tra 1o chat van:

- Ddl v6i dy 4n Thai Dao Residence: Cong ty du kién hoan thanh nghia
vu ndp tién sir dung dét vao cubi thang 6. Day 1a khoan chi ¢6 gia tri 16n so véi
nang lyc tai chinh hién tai. Vi vay, Cong ty da chi dong lam viéc vdi cac déi tac
tai chinh, trong tdm la Ngén hang BIDV Ha Noi; Kha néng tiép can von vay 1a
kha thi, tuy nhién ty 1¢ vay du klen khéng cao trong bdi canh hién nay. Do do,
Cong ty cac dinh can bé tri ngudn von ddi tng khoang 30-40% (twong duong



150-200 ty dong). Bé dam bao ngudn luc, Cong ty dad xay dung cac phuong an
tai chinh phu hop, dong thoi tang cuong quay vong v6n nham giam ép lyc dong
tién. Bén canh d6, Ban lanh dao cling mong mudn nhan dugc sy dong hanh cua
céc c¢b dong, dic biét 1a hd tro ngudn von khi c¢6 dong tién nhan rdi.

- DBbi voi du an Khu d6 thi s 1, Lé Hong Phong, thanh phd Séng Céng,
tinh Thai Nguyén:

Hién quy hoach da dugc phé duyét. Co cAu san pham tuong tu cac du 4n
khac, gom shophouse, biét thu, hen ké va 01 toa nha nha & xa hoi; Cong ty da co
vin ban dé nghi tinh cho phép trién khai hang muc NOXH. Dy 4n nim tai khu
vuc trung tdm TP. Song Cong (cl), lan can cac khu cong nghi€p, do do khach
hang muc tiéu 1a cu dan hién hru va doi ngli can by, nguoi lao dong trong cac
KCN; dong thoi ddy manh truyén thong dé thu hit thém khach hang tir Ha Noi
va khu vuc lan can.

Cong ty HUD2 la dai dién lién danh, cac bén cung thuc hi¢n nghia vu tai
chinh. Vi 1a dai dién lién danh, Cong ty cé trach nhiém ghi nhan toan bg chi phi
trién khai ctia dy 4n, do d6 khoéan chi phi dé dang 113 ty dong trén béo céo tai
chinh thoi diém 31/12/2025 1a tdng chi phi phat sinh ctia toan bo dur 4n.

7.2.C déng N guyén Qudc Huy chét véan

- Ty 1& ¢6 tire du kién 8% clia nam 2026 s& dugc chi tra bang tién mit hay
cd phiéu.

- Béi v6i du an Thai Pao Residence mic du di ghi nhan doanh thu giai
doan 2024-2025 nhung hiéu qua chua cao. Dé nghi Céng ty cho biét quy mo san
pham con lai, chi phi con lai phan bd va co s& mic loi nhusn nadm 2026 tuong
duong cac nam trudc.

- Ké hoach tang vbn diéu 1¢ Cong ty nhu thé nao.

- Ké hoach ban giao dét con lai ctia du an Thai Dao sép t6i c6 chic chan
trién khai khong.

* Ong Tdng Trudong Hai - Giam dbc Cong ty tra 10i chét van:

- Do nhu céu vén I6n dé nop tién su dung dat va trién khai cac du an,
Cong ty du kién xin y kién co dong gitr lai ¢6 te nam 2025 (16%). Péi voi nam
2026, ké hoach 1a chi tra ¢b tirc 8% bang tién mait; tuy nhién, tru6c DPHDCD
nam 2027, Cong ty s& cdn c tinh hinh tai chinh thyc t& dé trinh ¢d dong quyét
dinh hinh thurc chi tra phu hop.

- V& du 4n Thai Dao Residence: Giai doan 2020-2023, toan bd chi phi
quéan ly va tién luong (khoang 30 ty dong) dugc phan bd vao giai doan 2024
2025, khién hiéu qua loi nhuén ghi nhan chua cao; hién chi phi con lai khoang 7
ty ddng. Phan dién tich con lai khoang 3,6 ha, voi nghia vu tién str dung dat du
kién 425-450 ty df)ng, ude tinh doanh thu khoang 800 ty dong. Phan chénh léch
s& dong gop dang ké vao loi nhuan cac nim téi; Cong ty du kién tap trung ghi
nhan doanh thu trong khoang 3 nam t&i sau khi trir chi phi voi két qua kha quan.

- Theo béo cao trinh DPHDCD va phuong an cia Ban didu hanh, HDQT,
Cong ty da xin y kién Tong «cong ty HUD (co déng chi phdi 51%) vé ké hoach
tang von diéu 18. Du kién ké hoach ting von ciia Cong ty thuc hién theo 2 giai
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doan: giai doan 1 tang 1én 170 ty déng theo phuwong an da trinh; giai doan 2 tiép
tuc tang tir 170 ty 1én 300 ty dong.

Bén canh do, Cong ty cling xem xét phuong an tang vbn tir ngudn ndi luc,
chu yéu tir loi nhuan du an Thai Pao Residence. Truong hop duoc hach ‘toan
trong giai doan 2026-2027, phan loi nhuén nay s& duge str dung dé chia ¢ tirc
bang c6 phiéu, qua dé nang vén diéu 18 1én khoang 200-300 ty dong.

- Thue hién Nghi quyét sé 16 cua Chinh phu vé thdo g& vudng méc ddi
véi cac du an BT, trong d6 c6 du 4n cia HUD2, Céng ty da dugc tinh Bic Ninh
uu tién dua vao danh sach xtr ly sém. Hién hd so phdp ly dang duoc hoan thién,
du kién trong thoi gian t6i s& trinh UBND tinh quyét dinh giao toan bd phan dét
con lai va xdc dinh pghia vu tai chinh. Cong ty da chu dong xay dung phuong an
dé thuc hign day du nghla vu nop tién sir dung dat khi dugc giao dat.

Khi du.4n du diéu kién kinh doanh, HDQT s& phé duyét phuong an cu
thé. Tuy theo dién bién thi truong va nhu cau dong vén tai timg thoi diém, Cong
ty s& lya chon hinh thirc ban budn hodc ban 1€, dam bao hiéu qua t61 wu cho co
dong va Cong ty.

8. Dai hoi da nghe Ba Vi Thi Thu Huyén - Trudng ban Kiém phiéu doc
Thé 1¢ biéu quyét thong qua cac ndi dung tai Dai hoi dong co dong thuong nién
nam 2026. Dai hoi da biéu quyét thong qua dat ty 1& 100% sé luong ¢b phéan c6
quyén biéu quyét tai Pai hoi

9. Pai hoi da biéu quyét thong qua cac ndi dung xin y kién Dai hoi dong
c¢b dong, két qua nhu sau:

- Béo céo cua Hoi dong quan tri, Ban kiém soat: Dai hoi da biéu quyét thong
qua dat ty 16 100% sb luong cb phan c6 quyén biéu quyet tai Pai hoi.

- Ket qua hoat dong SXKD 2025: Dai hoi da biéu quyét thong qua dat ty 18
100% sb lugng ¢6 phan cé quyén biéu quyét tai Pai hoi.

- B4o c4o tai chinh nim 2025 da duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH kiém
toan CPA VIETNAM va phuong an phan phoi loi nhuan nam 2025: Pai hoi da
biéu quyét thong qua dat ty 1& 100% so luong c¢d phan cé quyén bidu quyét tai
DPai hoi.

- Thong qua céac chi tiéu ke hoach SXKD nam 2026: Dai hoi da biéu
quyét thong qua dat ty 18 100% s& lugng ¢ phan c6 quyén biéu quyet tai Dai
hoi.

- Théng qua tién luong, thu lao cua ngudi quan ly, Hoi dong quan tri va Ban
Klem so4t: Dai hoi da biéu quyét thong qua dat ty 1& 100% s luong c¢b phan co
quyén biéu quyét tai Dai hoi.

- Thong qua viée giao Hoi dong quan tri quyét dinh mot s6 ndi dung trong
hoat dong cua Cong ty: Dai hoi da biéu quyét thong qua dat ty 1& 100% s6 luong co
phan ¢6 quyén biéu quyét tai Dai hoi.

10. Pai hoi da nghe Ba P Thanh Mai thay mat Ban thu’ ky Dai hoi trmh
bay Bién ban va Du thao nghl quyct dai h01 Dai hoi da tién hanh biéu quyét

thong qua, dat ty 1€ 100% so phiéu c¢6 quyén biéu quyét tham du Dai hdi thong
qua.



Bién ban va Nghi quyét Dai hoi dong cb dong Coéng ty cd phan Pau tu
phat trién nha HUD?2 d4 duoc doc lai cong khai cho toan thé ¢ dong cung nghe
va thdng nhét uy quyén lai cho Poan Chu tich, Ban thu ky dai hdi cing ky tén.

Bién ban dugc 14p thanh 02 ban va thong qua vao 11h45 ngay 28/4/2026.

Ha N¢i, ngay 28 thdang 4 nam 2026

BAN THU KY PAI HOI TM. POAN CHU TICH
TRUONG BAN CHU TOA

P56 Thanh Mai Tran Hong Son
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