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NGHIQUYET
D~I HOI DONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN DAu TU PHAT TRIEN NHA HUD2

D~I H(U DONG CO DONG

Can etCLudt Doanh nghiep s6 5912020lQH14 duac Qu6e hoi marc Cong
hoa xii hoi chu nghia Vi?t Nam thong qua ngay 171612020 va Ludt s6
76120251QH15 ngay 171612025 sua doi, b6 sung mot s6 di~u cua Ludt doanh
nghiep;

Can etCLudt Chung khoan s6 54120191QH14duac Quoc hoi nuac Cong hoa
xii h(Jichu nghia Vi?t Nam thong qua ngay 2611112019va Ludt s6 56120241QH15
ngay 2911112024sua d6i, b6 sung mot s6 di~u cua Ludt chung khoan;

Can etCDi~u I? t6 chuc hoat dong cua Cong ty e6 phdn Ddu tu Phat trien
NhaHUD2;

Can etCcdc To trinh Dai hoi d6ng e6 dong thuong nien ndm 2026;
Can etCBien ban hop Dai hoi d6ng e6 dong thuong nien nam 2026 ngay 28

thang 4 nam 2026.

QUYETNGHJ

Di~u 1. Thong qua cac Bao cao
1. Bao eao eua H9i d6ng qm\n tri v€ quan tri, kSt qua hOl;ltd9ng eua H9i d6ng quan
tri va tUng thanh vien nam 2025.
2. Bao eao hOl;ltd9ng eua Ban kiSm Soat.
Di~u 2. Thong qua k~t qua ho~t dQng san xuftt kinh doanh nam 2025

Dvt: Ty d6ng

Th,!c Nam 2025 Ty I~so sanh

TT Chi tieu hi~n
K~ hOl}.ch Th,!c

2024 hi~n TH25!KH25 TH25/TH24

1 Gia tri SXKD 176,23 183,0 289,27 158,1% 164,1%

2 Gia tri d~u tu 21,7 66,17 105,8 159,9% 487,6%

3 Doanh thu 155,4 172,84 174,17 100,8% 112,1%

4 LQ'i nhu~n truac thu~ 12,64 14,56 16,23 111,5% 128,4%

5 LQ'i nhu~n sau thu~ TNDN 8,747 9,48 12,054 127,0% 137,8%
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Th1fC Nam 2025 Ty I~ so sanh

TT Chi tieu hi~n I- Th1fC
2024 Ke hoach hi~n

TH25IKH25 TH25/TH24

6 N9pNSNN 2,635 45,0 118,68 263,7 % 4504,1%

7 Ty 1~chia c6 tire (%) 0% 16% 0% - -

Di~u 3. Thong qua Bao cao tal chinh nam 2025 da dU'Q'cki~m toan bO'iCong ty
TNHH ki~m toan CPA VIETNAM

Don vi tinh: VHf)

STT :111. Chi tieu.
y" S8ti~n" (r;

1 T6ng tai san (tong nguon von) 356.86l.600.168

2 T6ng Doanh thu va thu nhap khac 174.l69.202.905

3 T6ng Gia von va chi phi 157.934.586.878

4 Loi nhuan truce thue 16.234.616.207

5 Loi nhuan sau thue ky nay chua phan phoi 11.393.l73.590

6 T6ng 19inhuan sau thue chua phan phoi 20.050.855.153

Di~u 4. Thong qua phurrng an phan ph8i lQ'inhuan nam tai chinh 2025
Don vi tinh: VHf)

STT Chi tiell Don vi S8 ti~n

A TAng LNST chua phan ph8i VNf> 20.050.855.153

1 LNST chua phan phoi luy k~ d~n cuoi ky tnroc VNf) 8.657.681.563

2 LNST chua phan phoi ky nay VND 1l.393 .173 .590

B Phuong an phan ph8i VNf> 2.730.000.000

1 Trich l~p Quy khen thuong, phuc 19i VND 2.730.000.000

2 Chia c6 tile: Khong thirc hien, dir kien dung VND 0
LNST d~ tang v6n di€u 1¢

C LQi nhll~n sau thll~ con I~i VNf> 17.320.855.153

Di~u 5. Thong qua cac chi tieu k~ ho~ch SXKD nam 2026

Th,!c hi~n I- Ty l~ %KH
TT Chi tieD Bvt

Ke hOl;}ch
2025 2026 2026ITH 2025

1 Gic:itri san Im;mg chu y~u Ty d6ng 100,07

Gic:itri d~u tu " 105,8 71,07 107,4%-
San luQ11gXL " 12,75 29-

3 Doanh thu " 174,17 201,90 115,9%

4 LQ'inhu~n tru6c thu~ " 16,23 16,46 101,4%

5 LQ'inhu~n sau thu~ TNDN " 12,054 13,2 109,5%
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Th1!C hi~n A Tyl~%KH
TT Chi tieu Dvt

Ke hoach
2025 2026 2026/TH 2025

6 N9pNSNN " 118,68 175,8 148,1%

7 Ty l~ ehia e6 tile % 0% 8% -

Di~u 6. Thong qua ti~n luong, thu lao cua NgU'O'iquan ly, H(>idang quan tr] va
Ban ki~m soat

1. Thvc hien nam 2025:
- T6ng thu lao lIDQT va BKS khong chuyen trach: 306 trieu d6nglK€ hoach

312 trieu dong,
+ S6 nguoi quan ly khong chuyen trach: 07 nguoi.
+ Mire thu lao binh quan: 3,64 trieu dong/ngtroi/thang/ K€ hoach 3,71 trieu

d6ng.
- Quy tien luang cua Nguoi quan ly: 3.600 trieu dong/ K€ hoach 3.000 trieu

d6ng.
+ S6 nguoi quan ly chuyen trach: 05 nguoi
+ Mire tien luang binh quan: 60 trieu d6ng/nguai/thangl KS hoach 50 trieu

dong.
Trong do: TiSn luang lIDQT, BKS chuyen trach: 01 nguoi (Chu tich

lIDQT); Quy tiSn luang: 863,4 trieu d6ng; TiSn luang binh quan: 71,95 trieu
d6ng/nguai/thanglk€ hoach 62 trieu d6ng.

2. K€ hoach nam 2026
- T6ng thu lao lIDQT va BKS khong chuyen trach: 312 tri~u d6ng
+ S6 nhan sv lIDQT va BKS khong chuyen trach: 07 nguai
+Milc thu lao binh quan: 3,71 tri~u d6ng/nguai/thang
Trong do:
Thu lao TV lIDQT:

::::=:
;),043._____
CONG T
cO' PH~
TU PHAT Tf
HUE
/;-:--.~

Thu lao TruOng BKS:
Thu lao TV BKS:

5.000.000 d6ng/nguai/thang
3.000.000 d6ng/thang
1.500.000 d6ng/nguai/thang

- Quy tiSn luang cua thanh vien lIDQT, BKS chuyen trach: 01 nguai (Chu
tich lIDQT); Quy tiSn luang: 744 tri~u d6ng; TiSn luang binh quan: 62 tri~u
d6ng/nguailthang.
Di~u 7. Thong qua cac nQi dung DHDCD giao HQi dAng quan trj Cong ty
quy~t djnh mQt sa vin d~ trong ho~t dQng Clla Cong ty

1. Nhfrng nQi dung DHDCD giao HDQT th\fc hi~n t~i Nghj quy~t DHDCD
nam 2025:

(1). LVa chQn dan vi ki~m toan co du nang lvc theo quy dinh cua phap lu~t d~
thvc hi~n ki~m toan bao cao tai chinh nam 2026 cua Cong ty, bao cao DlIDCD k€t
qua vao ky d?i hQi gAnnhAt:HQi d6ng qUIDtri dff Iva chQn Cong ty TNHH Ki~m
toan CPA VIETNAM la dan vi ki~m toan Bao cao tai chinh 6 thang dAunam 2025
va Bao cao tai chinh nam 2025.
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(2). Phe duyet di~u chinh cac s6 lieu tai chinh, bao cao tai chinh thea yeu c~u
cua co quan kiem toan, thanh tra, kiem tra, quyet dinh cua DIIDCD (neu c6), bao
cao DIIDCD k€t qua vao ky dai hci gk nhat: Cong ty khong thuc hien (do khong
phat sinh).

(3). Quyet dinh nghien ciru, tim kiem phat tricn du an moi; Quyet dinh tham gia
d§.uthau hra chon nha d~u nr, d§.ugia quyen S11 dung d§.t;Quyet dinh lien danh, hQ'P
tac, nhan chuyen nhirong du an, g6p v6n thanh l~p doanh nghiep du an, nhan
chuyen nhuong c6 ph~n1v6n g6p cua doanh nghiep du an, ky kSt hQ'Pd6ng du an
nham tri@nkhai du an d~u tir dat hieu qua S11 dung von, bao cao DIIDCD k€t qua
thirc hien tai ky d~i h9i g~n nh§.t:

Nam 2025, IIDQT Cong ty HUD2 da ban hanh nghi quy€t s6 49AINQ-IIDQT
ngay 23/7/2025 v~ vi~c thong qua chu twong tham gia lien danh d§.uth~u Iva Ch9n
nha d~u tu thlJc hi~n dlJ an Khu do thi k€t hQ'Pcai t~o, chinh trang do thi t~i khu
VlJCt6 dan ph6 Dong, Doai va Van Kenh, phuOng Chau Giang, thi xa Duy Tien,
tinh Ha Nam (nay thu9Cphucmg Duy Tan, tinh Ninh Binh).

(4). Quy€t dinh d~u tu, phe duy~t dlJ an d~u tu (bao cao nghien Clmti~n kha thi,
bao cao nghien Clmkha thi), di~u chinh dv an d~u tu bao g6m cac dlJ an (ca dv an
t6ng th@va dlJ an thanh ph~n thu9Cdv an da dUQ'cch§.pthu~n chu truong d~u tu) c6
gia tri til 35% t6ng gia tri tai sim tra len duQ'cghi trong bao cao tai chinh g~n nh§.t
cua Cong ty, thu9C quy~n quy€t djnh cua DIIDCD; T6 chuc thvc hi~n di~u chinh
quy ho~ch, di~u chinh chu truong d~u tu va t6ng muc d~u tu dv an (nSu ck); Phe
duy~t t6ng v6n d~u tu, phuong an huy d9ng v6n thvc hi~n d~u tu dlJ an thu9Cth&m
quy~n DIIDCD, bao cao DIIDCD k€t qua thlJChi~n t~i ky d~i h9i g~n nh§.t.

Ngay 26/8/2025, IIDQT Cong ty ban hanh Quy€t dinh s6 55/QD-IIDQT v~
vi~c phe duy~t Dv an Khu do thi s6 1, dUOngLe H6ng Phong, thanh ph6 Song
Cong, tinh Thai Nguyen (nay thu9C phuOng Bach Quang va phuOng Ba Xuyen,
dnh Thai Nguyen). Ngay 29/1/2026, IIDQT Cong ty ban hanh Quy€t djnh s6
1OIQD-IIDQT v~ vi~c phe duy~t di~u chinh T6ng muc d~u tu Dv an.

Ngay 04/12/2025 H9i d6ng quan tri Cong ty ban hanh Nghi quy€t s6 721NQ­
HDQT v~ vi~c phe duy~t Phuong an huy d9ng v6n vay, S11 dVng tai san lam bi~n
phap dam bao khi vay v6n, bao lanh t~i Ngan hang BIDV Chi nhanh Ha N9i cho dv
an Khu do thi s6 1 phuOng Bach Quang va phuOng Ba Xuyen, tinh Thai Nguyen.

Cac n9i dung khac khong phat sinh.
(5). Quy€t dinh phe duy~t quy€t toan dv an hoan thanh d6i v6i cac dlJ an thu9C

th&mquy~n cua DIIDCD quy€t dinh d~u tu, cac dlJ an duQ'cDIIDCD uy quy~n
quy€t dinh d~u tu va bao cao DIIDCD k€t qua vao kY d~i h9i g~n nh§.t:Cong ty
khong thlJc hi~n (do khong phat sinh).

(6). V~ vi~c tang v6n di~u I~:
Thong qua chu twong xay dvng phuong an tang v6n di~u l~ d@dap (rug ngu6n

v6n phvc vv ho~t d9ng san xu§.tkinh doanh cua Cong ty; Giao lIDQT Cong ty t6
chuc thvc hi~n vi~c l~p Phuong an tang v6n di~u l~ trong d6 19trinh tang v6n, s6
v6n dlJ ki€n tang phil hQ'Pv6i nhu c~u S11 dVngv6n, dam bao hi~u qua S11 dVngv6n;
Bao cao c§.pc6 th&mquy~n xem xet, cho y ki€n; Bao cao DIIDCD vao kY d~i h9i
g~n nh§.t:

4



Ngay 16/7/2025, H9i d6ng quan tri Cong ty dffban hanh Quyet dinh s6 48/QD­
RUQT vS viec Phe duyet du toan va kS hoach hra chon dan vi ill v~n l~p phuong
an phat hanh/chao ban c6 phieu dS tang von diSu l~ Cong ty.

Ngay 02/10/2025, T6 ngiroi dai dien phan von cua T6ng cong ty HUD tai Cong
ty HUD2 Bao cao RUTV T6ng cong ty HUD dS xin y kien chap thuan phirong an
tang von diSu l~ Cong ty c6 phan D~u ill phat trien nha HUD2. Sau khi nhan duoc
y kien dong gop cua cac Ban cua T6ng cong ty, Cong ty HUD2 dff co van ban dS
nghi duoc sua lai phirong an tang von dieu l~ dS phil hop voi tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai thai diSm ngay 31112/2025 va se trinh lai T6ng cong ty HUD (c6 dong
Ian) trong Quy 2 nam 2026.

2. Cae nQi dung d~ nghj DHDCD giao HDQT quy~tdjnh trong qua trinh
tri~n khai ho~t dQng SXKD gifra 2 ky DHDCD nam 2026 va 2027:

(1) LlJa ch9n dan vi kiSm toan co du nang IlJc thea quy dinh cua phap lu~t dS
thlJc hi~n kiSm toan bao cao tai chinh nam 2026 cua Cong ty, bao cao DRUCD kSt
qua vao ky d~i h9i g~n nh~t.

(2) Phe duy~t diSu chinh cac s6 li~u tai chinh, bao cao tai chinh thea yeu c~u
cua co quan kiSm toan, thanh tra, kiSm tra, quySt dinh cua DRUCD (nSu co), bao ~
cao DRUCD kSt qua vao ky d~i h9i g~n nh~t. d"""
, (3l Quy€t djnh nghi~n ctru, ~rn ki~rn ~h:\t triSn d\l ~n mm;,Quy€t dinh !ham gia '~NNIIA'~

dau thau IlJa ch~n nha dau tu, dau gia quy~n su dVngdat; Quyet dinh lien danh, hqp .:, :f
tac, nh~n chuyen nhuqng dlJ an, gop von thanh l~p doanh nghi~p dlJ an, nh~n ",f'r"

? ?,,. ,. , l '(

chuyen nhuqng co phan/von gop cua doanh nghi~p dlJ an, kY ket hqp dong dlJ an ..:-
nh~m triSn khai dlJ an d~u ill d~t hi~u qua su dVng v6n, bao cao DRUCD kSt qua
thlJChi~n t~i kY d~i h9i g~n nh~t.

(4) QuySt dinh d~u ill, phe duy~t dlJ an d~u tu (bao cao nghien CUutiSn kha thi,
bao cao nghien CUukha thi), diSu chinh dlJ an d~u tu bao g6m cac dlJ an (ca dl,fan
t6ng thd va dl,fan thanh phdn thu9Cdl,fan da dU(lc ch6p thugn chit truong ddu tu)
co gia tri tu 35% t6ng gia tri tai san tra len duqc ghi trong bao cao tai chinh g~
nh~t cua Cong ty, thu9C quySn quySt dinh cua DRUCD, bao cao DRUCD kSt qua
thlJc hi~n t~i kY d~i h9i g~n nh~t.

(5) QuySt dinh phe duy~t quySt toan dlJ an hoan thanh d6i v6i cac dv an thu9C
th§.mquySn cua DRUCD quySt dinh d~u tu, bao cao DHDCD kSt qua vao ky d~i
h9i g~n nh~t.

(6) VS vi~c tang v6n diSu l~: TiSp tl,lc giao H9i d6ng quan tri Cong ty hoan
thi~n phuang an tang v6n chi tiSt va trinh DHDCD thea quy dinh.
Di~u 8. Di~u khoan thi hanh

- Nghi quySt nay co hi~u IlJckS illngay kyo
- D~i h9i d6ng c6 dong giao cho H9i d6ng quim tri triSn khai thlJc hi~n cac n9i

dung dff duqc D~i h9i d6ng c6 dong quySt nghi tren co sa tuan thu lu~t phap hi~n
hanh va DiSu l~ t6 chuc ho~t d9ng cua Cong ty.

- H9i d6ng quan tri, Ban Giam d6c Cong ty bao cao, phan tich, danh gia va co
trach nhi~m giai trinh tru6c cac c6 dong va D~i h9i d6ng c6 dong vS cac kSt qua,
tiSn d9 toan b9 cac n9i d~ng do D~i h,9i d6ng c6 dong thu~g nie? giao c~o H~i
d6ng quan tri Cong ty quyet dinh va trien khai tru6c D~i h9i dong co dong gan nhat
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(bao gom ca Dai hQi dong c6 dong b~t thuong neu th~y cAn thiet theo yeu cAu cua
cac c6 dong duoc quy dinh tai Di~u 1~Cong ty va phap luar cua Nha mroc).

- Tren day la toan van Nghi quyet Dai hci d6ng c6 dong thuong nien nam 2026
cua Cong ty c6 phftn DAutu phat trien nha HUD2, tM ca cac c6 dong cua Cong ty,
thanh vien HQid6ng quan tri, thanh vien Ban kiem soat, toan thS can bQcong nhan
vien cua Cong ty co trach nhiem thi hanh Nghi quy~t nay.

Noinh~n:
- Cac C6 dong Cty;
- TV HDQT, BKS Cty;
- LUll HDQT, TCHC.l,IGt

/'

TM. D~I HOI DONG CO DONG
THUONG NIEN 2026
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TONG CONG TY CONG HoA xA HOI CHUNGHIA VI1';:T NAM
DAu TV PHAT TRIEN NHA vA DO THl D<}cl~p - T\f do - Hanh plnic

CONG TY CO PHAN
DAu rtr PHAT TRIEN NHA HUD2

Ha Noi, ngay 28 thang 4 ndm 2026

BIENBANHQP
DAI HOI DONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN DAu TU PHA.T TruEN NHA HUD2

Vao h6i 9hOO,ngay 28/4/2026 tai H9i tnrong Cong ty, s6 777 Giai Phong,
phuong Tirong Mai, thanh pho Ha N9i, Dai h9i d6ng c6 dong thuong nien Cong
ty c6 phan D~u tir phat trien nha HUD2 (Tru sa: 777 dirong Giai phong, phuong
Tuong Mai, thanh ph6 Ha N9i. S6 DKDN: 0101043105 do Sa KS hoach va D~u
tir thanh pho Ha N9i c~p ngay 22/1112021) da duoc khai mac.

Dai hoi dong c6 dong co sir tham du cua 17 c6 dong va nguoi dai dien
duoc uy quyen, dai dien cho quyen sa him 4.890.307 c6 ph~n bang 54,56% s6
luong c6 phan co quyen biSu quyet cua Cong ty c6 phan f)~u tir phat trien nha
HUD2.

Can cir Lu?t Doanh nghi~p s6 59/2020lQH14 dugc Qu6c h9i nuoc C9ng
hoa xa h9i chu nghla Vi~t Nam thong qua ngay 1716/2020, f)~i h9i d6ng c6 dong
thucmg nien Cong ty c6 ph~n f)~u tu phat triSn nha HUD2 du di€u ki~n tiSn
hanh.

D~i h9i da d€ cu va th6ng nh~t l\Ia chQn nhung nguoi sau day vao:
1.DO~lDchu tich f)~i h<}i
- Ong Tr~n H6ng San

h9i
- Ong T6ng Truong Hai
- Ong Bui Van Thanh
2. Ban thu' ky D~i h<}i
- Ba D6 Thanh Mai
- Ong Dinh Xuan Phong
3. Ban ki~m phi~u D~i h<}i
- Ba va Thi Thu Huy€n
- Ba Ph~m Thi Thanh Huy€n
- Ba Ph~m Thi Thuy

- Chu tich HBQT Cong ty kiem chu tQa f)~i

- Thanh vien HBQT, Giam d6c Cong ty
- Thanh vien HBQT

- Truang ban
- Thanh vien

- Truang ban
- Thanh vien
- Thanh vien

Voi tinh th~n lam vi~c kh~n truang va nghiem tuc, f)~i h9i d6ng c6 dong
thuong nien Cong ty c6 ph~n f)~u tu phat triSn nha HUD2 da thao lu?n, thong
qua cac v~n d€ sau day:

1. f)~i h9i da nghe va thong qua bao cao cua Ban kiSm tra tu cach c6
dong. S6 c6 dong chinh thuc co quy€n biSu quySt trong f)~i h9i la 17 c6 dong,
d~i di~n cho quy€n sa huu 4.890.307 c6 ph~n b~ng 54,56% s6 lugng c6 phftn co
quy€n biSu quySt cua Cong ty c6 ph~n D~u tu phat triSn nha HUD2.



2. Dai hoi da biSu quyet thong qua noi dung chuang trinh Dai hoi, Quy
chS hi111viec cua Dai hoi dat ty l~ 100% s6 hrong c6 phan co quyen biSu quyet.

3. Dai hoi da nghe Ong T6ng Truong Hai - TV HUQT, Giam d6c Cong ty
thay mat Ban dieu hanh trinh bay Bao cao kSt qua hoat dong san xu~t kinh
doanh nam 2025 va kS hoach san xu~t kinh doanh nam 2026.

4. Dai hoi da nghe Ong Tran H6ng San - Chu tich HUQT, thay mat
HDQT trinh bay Bao cao vS quan tri, kSt qua heat dong cua HDQT va tung
thanh vien I-IDQT nam 2025.

5. Dai hoi da nghe Ong Nguyen Thanh Luan - Thanh vien Ban kiSm soat
thay mat Ban kiSm soat trinh bay Bao cao hoat dong cua Ban kiem soat,

6. D9.i hoi da nghe Ong Bui Van Thanh - Thanh vien HUQT, thay mat
HUQT trinh "bay cac To trinh Dai hoi dong c6 dong thuang nien nam 2026 dS
thong qua cac nQi dung t';!iD';!ihQi:

- Ta trinh s6 122/TTr-HDQT ngay 6/4/2026 cua HQi d6ng quan tri C6ng
ty vS vi~c thong qua kSt qua SXKD nam 2025 va kS ho';!ch SXKD nam 2026.

- Ta trinh s6 123/TTr-HDQT ngay 6/4/2026 clla HQi d6ng quan tri Cong
ty vS vi~c thong qua Bao cao tai chinh nam 2025 da duQ'c kiSm toan va thong
qua phuong an phan ph6i IQ'inhu~n nam 2025.

- Ta trinh s6 124/TTr-HDQT ngay 6/4/2026 cua HQi d6ng quan tri Cong
ty vS vi~c thong qua tiSn luong, thu lao cua nguai quan Iy, HQi d6ng quan tri va
Ban kiSm soat.

- Ta trinh s6 125/TTr-HDQT ngay 6/4/2026 clla HQi d6ng quan tri Cong
ty vS vi~c thong qua cac nQi dung DHUCD giao HUQT Cong ty quySt dinh 111Qt
s6 v~n dS trong ho';!tdQng cua Cong ty.

7. D';!ihQi da nghe cac c6 dong ch~t v~n va dong gop y kiSn t';!iD';!ihQi:
7.1. C6 dong LS Son Tung ch~t v~n
- D6i v6i dv an Thai Dao Residence, trong b6i canh s~p phai nQp tiSn su

d\lng d~t dqt 3 v6i gia tri Ian so v6i quy rna v6n hi~n tai, dS nghi Ban lanh d';!o
cho biSt kS ho';!chC\lthS dS dam bao ngu6n tai chinh thvc hi~n.

- Dv an Khu do thi s6 1, Le H6ng Phong, thanh ph6 Song C6ng, tinh Thai
Nguyen:

+ Co c~u san ph~m cua dv an g6m nhung Io';!ihinh nao, dSn nay da xay
dVng phuong an san ph~m chua va dinh huang khach hang m\lc tieu la gi.

+ Cong ty HUD2 tham gia lien danh v6i ty l~ 30%, v~y khoan 113 ty
d6ng tren bao cao tai chinh thai diSm 31/12/2025 la gia tri clla toan dv an hay
chi ph~n v6n gop clla HUD2.

* ang Tr~n H6ng San - Chu tich HUQT tra Iai ch~t v~n:
- D6i v6i dv an Thai Dao Residence: Cong ty dV kiSn hoan thanh nghla

V\lnQp tiSn su d\lng d~t vao cu6i thang 6. Day la khoan chi co gia tri Ian so v6i
nang Ivc tai chinh hi~n t';!i.Vi v~y, Cong ty da chu dQng lam vi~c v6i cac d6i tac
tai chinh, tr<,mgtam Ia Ngan hang BIDV Ha NQi; Kha nang tiSp c~n v6n yay Ia
kha thi, tuy nhien ty I~ yay d\l' kiSn khong cao trong b6i canh hi~n nay. Do do,
Cong ty cac dinh cftn b6 tri ngu6n v6n d6i ling khoang 30-400/0 (tuang duang



150-200 ty dong). DS dam bao nguon lire, Cong ty da xay dung cac phirong an
tai chinh phu hop, dong thai tang cuong quay vong von nham giam ap hrc dong
tien. Ben canh do, Ban lanh dao ciing mong mu6n nhan duoc Sl,Idong hanh cua
cac c6 dong, dt[tcbiet la h6 tro nguon von khi co dong tien nhan r6i.

- D6i voi du an Khu do thi s6 1, Le H6ng Phong, thanh phc Song Cong,
tinh Thai Nguyen:

Hien quy hoach da duoc phe duyet. Ca c~u san pham tuong tu cac du an
khac, gorn shophouse, biet thu, liSn kS va 01 toa nha nha a xa hoi; Cong ty da co
van ban dS nghi tinh cho phep triSn khai hang rnuc NdXH. Dl,I an nam tai khu
Vl,ICtrung tam TP. Song Cong (cii), Ian can cac khu cong nghiep, do do khach
hang muc tieu la cu dan hi~n huu va d9i ngu can b9, nguai lao d9ng trong cae
KCN; d6ng tho'i d§.ym~nh truySn thong dS thu hut them khach hang tu Ha N9i
va khu Vl,ICIan c~n.

Cong ty HUD2 Ia d~i di~n lien danh, cac ben cling thl,Ic hi~n nghia Vl,ltai
chinh. Vi ia d~i di~n lien danh, Cong ty co trach nhi~m ghi nh~n toan b9 chi phi
triSn khai eua dl,Ian, do do khoan chi phi da dang 113 ty d6ng tren bao cao tai
chinh tho'i diSm 31/12/2025 Ia t6ng chi phi phat sinh eua toan b9 dl,Ian.

7.2. C6 dong NguySn Qu6c Huy ch~t v~n
- Ty l~ c6 tuc dl,IkiSn 8% cua nam 2026 se dugc chi tra b~ng tiSn mt[tthay

c6 phiSu.
- D6i vai dl,I an Thai D~lOResidence mt[tcdu da ghi nh~n doanh thu giai

do~n 2024-2025 nhung hi~u qua chua cao. DS nghi Cong ty cho biSt quy mo san
ph§.m can l~i, chi phi can I~i phan b6 va ca sa muc 19i nhu~n nam 2026 tuang
duang cac nam truac.

- KS ho~ch tang v6n diSu l~ Cong ty nhu thS nao.
- KS ho~ch ban giao d~t can I~i cua dl,Ian Thai Dao s~p tai co eh~c ch~n

triSn khai khong.
* Ong T6ng Truang Hai - Giam d6c Cong ty tra lai ch~t v~n:
- Do nhu efiu v6n Ian dS n9P tiSn su dl,lng dfit va triSn khai cac dl,I an,

Cong ty dl,IkiSn xin y kiSn c6 dong giu l~i c6 tuc nam 2025 (16%). D6i vai nam
2026, kS ho~ch Ia chi tra c6 tue 8% b~ng tiSn mt[tt;tuy nhien, truac DHDCD
nam 2027, Cong ty se can cu tinh hinh tai chinh thl,Ic tS dS trinh e6 dong quySt
dinh hinh thuc chi tra phu hqp.

- VS dl,I an Thai Dao Residence: Giai do~n 2020-2023, toan b9 chi phi
quan Iy va tiSn luang (khoang 30 ty d6rig) dugc phan b6 vao giai do~n 2024-
2025, khiSn hi~u qua 19i nhu~n ghi nh~n chua cao; hi~n chi phi can l~i khoang 7
ty d6ng. Phfin di~n tich con l~i khoang 3,6 ha, vai nghia Vl,ltiSn su dl,lng dfit dl,I
kiSn 425-450 ty d6ng, uac tinh doanh thu khoang 800 ty d6ng. Phfin chenh l~ch
se dong gop dang kS vao Igi nhu~n cac nam tai; Cong ty dl,IkiSn t~p trung ghi
nh~n doanh thu trong khoi'mg 3 nam tai sau khi tru chi phi vai kSt qua kha quan.

- Theo bao cao trinh BHDCD vaphuang an cua Ban diSu hanh, HDQT,
Cong ty da xin y kiSn T6ng cong ty HUD (c6 dong chi ph6i 51%) vS kS ho~ch
tang v6n diSu l~. Dl,I kiSn kS ho~ch tang v6n cua Cong ty thl,Ic hi~n thea 2 giai
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doan: giai doan 1 tang len 170 ty dong thea phuong an da trinh; giai doan 2 tiSp
tuc tang tir 170 ty len 300 ty dong.

Ben canh do, Cong ty ciing xem xet phirong an tang v6n tir nguon noi lire,
chu ySu tir IQ'i nhuan du an Thai Dao Residence. Truong hop duoc hach toan
trong giai doan 2026-2027, phan 19i nhuan nay se duoc sir dung dS chia c6 nrc
bang c6 phieu, qua do nang v6n diSu l~ len khoang 200-300 ty dong.

- Thuc hien Nghi quyet s6 16 cua Chinh phu vS thao gO' vuong mac d6i
voi cac du an BT, trong do co du an cua HUD2, Cong ty da duoc tinh B~c Ninh
uu tien dira vao danh sach xu 1y sam. Hien h6 sa phap ly dang duoc hoan thien,
du kiSn trong thai gian toi se trinh UBND tinh quyet dinh giao toan bQ phan d~t
con l~i va xac dinh nghla V\l tai chinh. Cong ty da chu dQng xay dl,!ng phuang an
dS thl,!c hien dfty du nghla V\l nQp tiSn SLY d\lng d~t khi dugc giao d~t.

Khi d\l. an du diSu ki~n kinh doanh, HDQT se phe duy~t phuO'ng an C\l
thS. Tuy thea di@nbiSn thi truang va nhu cftu dong v6n t~i tUng thai diSm, Cong
ty se ll,!achQn hinh thuc ban buon ho?c ban Ie, dam bao hi~u qua t6i uu cho c6
dong va Cong ty.

8. D~i hQi da nghe Ba VU Thi Thu HuySn - Truong ban KiSm phiSu dQc
Th~ l~ bi~u quySt thong qua cac nQi dung t~i D~i hQi d6ng c6 dong thuang nien
nam 2026. D~i hQi da biSu quySt thong qua d~t ty 1~ 100% s6 1ugng c6 phftn co
quYSnbiSu quySt t~i f)~i hQi

9. D~i hQi da biSu quYSt thong qua cac nQi dung xin y kiSn D~i hQi d6ng
c6 dong, kSt qua nhu sau:

- Bao cao cua HQi d6ng quan tri, Ban kiSm soat: D~i hQi da biSu quySt thong
qua d~t tY 1~1000/0s6 1ugng c6 ph§.nco quySn biSu quySt t~i D~i hQi.

- KSt qua ho~t dQng SXKD 2025: D~i hQi da biSu quySt thong qua d~t ty l~
100% s6 lugng c6 phftn co quYSnbi@uquySt t~i D~i hQi.

- Bao cao tai chinh nam 2025 da dugc kiSm toan boi Cong ty TNHH kiSm
toan CPA VIETNAM va phuang an phan ph6i 19i nhu~n nam 2025: D~i hQi da
bi@uquySt thong qua d~t ty l~ 100% s6 lugng c6 ph§.n co quySn biSu quySt t~i
D~i hQi.

- Thong qua cac chi tieu kS ho~ch SXKD nam 2026: D~i hQi da biSu
quySt thong qua d~t ty 1~ 100% s6 lugng c6 phftn co quYSn bi@uquySt t~i D~i
hQi.

- Thong qua tiSn luong, thu lao cua nguai quan ly, HQi d6ng quan tri va Ban
Ki@msoat: D~i hQi da bi@uquySt thong qua d~t tY 1~ 100% s6 lugng c6 phftn co
quySn biSu quySt t~i D~i hQi.

- Thong qua vi~c giao HQi d6ng quan tr! quySt dinh mQt s6 nQi dung trong
ho~t dQngcua Cong ty: D~i hQida bi@uquySt thong qua d~t tY 1~100% s6 lugng c6
phftn co quYSnbiSu quySt t~i D~i hQi.

1o. D~i hQi da nghe Ba D6 Thanh Mai thay m?t Ban thu kY D~i hQi trinh
bay Bien ban va Dl,! thao nghi quy6t d~i hQi. D~i hQi da tiSn hanh biSu quySt
thong qua, QC;ltty l~ 100% s6 phiSu co quySn biSu quySt tham dl,!D~i hQi thong
qua.



Bien ban va Nghi quyet Dai hoi d6ng c6 dong Cong ty c6 phan D~u tu
phat trien nha HUD2 dff diroc doc lai cong khai cho toan thS c6 dong cling nghe
va thong nh~t uy quyen lai cho Doan Chu tich, Ban thu ky dai hQi cling ky ten.

Bien ban duoc lap thanh 02 ban va thong qua vao Ilh45 ngay 28/4/2026.

BAN THU KY DAI HOI
TRUONGBAN .

Ha N(Ji, ngay 28 thang 4 ndm 2026
TM. DoAN CHiJ TJCH

CHUTQA
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DB Thanh Mai
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Tran Hong SO'n
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